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La presente Memoria mantiene los contenidos de la memoria del
PGOU suspendido (que han sido escaneados e introducidos en el
presente documento), pero la completa en cuatro aspectos
fundamentales e imprescindibles para entender los cambios
producides en la ordenacién urbanistica del PGOU como
consecuencia de dos circunstancias: la primera y mdas importante por
el alcance de las transformaciones que produce es el cumplimiento
de la Resolucién de la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio
y Urbanismo de 20 de diciembre de 2011, por la que se suspende la
aprobacion definitiva del Plan General; la segunda, cronolégicamente
posterior pero de alcance mucho mds limitado, es el resultado del
nuevo proceso de participacion publica producido fras la aprobacién
del Texto Refundido por el Ayuntamiento, proceso acotado
precisamente a los cambios introducidos como consecuencia del
cumplimiento de Resolucion.

a) La primera novedad es el presente capitulo introductorio, en el
que de manera muy sintética se enumeran, documento a
documento del Texto Refundide del Plan, los principales
cambios producidos en su estructura y contenidos, sin entrar en
el pormenor de la subsanacién de deficiencias en cada uno
de ellos, que se aborda en el Capitulo 3. Marco Participativo
de la presente Memoria.

Cabria decir que se frata de una "Guia de Cambios' cuya
finalidad principal es facllitar la comprension del nuevo
insfrumento de planeamiento general de Santaella que,
atendiendo a la Resolucién de la CPOTU, constituye un Texto
Refundido del PGOU.

b) El segundo cambio sustancial en el presente documento es la
inclusién en el capitulo 3 Marco Participativo, de dos nuevos
apartados: el primero y mds proljo es el apartado 3.5
Subsanacion de deficiencias Resolucién de la CPOTU de
20/12/2011, por la que se suspende la aprobacién definitiva del
Plan, que da respuesta, una a una, a las deficiencias senaladas
en dicha Resolucién y se justifican los cambios introducidos
como consecuencia de la transposicion del Plan de
Ordenacién del Territorio Sur de Cérdoba (POTSURCO) al Plan
General, La segunda incorporacion al capifulo 3 es mas
reciente pues se produce después del proceso de
participaciéon publica del Texto Refundido que aprobd el
Ayuntamiento de Santaella: se ftrata del apartado 3.6
Contestacion a Ilas alegaciones e informes sectoriales
producidas fras la aprobacion del Texto Refundido del PGOU
de Santaelia.
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c) En tercer lugar, se completa el Capitulo 4 Descripcion y
justificacién de la propuesta -de ordenacién-, en primer lugar
ajustando los contenidos de los apartados descriptivos del
suelo urbano, suelo urbanizable sectorizado y suelo urbanizable
no sectorizado; y en segundo lugar incluyendo ex novo, porque
la memoria del PGOU suspendido no los contenia, los
apartados de descripcion de la ordenacion de suelo
urbanizable ordenado (categoria inexistente anteriormente),
ordenacién del suelo no urbanizable y sistemas generales y
locales. Se dota asi a este documento de la necesaria
coherencia con el resto de documentos integrantes del Plan
General y se le otorga el preceptivo caracter justificativo de las
determinaciones fundamentales del mismo.

d) Por Ulitimo, se introducen 5 Anexos: | Justificacion del
cumplimiento de la Norma 45 del POTA, Il Justificacién del
cdlculo de los coeficientes de uso y tipologia, Il Informe
Delegacién de Fomento A-386 - POTSURCO, IV Estudio de
inundabllidad arroyo Salado (en documento independiente
debido a su tamano) y V Sintesis de los cambios sustanciales
introducidos en el Texto Refundido del PGOU de Santaella, en
materia de medio ambiente. Nueva propuesta de tratamiento
de las vias pecuarias afectadas.

Conviene resenar la extraia naturaleza del presente Plan, un Texto
Refundido de un Plan General de Ordenacién Urbanistica que fue
suspendido en su totalidad por la Comisién Provincial de Ordenacién
del Territorio y Urbanismo. Es por ello por lo que este instrumento de
planeamiento general mantiene parte de las determinaciones de
dicho Plan -que no fueran suspendidas- y subsana todas las
deficiencias sefaladas en la Resolucion de la citada Comision.
Finalmente. se han implementado los gjustes resultantes del nuevo
proceso de participacién publica, abierto tras la aprobacion del Texto
Refundido por el Ayuntamiento.

Dado que no coinciden el equipo redactor del PGOU suspendido y el
equipo redactor que ha elaborado el presente Texto Refundido,
resulta necesario mencionar al primero, para que quede testimonio de
su trabajo. Los redactores del PGOU aprobado provisionalmente por el
Ayuntamiento en mayo de 2007 y suspendido por la CPOTU en su
Resolucién de 20 de diciembre de 2011 fueron los arquitectos Manuel
Abril Serrano, Victor M. Diaz Huerta y Radl Rodriguez Luna. La
realizacién del Estudio de Impacto Ambiental correspondid a
GEORAMA SL Estudios Ambientales.

A confinuacién se enumeran los documentos que integran el Texto
Refundido del PGOU de Santaella y se procede a analizar, siguiendo el
mismo orden de prelacién, los cambios mas relevantes de que han
sido objeto, que se han sintetizado en tablas:

¢ Memoria
« Normas Urbanisticas

¢ Planos de Informacién

e Planos de Ordenacion

¢ Estudio de Impacto Ambiental

¢ Catdlogo

¢ Estudio Econdédmico y Financiero y Plan de Etapas
* Resumen Ejecutivo

Resefiar finalmente que, con cardcter general, en todos los
documentos del Plan se han reproducido las siguientes circunstancias
como consecuencia del cumplimiento de la Resolucion:

a) Se mantienen integramente los contenidos o determinaciones
que requieren ajuste.

b) Se ajustan, sustituyen o eliminan contenidos o determinaciones
afectados por la subsanacion de deficiencias.

c) Se anaden nuevos contendidos o determinaciones.

A continuacién se pormenorizan estas circunstancias en cada uno de
los documentos que integran el Plan General.

A. MEMORIA GENERAL.

Como ya se ha mencionado anteriormente, la Memoria General del
Texto Refundido del PGOU mantiene su estructura y contenidos, pero
se completa con nuevos contenidos entfre los que destaca por su
importancia y envergadura el nuevo apartado 3.5 del capitulo,
"Marco Participativo” que explica el resultado de los procesos de
participacién publica, gue contiene la respuesta a la Resolucion de la
CPOTU.

Cabe resenar también como nuevas aportaciones sustanciales, los
apartados 3.6, "Contestacién a las alegaciones e informes sectoriales
producidos tras la aprobacién del Texto refundido del PGOU de
Santaella”, 4.4, "Ordenacién de Suelo Urbanizable Ordenado’, 4.7,
"Ordenacion del Suelo No Urbanizable' y 4.8, "Sistemas Generales y
Locales', de los que carecia la memoria del Plan.

Ya se ha mencionado también que a la Memoria, que carecia de
anexos, se le han incorporado cinco anexos

Por otra parte. se han reformado o sustituido aquellos contenidos que
habian quedado obsoletos como consecuencia de importantes
modificaciones introducidas en el Plan y que se refieren
fundamentalmente a los apartados 4.3, "Ordenacién del Suelo

Urbano”, 4.5, "Ordenacién del Suelo Urbanizable Sectorizado', y 4.6,

"Ordenacion del Suelo Urbanizable No Sectorizado”.

El proceso anteriormente expuesto se explica de manera comparativa
en la tabla de la pdgina siguiente:

| 2
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MEMORIA PGOU SUSPENDIDO MEMORIA TR PGOU
Contenido Contenido idem PGOU suspendido Contenido sustituidos o ajustado Contenido nuevo
0, Infroduccién, contenido y estructura del
docurmento
1. Infroduccién, criterios y objetivos generales 1. Infroduccién, criterios y objetivos generales
2. Informacién. andlisis y diagnéstico 2. Informacién, andlisis y diagndstico

3. Marco participativo

3.1. Acuerdo de Formulacién. Coordinacién 3.1, Acuerdo de Formulacién. Coordinacion
administrativa administrativa
3.2 Fase de avance. Exposicién publica 3.2, Fase de avance. Exposicién pablica
3.3. Informe de sugerencias del avance 3.3. Informe de sugerencias del avance
" 3.4. Informe de alegaciones al PGOU 34. informe de alegaciones al PGOU

3.5. Subsanacién de deficiencias de
la Resolucién de la CPOTU de
20/12/2011, por la que se suspende
la aprobacién definitiva del Plan
3.6. Contestacién de alegaciones e

APROBADO DEFINITIVAMENTE informes sectoriales producidos fras
la aprobacién del Texto Refundido
del PGOU de Santaella

2 0 S E o 2 ﬁ 1? 4. Descripcion y justificacion de la propuesta
U‘ﬁ o TaToa 4.1, Estructura general y orgénica del territorio :‘T._IEs;r:;mtura general y arpdnica del
i TERAITONIC) ¥ URBANEMO It \ -
L 4.2. Estructura general y orgénica de los 4.2. Estructura general y orgdnica de los
S o ndcleos ndcleos
[ =g {4 W\ - ¢
( -;J_: 2N E'k;:.'.‘.\". 4.3, La ordenacién del suelo urbano ﬂrg cll.r?oordenaaén del susio
%‘:; Y ,“II 5 "' 4.4, Ordenacion del suelo
Dtz el / . . urbanizable ordenado.
\_ < 1A ToRiay / 4,4.*Ordenocmn del suglo urbanizable 4.5, Ordenacién del suelo
Y - sectorizado urbanizable sectorizado
\\i_.__/ \
4.5. Suelo urbanizable no sectorizado 4. Suslo urbarizable o
sectorizado
4.7. Ordenacion del suelo no
urbanizable
4.8, Los Sistemas Generales y
Locales

Anexo |. Justificacién del Cumplimiento
Norma 45 del POTA

Anexo II. Justificaclén del cdiculo de los
cosficientes de uso y tipologia

Anexo Ill. Informe Delegacion de Fomento A-
386 - POTSURCO

Anexo IV Estudio de inundabilidad arroyo
Salado

Anexo V Sinfesis de los cambios sustanciales
introducidos en el Texto Refundido del PGOU
de Santaslla, en materia de medio ambiente.
Nueva propuesta de tratamiento de vias
pecuarias afectadas
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B. NORMAS URBANISTICAS.

Como se aprecia en la siguiente tabla, las Normas Urbanisticas del
Texto Refundido del PGOU mantienen su estructura y contenidos, pero
se completan con nuevos contenidos y se han reformado o sustituido
aquélios que habian guedado obsoletos como consecuencia de las
importantes modificaciones infroducidas en el Plan.

El proceso anteriormente expuesto se explica de manera comparativa

en la siguiente tabla:

NN.UU. PGOU SUSPENDIDO

NN.UU. TR PGOU

Contenido

Contenido gjustado

Contenido eliminado

Contenido nuevo

|, Disposiciones Preliminares

|. Disposiciones Preliminares

II. Régimen urbanistico del suelo en el Plan
General

IIl. Régimen urbanistico del suelo en el Plan
General

IIl. Régimen de los Sistemas

lll. Sistemas generales y locales

Gestion vy ejecucion

IV. Instrumentos de desarrollo para la ordenacion,

IV. Instrumentos de ordenacién, gestion y
gjecucion del Plan

V. Normas de procedimiento y framitacién

V. Intervencién municipal en el uso del suelo v la
edificacién

V1. Normas generales de Proteccién

V1. Normas de proteccion y conservacion del
patrimonio edificado

VIi. Regulacion y determinaciones generales en
suelo urbano y urbanizable

Vil. Regulacién y determinaciones generales en
suelo urbano y urbanizable

Vill. Normativa especifica en suelo urbano

VIIl. Normativa especifica en suelo urbano

IX. Normas para el uso urbanizable

IX. Normativa especifica en suelo urbanizable

X. Regulacién y determinaciones generales en
suelo no urbanizable

XI. Narmativa especifica en suslo no urbanizable

X. Regulacién y determinaciones en suelo no
urbanizable

Disposiciones transitoria y derogatoria

Anexo |. Fichas de gestion

Anexo |. Fichas de Gestién

Anexo |l. Cuadros de gestién

Anexo Il. Cuadros de Gestion

Alineaciones nuevo trazado: ancho de vial

Anexo Ill. Viario medio y local, dimensionamiento.

Anexo | Viario medio y local. Dimensionamiento.
Alineaciones nuevo trazado: ancho de vial.
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C. PLANOS.

Como se aprecia en la tabla siguiente, los planos del TR PGOU
mantienen bdsicamente su estructura y contenidos, pero se
completan con un nuevo plano informativo derivado de la entrada en
vigor del POTSURCO vy, por otra parte, se han reformado o sustituido
aquellos contenidos que habian quedado obsoletos como
consecuencia de las importantes modificaciones introducidas en el
Plan, y que se refieren a la totalidad de los planos de ordenacién
estructural y completa.

PLANOS PGOU SUSPENDIDO PLANOS TR PGOU
Planos Planos idem PGOU suspendido Plano ojustado Plano nuevo
Planes de informacién
Usos del suelo Usos del suelo
Abastecimiento Abastecimiento
Alumbrado Alumbrado
Altura de la edificacion Altura de la edificacion
; Esquema de infraestructuras de
Saneamiento Saneamiento sohocrierio
APROBADO DEFINITIVAMENTE Usos de la edificacion Usos de la edificacion
Riesgos naturales y tecnoldgicos
20 SEP 2017 derivados del POTSURCO
ﬁ COMBION MERRTORAL o
(! 56, DE ORDENACON DB, af a2 Red de vias pecuarias

Planos de ordenacién estructural

Clasificacion, usos y sistemas
La Guijarrosa OEB 3.1y 3.3

La Mantiela, La Guijarrosa y El Fontanar

Ordenacion estructural O1 Término

municipal
8@??2'?“5 usos y sistemas Santaelia, Ordenacién estructural 02.1 Santaella
Clasificacion, usos y sistemas
La Montiela OEB 2 Ordenacién sstructural 02.2

Planos de ordenacion complefa

Término municipal OE Al-Aé

Clasificacion usos, tipologias, sistemas
aglineaciones y rasantes Santfaella OC
Bl.1a13

Clasificacion usos, tipologias. sistemas
alineacicnes y rasantes La Montiela OC
B2

Clasificacion usos. tipologias, sistemas
alineacionas y rasantes El Fontanar OC
B4

Clasificacion usos, tipologias, sistemas
dlineaciones y rasantes La Guljarrosa OC

B3.1a33

Ordenacién completa (Serie O3) Término
municipal

Ordenacién completa O4.1 (Santaelia) y
04,2 (poligona industrial Santaella)

Ordenacion completa 04.3
La Montiela y El Fontanar

Ordenacion completa O4.4 La Guijarresa
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D. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

No se introducen cambios en el Estudio de Impacto Ambiental.

E. CATALOGO.

Como se aprecia en la tabla siguiente, el Catdlogo del TR PGOU
mantiene bdsicamente su estructura y contenidos, pero se completa
con nuevos contenidos entre los que destaca, por su repercusion, el
nuevo apartado "Memoria®.

Por ofra parte, las fichas del Catdlogo han sido revisadas,
completadas, o eliminadas en algin caso. También se han introducido
fichas de nuevos elementos protegidos. Y fodo ello, en cumplimiento
de la subsanaciéon de deficiencias de la CPOTU.

El Texto Refundido del Catdlogo mantiene los 16 elementos protegidos
en suelo urbano del PGOU suspendido, pero incrementa en una
unidad el nimero de elementos protegidos como consecuencia del
ajuste de la delimitacién de suelo urbano. Concretamente la fuente
del Rosario pasa de estar localizada en suelo no urbanizable a suelo
urbano.

Por otra parte, el Texto Refundido mantiene 18 elementos protegidos
en suelo no urbanizable de los 20 que contenia el PGOU suspendido
en esta clase de suelo. El ajuste en el nimero de elementos protegidos
se debe, por una parte al cambio de clasificacion en la fuente del
Rosario y, por otra, a la delimitacién de la Camorra de las cabezuelas
como categoria de SNUEP. Ademds, el Texto Refundido anade 8
nuevos elementos protegidos en suelo no urbanizable como
consecuencia de la transposicién del POTSURCO al instrumento de
planeamiento urbanistico.

Finalmente, en relacién con el listado de yacimientos arqueologicos
que contenia el PGOU suspendido, se mantiene el listado en el
apartado de Memoria, pero se elaboran 7 nuevas fichas
correspondientes a sendos yacimientos emergentes.

El proceso anteriormente expuesto se sintetiza de manera
comparativa en la siguiente tabla:

CATALOGO PGOU SUSPENDIDO CATALOGO TR PGOU
Contenido gjmnmdo“""“""'d’"‘ aPGOU | contenido ajustado Contenido eliminado Contenido nuevo TOTAL TR PGOU
Introduccién Introduccion
Memoria

Fichas

1. Catdlogo de edificaciones protegidas (en 16 16 17

suelo urbano)

2. Cotdlogo de construcclones y elementos de

interés en el medio rural 20 18 ] 8 2%

3. Cafdlogo de yacimientos arqueoldgicos 86 83 7 7

F. ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO Y PLAN DE
ETAPAS.

El estudio Econdmico-Financiero que contenia el Plan General
suspendido ha quedado completamente obsoleto debido, a los anos

transcurridos desde su elaboracién y al importante volumen de
cambios introducidos en la ordenacién urbanistica de suelo urbano,
urbanizable y sistemas. Es por ello por lo que se ha tenido que elaborar
un nuevo Estudio Econémico y Financiero

I 6
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G. RESUMEN EJECUTIVO.

El Resumen Ejecutivo del Texto Refundido del PGOU es un documento
nuevo con el que no contaba el PGOU suspendido, al ser una
exigencia legal sobrevenida con posterioridad a la aprobacién
definitiva del Plan, introducida por el articulo Gnico de la Ley 2/2012,
que modificé el arficulo 19 de la LOUA que regula el contenido
documental de los instrumentos de planeamiento.
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1_INTRODUCCIAN CRITERIOS Y ORIETIVOS GENFRAIFS

1.1. Justificacién de la necesidad de la formulacién del Plan General de Or-
denacién Urbanistica.

La problematica general del proceso de crecimienfo y consolidacién del
casco urbane de Santaella, podemos resumirla en los siguientes puntos ge-
nerales obtenidos a partir de la recogida y ondlisis de los parémetros que
inciden sobre la dindmica urbanistica del municipio:

. gl suelo edificable del municipio de Santaella se encuentra en
la actualidad consolidado en su fofalidad, por lo que se hace
necesario el control del posible proceso de crecimiento urbano
hacia las zonas mas idéneas para ello.

. La dindmica econdmica del municipio se encuentra préctica-
mente paralizada. Hio se ve agravadoe por la falta de suelo ne-
tamente industrial que pudiera revitalizar la economia al tiempo
que produjera una migracién de la pequefia industria sxistente
deniro del casco urbano hacia un lugar mas adecuado para su
implantacién.

“ La falta de un planeamiento adecuade asu dinémica utbana ha
originado un crecimiento descoordinado para la construccién
de edificaciones secundarias o accesorias a lo vivienda (cober-
fizos, cocherones, almacenes, etc...), que ha dadoe luger a una
mala ordenaciény degradacion de los bordes del suelo urbano,
gue aparecen sin definir.

- Soluciones de borde: La normativa existente ha dejado en mu-
chos casos los bordes del municipio inacabados (‘medias ca-
lles"). Hay que proponer un estudio pormenorizado de |os bordes
para suprimir las tensiones exisientes. Como ejemplo podemos
poner el Camino de la Penesilla, el érea de las 90 viviendas y la
urbanizacién Los Olivos.

" Vaclos urbanos: Espacios que no se han incorporado al procese
urbanizador, dejando vacios dentro del casco urbano, como el
existente junte al Plan Parcial UR-1 [calle Rio Genil).

. Ajuste de parametros urbanisticos: Adecuacién de los parameires
urbanisticos a la realidad existente en la zona, como comreccion
de edificabilidades, aumento de ditura a fres plantes alll donde
se ha consolidade esta alfura, soluciones normativas a calles con
diferentes alturas permitidas.

. Cambios de uso: Solucién a los problemas derivados del cambio
de uso de los terrenos que ocupa en la actualidad el Polidepor-
tive Municipal y al nuevo Institute en construccion. Posibilidad de
liberar terrenos en el casco de su actual uso industrial pararecon-
verfidos al uso residencial.

. Suelo No Urbanizable: Estudio pormenorizado del diseminado
existente en la carretera de acceso a la Montiela (Camino Pi-
16n).

8
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. Ubicacién de un Poligono Agrario en la Montiela: Recoger la ini-
ciativa de creacién de un poligono agrario, eligiende para ello
una ubicacién favorable para esta tipo de usos.

. Vacios urbanos en la Montiela: Ordenar los vacios urbanos no
incorporados al proceso urbanizador.

. Soluciones de borde: Solucionar los problemas de bordes que
aun estando ya urbanizados no han sido edificados por ne dispo-
ner de una calificacién.

. Suelo No Urbanizable (Diseminado): Probleméatica muy importan-
te en esta aldea, ya que el diseminado lega a ser mas extenso
que el propio casco urbano. Ordenar el diseminado existente,
manteniendo la tipologia e infentar |a resolucién de las parceia-
ciones en el Suelo No Urbanizable.

La solucién a los problemas detectados y descritos de una manera gene-
ral en el punto previo pasa por la creacion de nuevo suelo edificable. Con
ello se resuelve gran parte de los mencionados problemas al reconducirse
el posible proceso de crecimiento hacia las zonas mas idéneas para elio,
que son precisamente aquellas dénde los bordes del casco se encuentran
mas degradados por la aparicién de construcciones accesorias, o por estar
constituidos por traseras de las edificaciones que se han ido estableciendo.
Asi mismo, la creacién de suelo industrial, paliaric en gran medida la penuria
econdémica que se esta sufriendo, poniendo suelo en carga para las empre-
sas, tanto de Santaella como de fuera. Prueba de ello ha sido la experiencia
con un poligono agre industrial que ha colmado todas las expectativas.

La creacion en este sentido de una zona dénde se puedan construir vivien-
das aisladas o pareadas, disefiando parcelas mas acordes con los tamafios
demandados en el municipio. Cabe sefialar que la clasificacién de suelo
reportard suelo para el establecimiento de nuevos sistemas de equipamien-
to, asi como la posibilidad de incremento del patrimonio Municipal del Suelo
con aprovechamiento edificatorio que provoque la intervencién municipal
en el mercado inmobiliario a fin de facilitar el acceso de los ciudadanos a su
primera vivienda.

1.2. BASES PREVIAS PARA LA FORMULACION DEL PLAN.

La Revisién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del término munici-
pal de Santaella, fueron aprobadas provisionalmente el 25 de julic de 1983y
definitivamente con fecha 26 de noviembre de 1983,

Las referidas Normas Subsidiarias se formularon al amparo de la legislacién
urbanistica entonces vigente, Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana de 1976 (Real Decreto 1344/1976, de 9 de abril).

Una vez aprobadas las Normas Subsidiarias, se realizé una modificacién pun-
tual de las mismas, realizadas por el SAU, dénde se recogian las deficiencias
enconfradas y calificandose suelo para industrias.
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En este large periode de vigencia transcurride desde su aprobacién, han
sobrevenido hechos urbanisticos externos de singular impertancia que afec-
tan sustancialmente al planeamiento referido y a su desarollo y ejecucion,
como son:

a)  Ley /1990, de 25 de julio, sobre Reforma del Régimen Urbanistico
y Valoracién del Suelo.

b}  Real Decrefo Legislativo 1/1992, de 26 de junio, pro el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suslo'y
Crdenacion Urbana.

c) Ley 1/1994 de 11 de enero, de Ordenacién del Territorio de la
Comunidad Auténoma Andaluza.

d) Decreto 77/1994 por el que se regula el ejercicio de las compe-
tencias de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién
del territorio y urbanisme. determinandose los érganos a los que
se atribuyen.

e]  La promulgacién del Real Decreto Legislative 5 /1996, de 7 de
junio, de Medidas liberalizadoras en materia de Suelo y Colegios
Profesionales, posteriormente revalidado con modificaciones res-
pecto al anferior por la Ley 7 /1997 de 14 de abril, que, entre
otros, modifica el porcentaje de aprovechamiento susceptible
de apropiacién pasando en unidades de ejecucién y en el suelo
urbanizable del 85 al 90% del aprovechamiento tipo o, en su de-
fecto del medio de la unidad de ejecucién.

f) La promulgacién de la Sentencia 41/1997, de 20 de marzo, dsl
Tribunal Constitucional en relacién con el Texto Refundido de la
Ley sobre Régimen del Suele y Ordenacién Urbana de 1992 ( BOE
de 25de abril de 1997) que declarainconstitucionales gran parte
de las disposiciones del referido Texfo Refundide. Extremo que
como en otras CCAA, ha motivado que la Comunidad Auténo-
ma Andaluza arbitre con cardcter urgente unalegislacién propia
(Ley 1/1997. de 18 de junio, por la que se adopia con caracter ur-
gentey fransitorio disposiciones en materia de Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana) que dé respuesta a la inseguridad juridica
generada sobre la vigencia de aspectos de los planeamientos
realizados al amparo del Texto Refundido de 1992 y garantice su
ejecucion.

gl Ley 6/1998, de 13 de cbril, sobre Régimen del Suelo y Valoracio-
nes.

h) Decreto 103/1999, de 4 de mayo, Bases y Estrategias del Plan de
Ordenacién del Territorio de Andalucia,

i Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

Ello llevé alas instituciones competentes a la firma en 17 de abril de 1998 del
Protocolo Ayuntamiento de Santaella - Consejeria de Obras Publicas de la
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Junta de Andalucia para posibilitar el desarrollo de Santaella corrigiendo los
problemas actuales adecudndose a las previsiones del POTAY adaptandose
a la legalidad sobrevenida, considerando necesaria la Revision de las Nor-
mas Subsidiarias vigentes.

El Documento fiene un cardcter abierto con el objetive de presentar la vision
y lectura que el Ayuntamiento de Santaella concreta en desarrolio del refe-
rido Protocolo y de los intereses generales del municipio. pero que, requiere
sef contrastado y revalidado y, en su caso, adaptado y completado con las
sugerencias y compromisos de los agentes pUblicos y privados que, orienten
las decisiones y actuaciones del Ayuntamiento en la formulacion del docu-
mento definitivo hacia un proyecto comun que refuerce como oportunidad
la singularidad territorial y social de Santaella.

Fines o principios generales que han regido la redaccion del Plan General de
ordenacién Urbanistica.

Como objetivo general se trata de dotar al municipio de un instrumento de
planeamiento vdlido y adecuado a la problemdtica local. Los criterios par-
ficulares de la ordenacién urbanistica, basicamente se establecen a dos ni-
veles:

En el temitorio.

Regulacién de las distintas formas de utilizacién del territorio de modo
que se consolide una estructura ferritorial equilibrada impidiendo la
formacion de nucleos de poblacién no deseados y potenciando los
valores agricolas, naturales y paisajisticos existentes de acuerdo conla
legislacién sectorial aplicable en materia de aguas, espacios natura-
les, montes, medio ambiente, patrimonio, etc.

Desarrollar las determinacionss y criterios de ordenacién confenidos
en el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia, Plan Especial de
Proteccién de Medio Fisico y Catdlogo de Espacios y Bienes Protegidos
Provincial.

Fijar los programas de desarrollo a corto y medio plazo de las actua-
ciones previstas.

Definir los elementos fundamentales de la estructura general.

En el medio urbano.

Para el nucleo urbano consolidado, establecer unas condiciones de
usos v fipos de edificacién coherentes con las formas tradicionales,
potenciando los valores tanto de uso como culturales de los sectores
histéricos.

Lograr una estructura urbana en la que los asentamiento tradicionales,
nuevos desarrollos y medio fisico y paisgje circundante se integren ar-
mébnicamente.

Concretar los nuevos desarrollos a los suelos necesarios en funcion del
crecimiento poblacional y de actividades previsibles y una vez pues-
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to en valor y uso del pafiimonic edificado existente, estableciendo las
prioridades y programacién de incorperacion de los nuevos desarnolios
que garanticen un crecimiento urbano equilibrado.

Establecer y propiciar las medidas urbanisticas oportunas para asegu-
rar la consecucidn de los objetivos fiiados en el Plan, especialments en
cuante a la parficipacion e intervencién de los diversos protagonistas
del hecho urbanistico (Administracién, ciudadanocs y demds agentes)
proponiendo para ello los instrumentos y medios que la legislacion ge-
neral urbanistica contiene.

La formulacion pormenorizada de los objetivos propuestos cabe retor-
marla, por tante, puntualizando en aquellos aspectos mas indicativos
y que han generado el debate en el transcurso de la definicién de los
mismos, siguiendo el esquema metodolégico previsto.,

SOBRE LA ESTRUCTURA TERRITORIAL

Las zonas interiores de Andalucia, tanto las de @reas de campifia como
las zonas de montafia, consfituyen una pieza esencial del territorio de
la Comunidad en las que recae una importante responsabilidad para
el mantenimiento tanto de las actividades productivas agrarias, como
de los valores ecoldgicos y paisajisficos del conjunto de Andalucia.

Las zonas rurales de Andalucia garantizan su future a través de la po-
fenciacién de sus sistemas urbanos (las redes de civdades medias y las
redes de pueblos y ciudades de las zonas de sierra) entendidos como
un patrimonic de primer nivel, a la vez que como una potencialidad
para el desarrollo de los sisternas productivos locales.

Las estrategias de modemizacién de la agricultura, del desarrollo fores-
tal y ganadero, asi como las dirigidas a potenciar los sectores industria-
les y de servicios en sus econemias urbanas, han de entenderse como
una prioridad para el desarrollo teritorial del conjunto de Andalucia,
con &l objetivo de mantener la poblacién y mejorar sus niveles de cali-
dad de vida, ala vez que se garantiza un uso sostenible de los recursos
naturales y el paisgje.

Especial importancia han de tener los programas relacionados con la
promocién del desarrollo rural, en sintonia con las orientaciones de la
Unién Europea, y apoyando los instrumentos de cooperacion termitorial
ya consolidados a través de los grupos de desarrollo rural.

Las determinaciones que establece &l plan sobre los asentamientos ru-
ralesy sus esfructuras de organizacion se fundamentan en las siguientes
consideraciones:

* Una gran parte del territorio andaluz se caracteriza por el pre-
dominie de una base econémicay un tipo de asentamientos de
caracter rural.

* Las areas rurales son las gue en menor medida se han benefi-
ciado de los procesos de modernizacién de la base productiva y
cuentan, por lo general, con un menor grado de integracién en
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la economia globdlizada.

* El extenso sistema de poblomiento rural de Andalucia ha de
considerarse como un recurso teritorial de primer orden, del que
depende la articulacién de extensas areas de la regién, siende
depositario ademas de un valiose patimenic utbano y cultural,
inserto en un medio de elevado valor ecolégico y ambiental.

* La diversidad de asentamientos rurales andaluces obliga a di-
ferenciar, atendiendo a su distribucién territorial y al fipo de fun-
ciones gue desempefian, varios dmbitos:

- Asentamientos rurales vinculados al area de influencia de
los Centros Regionales.

- Asentamientos rurales vinculados a las ciudades medias
del litoral,

- Asentamientos rurales vinculados a las ciudades medias
del interior,

- Asentamientos rurales en zonas de montafia.

* Desde |la perspectiva de los tipos de organizacién territorial, es
necesario distinguir entre diversos fipos de redes:

- Redes de Asentamientos en areas rurales con fuerte cen-
tralidad (generalmente polarizados por ciudades medias
del propio dmbito, e incluso por ciudades extermas ¢ Cen-
tros Regionales). Presupone la existencia de uno o varios
centros urbanos que ejercen una clara y fuerte centralidad
funcional para el medio rural circundante, y un papel de-
terminante en la prestacién de servicios y aspectos claves
del desarrollo econémico.

- Redes con centralidad media (un conjunto de asenta-
mientos es polarizado por uno o mas Centros Rurales). Estos
Centros Rurales localizan un nimero importante de servi-
cios y equipamientos supralocales, siendo mdas limitada su
influencia como centro difusor de actividades econémi-
cas.

- Ambitos rurales con débil centralidad o con organizacion
no centrglizada (un conjunto de asentamientos en el que
ningin nucleoc desempenia funciones claras de Centro Ru-
ral). Coinciden generalmente con areas de baja densidad
demogrdfica (lo que no excluye una alta densidad de
asentamientos en nucleos o en diseminados).

- Ciertas zonas presentan comeo valor afiadido una organi-
zacioén territorial singular, consecuencia de su adaptacién
a las caracteristicas del medio y a los modelos de apro-
vechamientos tradicionales de los recurses territoriales. Cir-
cunstancia que ha de ser valorada convenientemente en
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las propuestas de ordenacion [Alpujarras, Serrania de Ron-
da, Filabres, o Sierra de Huelva).

+ Una parte de las Redes de Asentamientos en Areas Rurales
(especialmente las pertenecientes a las zonas de montafia). se
caracteriza por haber sufiido en las Ultimas décadas una fuerfe
regresion demogrdfica, a la vez que presentan bajos niveles de
accesibilidad debido a las imitaciones impuestas por el relieve y
su posicién alejada respecto a los principales ejes de comunica-
ciones.

+ En general, las condiciones de calidad de vida y bienestar so-
cial en las zonas rurales han mejorado sensiblemente en las dos
Ultimas décadas, especialmente debido a la implantacion de
dotaciones de senvicios publicos. Pese a ello, los bajos umbrales
de poblacion y la baja densidad, la debilidad de determinadas
centralidades, v los problemas de accesibiidad hacen que la
extension de los servicios publicos deba adoptar férmulas de or-
ganizacién especificas adaptadas a dichas condiciones de baja
demanda. En algunos casos, la importancia de esos déficity ca-
rencias exige una accién urgente de mejora de la accesibiidad
y la prestacion de servicios publicos.

+ Las oportunidades de desarrollo en las dreas rurales son varia-
bles, dependiendo en muchas ocasiones de la posibilidad de in-
tegrarse en el drea de influencia de determinadas Redes de Ciu-
dades Medias en ¢l inferior, en el area de influencia de las areas
fitorales o en el area de influencia de los Centros Regionales. En
cualquier caso, los nuevos procesos de desarrollo en sectores
agrarios, industriales, y sobre todo furisticos, han de tomar en con-
sideracion su obligada compatibilidad con el mantenimiento de
los espacios rurales y naturales y con la preservacién de la identi-
dad territorial y el patrimonio urbano y cultural. Destaca, en este
sentido, la importancia de la puesta en marcha de medidas di-
rigidas a favorecer el desarrolle de las zonas rurales (fomento de
uso turistico, sectores industriales endégenos y dotaciones) en los
distintos dominios en los que estén presentes los asenfamientos
turales: Sierra Morena-Pedroches, Valle del Guadalquivir y Sierras
y Valles Béficos.

» La expefiencia reciente muestra cémo es en las areas rurales
en las que con mds intensidad se han producido procesos de co-
operacion teritorial. Mas alla del establecimiento de sistemas su-
pramunicipales para la gestion de deferminados servicios (agua.,
residuos...), han alcanzado un cierto nivel de consolidacién las
iniciativas de cooperacion con objetives globales de desarrolio
teritofial y econémico, especialmente las vinculadas con instru-
mentos publicos de promocidn del desarrolio rural. La coopera-
cién se convierte, asi, en un requisito indispensable para poder
plantear proyectos de desarrollo comunes en las zonas rurales.

Por lo tanto los objetives de este Plan para el Modelo Territorial son:

1. INTRODUCCION, CITERIOS Y OBIETIVOS GENERALESI

1.  Mejotar la calidad de vida de los pobladores para frenar los pro-
cesos de despoblamiento

2 Favorecer el desarrollo teritorial de forma compatible con la pre-
servaciény puesta en valor de sus recursos naturales, culturalesy
paisaijisticos.

Uno de los elementos esenciales en el futuro desarrolio territorial de Santaella
es la puesta en carga del regadio Genil-Cabra, asl como su situacién geo-
grafica redeado de vias rapidas para el transporte de materias primas.

Habria que considerar, por supuesto, la delimitacion y oferta de la subes-
tructura teritorial de comunicaciones formada por las vias pecuarias, que
permitiran la permeabilidad y conocimiento de los espacios naturales del
municipio.

En este orden uno de los objetivos que persigue el Plan en relacién a su terri-
torio es la compatibilizacién de los usos del suelo con sus valores naturales v
productes, mediante la activacién de los mecanismos de intervencion admi-
nistrativa sobre las actividades, tanfo publicas como privadas.

Se persigue como objetive especifico para el resto del territorio, su preserva-
cién. no sélo de los posibles desarrollos urbanos, sino y en cada caso especial,
también de las actividadss incompatibles con las caracteristicas naturales,
paisajisticas o de uso especifico de cada tipo de suelo.

Se propone, en este sentido, la arficulacién, a fravés del propio Plan, de las
diferentes legislaciones especificas que son de aplicacién y que a nuestro
entender, son instrumentos muy vdlides para la proteccién que persigue &l
Plan.

Por un lado, la adecuacién e implantacion de las edificaciones segun sus
casos y caracteres, vienen perfectamente regulados en las recientes Nor-
mas Complementarias en Suelo No Urbanizable de la Provincia y por ofro
tenemos el Plan Especial de Proteccion del Medio Fisico de la provincia, asi
como legislacion concreta relativa a redes & infraestructuras territoriales. El
Plan establece (como veremos en la descripcion de la propuesta) catego-
ricss o fipos de suelo en funcién de sus nivelesy clases de proteccion de ferma
que se arficulan fodas y cada una de las instalacienes, actividades y edifica-
ciones dentro del territorio.

El Plan propone, con especial incidencia dentro de la estructura temitorial, la
potenciacién de los nucleos de poblacién histéricos de El Fontanar, La Guija-
rrosay La Montiela, restableciendo sus pautas de crecimiento y reequipando
y previendo, a la vista de sus caracteristicas socic-econdmicas, las reservas
para los servicios publicos y sociales.

El Plan, consciente de esta dindmica, pretende establecer los mecanismos
de ordenacién previos para garantizar un éptimo desarrollo de forma que o
la vez que se asume nuevos modelos urbanos (sirven como potenciacion), se
redisefia y se completa la estructura semiurbana actual.

Se asume como segunda linea de actuacién del Plan en materia de loca-
lizacién de nuevas dreas para segunda residencia. la Clasificaciéon como
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suelo urbanizeble sectorizado de una nueva érea de expansién al Este del
Nucleo.

El Ayuntamiento entiende como fundamental la configuracién de un gran
sistema general de Espacios Libres que vertebre tanto el Norte del Nucleo,
como el eje Sur que da acceso al nuevo sistema general de campo de feria.
De este modo se establece definitivamente el acceso a Santaella mediante
un espacio verde.

Por ulfimo y respecto a otras areas mas externas y con parcial incidencia
de las parcelaciones ilegales, con caracteristicas propias de marginalidad
(inferrelacion de usos), la afeccién de nuevas infraestructuras y la definicion
de otras areas mas apias para el desarrollo urbano mds acorde con la es-
tructura propuesta, permiten plantear diche suelo como NO URBANIZABLE,
por lo que si se hace necesario su reconduccién mediante una seria politica
de disciplina urbanisfica de los procesos existentes.

El Plan, por tanto, apuesta por una localizacién preferente para el desarclio
industrial y comercial, encuadréndese éste en el sector Norte del nucleo v
articuléndose con los corredores de comunicacién actuales Norte-Sur y Este-
Oeste,

La estrategia territorial para la industria, por tanto, de concentracion vy eco-
nomia tanto ubanistica come de infraestructura de apoye a las propias ex-
plotaciones, pasa por la esfricta delimitacion los procesos lineales actuales
apoyados en las vias rapidas de comunicacién como son la A-386y A-379,

Enframos. por Ultime, en los objetivos y criterios a seguir por el Plan para las
infraestructuras teritoriales. Es este aspecto especificamente complejo al in-
terrelacionarse y diversificarse las competencias de los diferentes organismos
y enfidades (suministradores o no)

La problemdtica sobre el abastecimienio del agua al nicleo y Término de
Santaellg, responde como hemos viste en el desarrollo de la informacion, a
una endemica falta de recurses para la zona del Sur de la provingia, conjun-
tamente con una estricta y precaria distiibucién del agua disponible.

El estudic especifico de las necesidades futuras de abastecimiento hace ob-
soletas las actuales instalaciones de distribucién y depuracién del agua. Una
vez se colmaten los nuevos suelos delimitados serd necesario un estudio por-
menorizado de las necesidades de la poblacién ante el aumento previsto.

Los criterios de actuacion en relacion a las infraestructuras de saneamiento.
suponen desde el Plan, la definitiva instalacién de estaciones de depuracién,
de forma que posibilite el tratamiento de depuracién de las aguas residuales
conforme a lo dispuesto en la Directiva del Consejo de las Comunidades
Europeas de 21 /05 /91.

Sobre el Medio Urbano.
El Vigri

El Plan establece una ordenada estructura viaria de forma que reconduzca
las conexiones y jerarquia de los distintos flujos viarios, descongestione el ra-

1. INTRODUCCION, CITERIOS Y OBJETIVOS GENERALESI

fico e integre los distintos sectores.

Para ello y en primer lugar, el modelo viario que propone se arficula a partir
de su estructuracion en viario principal, viario medio y viario local.

Fundamentalmente el Plan desarrolla un sistema viarie principal a partir del
disefio y formalizaciéon de unas nuevas rondas o anillos de comunicaciones
y la definicion de las actuales y futuras vias de penetracién entre los anillos o
rondas y sus conexiones directas con las principales carreteras de acceso a
Santaella.

Las caracteristicas del viario medio pasa por la recalificacién urbana del vio-
rio infemo estructurador de cada sector y actuaciones puntuales de forma
que permitan recomponer en algunos casos la adecuacién urbana de los
mismos.

Colmatacién y adecuacion del viario local resolviendo las desconexiones y
discontinuidades en dareas especificas.

Comeo criteric general, el Plan disefia y ordena la estructura viaria principal
y media de los nuevos sectores de crecimiento de la ciudad, estableciendo
las precisas conexiones con la tframa actual, legando a disefiar y trazar la
trama local en las unidades de ejecucién de los vacios urbanos. lgualmente
se sefialarg como criterio general el dmensionamiento de las secciones de
viales y las caracterisficas minimas de mobililiario e infraestructuras como for-
ma de elevar los niveles de prestaciones y disefio del espacio publice.

tema de ios Libr rdes ient

El Plan propone como uno de los objetivos bdsicos la obtencién de la reser-
va de suelo necesario para paliar el déficit del sistema general de espacios
libres.

La definicién de los nuevos espacios libres y equipamientos de carécter local,
tanto en vacios urbanos como en las areas de crecimiento, se estructuran de
forma equilbrada a partir de la localizacion de los nueves 5.G. y comple-
mentarios con los futuros ejes viarios gjardinados que los conectan.

SOBRE LA ESTRUCTURA URBANA.
NUCLEO SANTAELLA.

H Casco.

Obijetivos,

- Proteccién y valoracién del patimonio historico-artistico, de forma
puntual y en areas disconfinuas, al objeto de integrarlo en posteriores
intervenciones urbanas, enriqueciendo y diversificando sus formas.

- Renovacion del casco manteniendo su estructura urbana historica y
propiciando una arquitectura integrada con su entomo ambiental y
tradicional, en el orden tipomorfolégico, estetico y de escala y volu-
metrica.

13
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- Revitalizacién de zonas déficitarias | area Norte) en espacios libres y
equipamientos y potenciacién de las actividades productivas relacio-
nadas con la estructura urbana.

- Consolidacién de los vacios urbanos existentes, reconduciendo las
implantaciones tipomorfologicas.

-Reconduccién de las estructuras fipomorfolégicas discordantes con la
estructura urbana histérica y tradicional.

- Reforma y rehabilitacién de zonas degradadas por el estado de la
edificacién e incompatibiidad de usos y actividades con en el entorne
urbano.

Criterios.

- Establecer dos directrices para la proteccién y valoracion edificatoria
y urbana.

* Definicién y delimitacién puntual de las unidades o piezas edifi-
catorias significativas con valor historico-artistico o ambiental es-
tableciendo el nivel y caracter de la proteccién con el grado
de intervencién adecuado. Definicién de un Catdlogo de Bienes
Protegidos.

* Definicién y delimitacién de los ambitos con valor historico ©
ambiental estableciendo las medidas de actuacién de manera
que se preserven dichos valores. Areas de interés arquitectonico
por su propio valor ambiental. Catdlogo.

- Establecer medidas tendentes a conservar y proteger la especifica
relacion entre la arquitectura y el fefido urbano histerico, mediante cri-
terios de alineacién, parcelacién, ccupacién y volumetria, y reglas de
composicién y adecuacién ambiental, que a su vez reestablezcan los
| procesos de densificacion. Definicién de normativa especifica.

- Actuar mediante eperacienes de consolidacion urbana, realineacion
y apertura de viales en los vacios urtbanos existentes. Definicion de Ac-
tuaciones Aisladas.

Seciores del Ensanche Residencial e Indusirial.

- Reestructuracion urbana de los suelos vacantes en los sectores de en-
sanche, principalmente Este y Sur, de forma que aseguren la conectivi-
dad y arficulacién entre las distintas dreasy se restablezcalla necesaria
confinvidad espacial de la ciudad,

- Reconduccién de los actuales procesos de implantacién fipolégica
con modelos de ocupacién arbitrarios y desintegrados en la estructura
urbana.

- Equilibrar las actividades y usos del suelo, de forma que se aseguren
las cormectas proporciones de dotaciones de equipamientos y areas
libres en los sectores de ensanche.

1. INTRODUCCION, CITERIOS Y OBJETIVOS GENERALESI

- Consolidacion de bordes urbanos, principalmente en los sectores de
ensanche Sur y Este y Oeste de forma que se compatiblilice los mode-
los de implantacién con las nuevas estructuras propuestas.

- Reforma y rehabilitacién punfual en distintas bolsas degradadas por
el estado deficiente de la edificacién o usos incompatibles con el en-
torno.

E sector indusirial.

Objetivos.

- Definicién del modelo definitive del arec industrial a partir de su loca-
lizacién mas idonea dentro de la estructura general del nucleo.

- Reformulacién de las arficulaciones sectoriales enfre los conjuntos in-
dustrial y residencial, a partir de las puesta en valor del esquema lineal
del sector industrial frente al esquema radial del conjunto residencial.

Criterios.

- Operaciones de Ordenacion y urbanizacion mediante aperfura de
viario integrade con el sistema viario estructural articulador de los sec-
tores industrial y residencial,

- Establecer operaciones de consolidacién industrial en infegracién a
la subestructura general del sector en el area Norfe.

H suelo de expansion.

Objetivos,

- Disefio del modelo de ciudad, a partir de la integracion y artficula-
cién de las grandes piezas y elementos urbanos existentes y por realizar
con la creacién de nuevos sistemas generales y espacios urbanos. De-
finicién de nuevas zonas de expansién de la ciudad tanto residencial
como industrial.

- Equilibrar el desarollo de la ciudad a fravés de modelos altemativos
de implantacién y densidad edificatoria, redefiniendo usos y aprove-
chamiento del espacio en funcién de la diversidad fopografica y pak
sqjistica.

Criterios.

Evaluacién del posible crecimiento de la ciudad a partir de la estruc-
tura general actual, aplicando e interelacionando las previsiones de
crecimiento socic-econémico y poblaciondl..

NUCLEO DEL FONTANAR.

Objetivos.

- Proteccién y valoracién de los adbitos urbano y edificatorio de valor
arquitectonico-ambiental, al objefo de su integracién en posteriores
intervenciones urbanas.
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- Colmatacién de los bordes urbanos .

Ciiterios.
- Establecer medidas tendentes a conservary proteger la especifica re-
lacion enfre la arquitectura y el tejido urbano que la soporta , median-
te criterios especificos de alineacién, parcelacion, ocupacién y escala
asl com reglas de composicion y adecuacién ambiental.
- Definir operaciones de colmatacién de bordes urbanos sin consolidar,
como areas de expansién residencial y redefinicion de estructuras mor-
folégicas en relacion al viario principal.

NUCLEO DE LA MONTIELA.

Objetivos.
- Proteccién y valoracién de los dmbitos urbano v edificatorio de valor
arquitectonico-ambiental, al objeto de su integracién en posteriores
intervenciones urbanas,
- Reestructuracion del espacio libre y del enforno a la Plaza Mayor
como punto focal de encuentro v relaciones urbanas.
- Colmatacion de los bordes urbanos .
- Consolidacion y reequipamiento urbano en los vacios del interior de

—— las manzanas conforme a los valores topograficos existentes.

Criterios.

- Definir y delimitar dmbitos con valor historico - arquitectonico y am-
biental estableciendo las medidas de actuacién que preserven dichos
valores. Catalogacion.

- Establecer medidas tendentes a conservary proteger la especificare-
lacion entre la arquitectura y el tejido urbano que la soporta , median-
te criterios especificos de alineacion, parcelacion, ocupaciéon y escala
asi com reglas de composicion y adecuacién ambiental.

- Definir operaciones de colmatacion de bordes urbanos sin consolidar,
como areas de expansion residencial y redefinicion de estructuras mor-
folégicas en relacién al viario principal.

- Definir operaciones de consolidacién urbana y reequipamiento entor-
no a los vacios en interior de manzanas, estableciendo las adecuadas
medidas de articulacién y conectividad con el viario principal { Unida-
des de Ejecucién).

NUCLEO DE LA GUIJARROSA.

Objetivos.

1. INTRODUCCION, CITERIOS Y OBIETIVOS GENERALESI

O

- Asuncion de los crecimientos histéricos del nicleeo, por parcelacion
de la propiedad agraria, al objeto de su infegracién en posteriores in-
tervenciones utbanas.

- Colmatacién de los bordes urbanos.

- Obtencién de equipamiento comunitario para albergar el érgano de
gobierno de lareciente creada Entidad Local Autonoma.

Criterios.

- Definir y delimitar émbitos de suelo urbanizable no sectorizado para
que se desarrolle posteriomente mediante estudios pormenorizados de
la problemadtica existente.
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2.1. LAS CONDICIONES GEOGRAFICAS Y SOCIOECONOMICAS DEL TE-
RRITORIO.

2.1.1. Encuadre temitorial.

£l términe municipal de Santaella se locafiza en la parte suroccidental de la
provincia de Cérdoba. Su gran extension, de 271,62 km?, con orientacién pre-
dominante norte-sut hace que su encuadre fisico y teritorial presente cierta
indefinicién. Es decir, parte se incluye en la denominada Campinia Baja v la
zona més meridional pertensce a la Alta. Segin las comarcas naturales de-
finidas por CEBAC, estaria a caballe de la Campifia de Cérdobay la Cam-
pifia de Montilla.

La Comarcalizacién Agraria establecida por el Ministeric de Agricultura inclu-
ye aSantaslia en la Campifia Baja.

Segun el documento “Caracteristicas y evolucion socioeconomica de las
comarcas ondaluzas”, Santaella, junto con Ferndn Nofez, Montalbdn, Morn-
temayer y La Rambla, conterman la comarca nimere 23, denominada Fer-
ndén Nufez-La Rombla. Esta, segun la propuesta “Sistema de Ciudades” me-
diante la cual se frata de conseguir un equilibrio teniterial en la Comunidad
Auténoma, tiene su cenfro basico en La Rambla.

Respecto a los municipios contiguos, limifa al norte con &l de La Carleta, al
oeste con &l sevilano de Eciia, al este con Montalbdn, y al sur con Puente
Genil, Aguilar de la Frontera y B Rincén (que perfenece a la jurisdiccién de
Estepa). Limita al norte ¢on los municipios de La Carlota y San Sebastian de
los Ballesteros: al oeste con Ecija (Sevilla); al este con La Rambla, Montalban
de Cérdoba y Aguilar de la Frontera, y al sur con Puente Genil y Estepa (Se-
villa).

Lared de vias de comunicacion es muy extensa, conformando un reficulode
que deja pocos enclaves del municipio aislados. Ne obstante, las principales
carreteras son:

. La carretera A-379, que comunica el término con Puente Genil y
la Guijarrosa, la A-384 que comunican con Montalban y La Ram-
bla hacia el este y con la autovia A-4 en direccion oeste.

. La A-379 pasa cefca del municipio al cruzarse conla CV-267. En
direccién sur, llega hasta Puente Genil atravesando, poco antes
de llegar, los nicleos secundarios de Puertc Alegre v Ribsra Baja.
En direccién norte, comunica con La Guijarrosa y La Carlota y
desde dlli a la capital. Desde La Guijarresa se puede continuar
hasta el municipio de La Victoria por la caretera CO-118.
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. La A-386 en direccién oeste comunica con la Autovia A-4 de
Cérdoba a Sevilla y en direccién este comunica con La Rombla
y con la cametera N-331 de Cérdoba a Malaga.

. CV-267, parte del nicleo principal de Santaella en direccidn este,
comunicando con el niclec secundario de £l Fontanar y llega
hasta la caretera del mismo rangoe que fiene direccién norte-sur,
la CO-742 que comunica con Montalbén de Cérdoba. Una vez
cruzada la CO-742 pasa a lamarse CO-%044.

. CO-9044: esta carretera comarcal comunica las careteras CV-
267 y CV-240 la cual llega a la poblacién de Aguilar de la Fronte-
ra.

. CV-269: esta caretera parte desde el niclec de Saniaella en
direccién suroeste, cruza la carretera CV-260 y confinua hasta
comunicar con la carretera CV-221 comunicando ésta con otro
nicleo de poblacién que forma parte del término, las Huertas del
Ingeniero.

. CV-740: parte del extremo occidental del término, limitrofe con la
provincia de Sevilla en direccion sur-sureste bordeando el limite
de la provincia hasta llegar al cruce con la carretera CV-269. A
partir de aqui la carretera pasa a ser la CV-221.

. CV-221: parte del cruce entre la CV-740y la CV-269 en direccidn
sureste y bordeando también el limite de la provincia. Continda
hasta comunicar con la caretera A-379, cerca de Puente Genil.

. CO-9021: permite llegar hasta dos nicleos secundarios de San-
taella, La Mentiela y la Huerta de Bocas del Salado.

. CV-260: esta carretera vecinal no pasa por el nicleo principal de
Santaelia. Parte de la CO-902] en el niclec de la Meontiela y. en
direccién este, cruza la carretera CV- 269, la CO-258, la A-379, la
CO-742 hasia comunicar con la CV-240 que llega hasta Aguilar
de la Frontera.

Cartograficamente el municipio se encuentra repartido entre los hojas a es-
cala 1:50.000 n° 945 (Ecija), 946 (Montilla), 967 (El Rubio) y 988 (Puente Genil),
del Servicio Geografico del Eército.

Las coordenadas UTM del nicleo principal son: 30SUG373592, y la altitud del
mismo es de 243 m.s.n.m. Dicho nicleo urbano principal se localiza proxi-
mo al centro geométrico del término municipal, ligeramente desplazado al
nordeste.

2.1.1.1. Situacién de Santaella deniro del POTA.

El término municipal de Santaella no es ajeno al amplio sistema planificador
existente en todo el territorio andaluz. De esta forma, maés alla de su ordena-
miento propio, Santaella estd sujeto a una planificacion territorial su pramuni-
cipal acorde con el resto de ka comarca y la Comunidad Auténoma. Dentro
de este complejo sistema planificador existen una serie de planes que afec-
tan a aspectos tan dispares como urbanismo, desarrolio rural, medio ambien-
te, infraestructuras o cultura, los cuales se comentan a confinuacion.

En el dmbito de la Comunidad Auténoma de Andalucia el elemento de re-
ferencia dentro del marco de la planificacién teritorial es el Plan de Ordena-
cién del Termitorio de Andalucia (POTA}, uninstrumento que contempla la Ley
1/1994, de 11 de enero, de Ordenacién del Teritorio.

£l POTA aln no estd aprobado definitivamente, actualmente se esta redac-
tando, hasta la fecha ha pasado por el Consejo de Gobierno el Decrefo
103/1999, de 4 de mayo, por el que se aprueban sus Bases y Estrategias.

Dentro del Plan de Ordenacién Teritorial de Andalucia. Sanfaella queda
englobada dentro de las areas agricolas inferiores, constituidas por el Valle
del Guadalquiviry las Hoyas Intrabéticas, caracterizadas por la implantacion
del modelo de agricultura comercial, tecnificada y especializada (desde los
afios 50y 60).

El Modelo Teritorial de Andalucic formula una propuesta de organizacion
del Sistema de Ciudades entendido como eslructuras urbanas de relacién
con capacidad de conformar redes o sistemas territoriales. Esta propuesta
comprende los Centros Regionales, las Redes de Ciudades Medias y la orga-
nizacién de los asentamientos rurales.
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A pesar de que los Centros Regionales y Ciudades Medias configuran los
Sistemas y Redes de ciudades que constituyen las referencias bdsicas para
la arficulacion territorial a escala regional, Andalucia conserva también un
conjunte de asentamientos rurales que se distribuyen por la practica totali-
dad de la regién, tanto asociade a esos sistemas y redes de ciudades prin-
cipales y medias, como en zonas agricolas y de montafia mas alejadas y
periféricas.

La persistencia de ese denso entramado de asentamientos rurales es otra de
las caracteristicas del territorio andaluz. al menos en términos comparativos
con los procesos de abandono y decadencia, mucho mds intensos, definiti-
vos incluso, que han ocurido en otfras zonas peninsulares.

De los procesos de fransformacién de los ultimos decenios, el sistema de po-
blamiento rural ha salido muy debilitado. pero todavia con capacidad de
respuesta y supervivencia. Tan sélo la practica desapariciéon de las fomas
de habitat en diseminado, histéricamente poco importantes en Andalucia,
se muestra como una consecuencia ireversible de estos procesos recientes.

La politica teritorial, atendiendo a esta situacién de partida, debe valorar
los problemas y oportunidades globales capaces de modificar las tenden-
cias del mundo rural, especiaimente en aquellos aspecios que pueden ser
determinantes para el futura del sistema de asentamientos rural. Entre las
oporfunidades es preciso destacar las siguientes:

La existencia de nucleos de asentamientos rurales que muestran capacidad
de generar procesos de desarrollo endégenc y de integrarse en sistemas
productives locales,

Las posibilidades de revalorizacion econémica de formas de agricultura vy
ganaderia tradicionales en el marco de una politica agraria (regional, nacio-
nal y comunitaria) que se formula sobre principios de sostenibilidad.

El potencial turistico asociado al mundo rural en el marco de demandas de
ocio crecientes y cada vez mas especializadas (turismo rural, natural y cul-
tural).

La emergencia, y creciente valoracién social, de las actividades vinculadas
a la proteccién y conservacion del patimonio natural y cultural.

La existencia de planes y programas de desarrollo regional impulsados desde
instancias comunitarias y autonémicas (iniciativas Leader y Proder, Plan de
Desarrollo Rural).

La creciente generacion de experiencias de cooperacién territorial para el
desarrollo en el mundo rural, aun cuando todavia esas experiencias estan,
en gran parte, condicionadas por las politicas comunitarias y regionales an-
tes sefialadas.

El Modelo Teritorial reconoce, en la escala regional, dos tipos basicos de or-
ganizacion del espacio rural que serdn objeto de estrategias diferenciadas:

A)  Asentamientos rurales organizados a partir de la centralidad de un nu-
cleo urbano de suficiente nivel y complejidad. La existencia de ese

cenfro urbano (Centro Regional, Ciudad Media o Centro Rural) resulta
determinante no sélo a efectos de la organizacién de servicios y dota-
ciones, sino también como referente del desarrollo econdmico y tam-
bién, en muchos casos como referentes de identificacién de la cultura
teriitorial de ese ambito rural.

Este tipo de organizacion territorial resulta dominante en el mundo ru-
ral andaluz y, dentro de ello, desempefan un papel decisivo la ma-
yor parte de los Cenfros Regionales y muchas de |as Ciudades Medias
consideradas. Ademas de estas ciudades, que cobran ahora, al con-
templarlas en el marco del sistema de asentfamientos rurales, nuevos
valores y funciones en relacién a la centralidad, el Modelo reconoce
también la centralidad ejercida por algunes nicleos rurales (Centros
Rurales) que dan lugar a formas similares de organizacién de los asen-
tamientos de un espacio v que desempenan, funcional, econémicao-
mente y como referente de identificacion territorial y cultural, papeles
similares a los de las Ciudades Medias Centrales a pesar de su menor
potencial urbano.

Agui se incluyen determinados ambitos en los que una Ciudad Media
aislada, o pares de Ciudades Medias, ejercen funciones de centrali-
dad sobre el reste de asentamientos rurales, asi como los dmbitos orga-
nizados en tomoe a Centros Rurales con cierta capacidad de organizar
un territorio de caracteristicas homogéneas.

B) El segundo fipe de organizacion agrupa a fodos aquellos asentamien-
tos rurales que no responden a formas de organizacién centralizada,
donde se recogen dos tipos de situaciones:

Redes densas de asentamientos rurales con un alto nivel de co-
hesién y homogeneidad intermna.

Redes de asentamientos rurales de baja densidad, con estructu-
ras poco definidas.

El Esquema Bdsico de Articulacién Regional frafta de cualificar y jerarquizar
las relaciones entre los Centros Regionales, las Redes de Ciudades Medias y
la oerganizacién de los asentamientos rurales hasta completar und imagen
global de articulaciéon e integracion a escala regional,

El Esquema Basico de Arficulacién Regional surge, pues, de considerar las
necesidades y oportunidades de relacion entre las estructuras anteriormente
consideradas, asi como en el contexto de la integracién con el exterior de
la regién de todas sus escalas. Se formula como una referencia genérica
para senvir de pauta a muchas propuestas del Plan, en lo que se refiere ala
concepcion de los Sistemas Regionales de Infraestructuras Basicas, especial
mente el Transporte y las Comunicaciones.

El esquema de arficulacién considera los siguientes tipos de relaciones:

. Relacion enire Centros Regionales. Dentro de ellos hay que di-
ferenciar, por una parte, aquellos ejes de arficulacién que, ade-
mas, se asocian a Redes de Ciudades Medias [y conforman los
principales ejes de organizacién urbana de la regién) v, por otra,

2. INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICOI

Fe Aunm:stfz\u\ra
\’ff). SECRETARIA 3

\J&ua €

19




'If) SECRETARIA
4 "
SLa

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

» = & i
=
Hgura 3.2, ESQUEMA BASICO DE ARTICULACION REGIONAL AN O L FEARTING HE el
— Arculsose o Caniros Regioreies v [Ty
srmseies ralac o 08 1 oo
[IR— BASES Y EETRATEGIAS
1 | Sa O Peprrule 3 A Cautacnt Mosas O ¥ {
S renies de crgantecie utanel 5 Cututn et s A
e artruincde Ze Plefes Je Cideces hackes y b fiales o Peguede udete AEabpse: 2

aquellos ejes que Unicamente soporfan la relacién entre dos
Cenfros Regionales.

. Relaciones mediante las que se arliculan las Redes de Ciudades
Medias, enfre si y respecto a los Centros Regionales.

. Relacién de las Estructuras de Asentamientos Rurales destacan-
/ dose las que se establecen entre ciudades medias que organi-
zan ambitos rurales y los grandes ejes regionales.

. Relaciones con el exterior de la region.

Del conjunto de Redes y Sistemas urbanos preseniados se deduce un refe-
rente subregional de mayor escala gque deben ser fenidas en cuenta para
dotar la coherencia a estrategias locales y subregionales.

£l POTA propone una zonificacién en Unidades Teritoriales en las que es po-
sible plantear estrategias integradas y diferenciadas de gestién econémica
y ecolégica del territorio. Asl, de los principales usos econdmicos y de la ca-
racterizacién ecolégica y pafrimonial de las diferentes Unidades se efectlan
diferentes agrupaciones desde las que hay que entender los modelos de
gestion del territorio.

De estas agrupaciones al municipio de Santaella le afecta la siguiente:

. Unidadss agricolas interiores con predominio del secano. Se dife-
rencian dos tipos, la Campifia Baja y la Campific Alta.

Santaella se incluye dentro de la Campifia Baja, claramente definida desde
el punto de vista del paisaje vy las opciones productivas primarias, y también
con una alta corespondencia con un potente y antiguo sistema de ciuda-
des medics (las agrociudades mds significativas se localizan agul).

Con este Modelo Teritorial el POTA plantea unas Estrategias de Ordenacion
para alecanzar los objetivos globales de la polftica territorial. En este marco se
plantean las sigulentes estrategios:

ESTRATEGIAS RELATIVAS AL SISTEMA DE CIUDADES.

AR- Revitalizar al conjunto de asentamientos rurales reforzando su organiza-
cién intema y asegurando la plena integracién con el resto del Sistema de
Civdades.

AR- 1 Formular instrumentos de ordenacién territorial para los dmbitos rurales
y establecer criterios para las politicas sectoriales con incidencia temitorial.

La organizacién de las éreas rurales como dmbitos de cooperacion, compor-
ta su consideracién como espacics que requieren una actuacién administra-
tiva coordinada y adaptada a las caracteristicas propias de cada area.

La definicién de criterios territoriales para las diferentes politicas sectoriales,
en particular los de promocién econdmico y meadicambientales, deberan
materializarse a fravés de los respectivos planes ordenacién del temitorio.

AR- 2 Acordar agendas de cooperacién teritorial en los diferentes dmbitos
rurales.

En el caso de los sistemas de asentamientos rurales, el Modelo Territorial y las
Estrategias dei Plan se apoyan directamente en la constatacién de procesos
de cooperacién territorial en marcha, los cudles estan desarrollando, con
mayor o menor intensidad y alcance, agendas de cooperacion efectivas.
Son tanto iniciafivas de caracter plenamente voluntario come, mas frecuen-
temente, en respuesta a exigencias de planes y programas sobre el medio
tural Impulsados desde instancias regienales, nacionales y europeas [Plan de
Desarrollo Rural, Programas Leader y Proder, principamente).

£l Plan, se dirige mas a sefalar fipos de gestién temitorial diferenciados de-
rivados de las formas de organizacion del espacio rural vinculadas en gran
medida alas Unidades Teritoriales en que se insertan. Esto puede hacer mas
eficaz las actuaciones concretas en materios como el desarrollo econdmico
y las estrategias de localizacién de inversiones productivas, servicios y equi-
pamienios.

AR- 2.1 Desarrollar estrategias en dreas rurales asociadas a los Centros Re-
gionales y las Redes de Ciudades Medias.

Santaella es un asentamiento rural vinculado a los Centros Regionales y a
las Redes de Ciudades Medias. Estos centros y ciudades se constituyen no
sélo en lugares centrales para el acceso a bienes y servicios desde los asen-
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tamientos rurales, sinoc también como elementos basicos de apoyo para las
estrategias de desarrollo econémico del sistema de asentamientos rurales en
que se insertan.

En estos dmbitos es necesario asegurar, a la vez, los efectos positivos de la
integracién econdmica sobre los asentamientos rurales junto con la poten-
ciacion de sus sistemas productivos locales y la presentacion de las culturas
territoriales propias.

AR- 3 Asegurar la adecuada infegracién de los dmbitos rurales en el Sistema
Regional de Transportes y Comunicaciones.

La débil intensidad de tréfico, la dispersién del poblamienta v las frecuentes
dificultades orogrdficas de estas éreas, han supuesto un importante condi-
cionante para su adecuada insercién en el Sistema Regional de Transportes
y Comunicaciones.

En la planificacién de las infraestructuras de transporie prestard especial
atencién a los siguientes aspectos:

La conexion de estas dreas rurales con las Ciudades Medias y Centros Regio-
nales.

La arficulacion interna de cada édmbito, atendiendo a las particulares formas

dr), SECRETARIA
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<Lea
de organizacion antes sefialadas, incidiendo particularmente en la mejora

de la accesibilidad a los centros rurales que se quieren potenciar para la
oferta de bienes y senvicios bdsicos supramunicipales,

La safisfaccion de los necesidades de accesiblidad derivadas de nuevas
actividades en el mundo rural, especialmente las vinculadas al uso pUblico
en Espacios Naturales y ofras zonas de interés recreativo. En este senfido es
necesario valorar el papel de los asenfamientos que acogen funciones de
puerta de acceso a los Parques Naturales regionales.

ESTRATEGIAS RELATIVAS A LA GESTION DE LOS RECURSOS NATURALES Y EL PAI-
SAJE.

UT Establecer criterios territoriales relativos a los usos del suelo y la utilizacién
de los recursos naturales y culturales en las Unidades Fisicas Temitoriales.

La inclusién de las Unidades Fisicas Teritoriales en el Modelo constituye un
referente del Plan, en tanto que identifica dmbitos subregionales respecio
a los que deben establecerse criterics de ordenacién general de los usos en
funcién de las caracterfsticas y condiciones especificas de sus estructuras
socioecondmicas y su base fisica y natural.

Estas esirategias hacen referencia a la relacién del sisterma urbano con los
recursos naturales del entorno, ya incorporadas parcialmente en las corres-
pondientes al Sistema de Ciudades, a la definicidon de modelos de gestién
mds adecuados para contribuir desde cada Unidad al funcionamiento de
los grandes Sistemas Regionales; Transporfes y Comunicaciones, Hidrolgico-
Hidraulico y Energético. en gran parte coincidentes con los dmbiios especifi-
cos establecidos para cada uno de dichos Sistemas Regionales; y a la elabo-
racion de los criferios temitoriales orientativos para las polificas sectoriales con
mayor incidencia en cada una de las Unidades.

UT- 3 Favorecer en las Unidades interiores de secano la diversificacién de los
usos del suelo y los aprovechamientos productivos.

Aportacién de criterios teritoriales a las politicas agrarias, dirigidas a la diver-
sificacion de usos, de manera que faverezean la consolidacion de sistermas
productivos locales e incidan sobre el empleo.

Elaborar, de manera prioritaria en el dmbito regional, medidas de cardcter
agroambienial y paisajistico, que deberan ser recogidas en el planeamiento
de mayor escala.

Establecer criterios en relacion con los riesgos naturales, en especial los refe-
ridos a la erosion de los suelos y los riesgos geotécnicos.

Qrientar la ordenacién urbana hacia la preservacién de los valores patrimo-
niales de las ciudades histéricas, el mantenimiento de una identidad propia
en las dreas de crecimientos, y el tratamiento paisajistico de las @reas periur-
banas.

SP Configurar un Sistema Regional de Proteccion de los recursos naturales y
culturales de interés tenitorial.
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$P- 1 Profundizar en el inventario y las categorias de proteccion. PJ- 1.1 Establecer criterios para la ordenacién y conservacion de los paisajes

Es preciso profundizar en la incorporacién de nuevos conceptos o la sistema-
tizacién de criterios de proteccion ya utiizados como: vivienda y arquitectu-
ra popular; elementos construidos en el medio rural: grandes espacios libres
recreativos; paisaje.

$P- 2 Vincular el Sistema de Proteccién a la promocién de uso pUblico com-
patible con la conservacion.

El Plan deberd prestar especial atencion a la relacion del Sistema de Protec-
cién con los elementos y estructuras teritoriales, valorando especiamente
sU incidencia sobre el sistema de asentamientos; la valoracién de esos re-
cursos patimoniales como facter de desarrollo; las necesidades dotaciona-
les especificas que se derivan de la demanda vinculada a la existencia de
los diferentes recursos patrimoniales; y el papel especifico que desempefian
determinadas infraestructuras como vias de penetracion desde el exterior,
desde el resto de la regién y para el transito por el interior de los principales
Espacios Naturales Protegidos de Andalucia.

SP- 3 Infegrar los elementos de proteccién enfre si, hasta generar redes co-
herentes e interconectadas.

En este senfido es necesario profundizar en las funciones que pueden desem-
pefar determinados elementos lineales del teritorio (rios y arroyos; vias pe-
cuarias y caminoes rurales; infraestructuras de comunicacién) para configurar
el Sisterna de Proteccién regional, entendido como un sistema integrado de
relaciones ecolégicas, culturales y recreativas en el territorio.

PJ Establecer criterios para la proteccion y gestion del paisaje.

El paisaje, en su diversidad, es la expresion visible de la relacion histérica de
la seciedad con la naturaleza y el territorio; es también expresién integral del
equilibrio y la calidad ambiental que poseen en cada momento los lugaresy
territorio. El entendimiento del paisaje como creacion cultural referida a una
base fisica y ecolégica comporta el reconocimiento del papel activoy de la
responsabilidad de la sociedad [y en particular de la accién publica) en su
configuracion y evolucion. Es también la base de la estrategia diigida a la
proteccion de este valor y a la gestion de su conservacion, rehabilitacion y
transformacién. en consonancia con la Convencion Europea del Paisgje.

En algunos casos se fratard de conservar paisajes de interés, en ofros, de
rehabilitar paisajes degradados o amenazados, y siempre, de dotar ala in-
tervencion en el territorio del fundamento del andlisis del paisaje y de la pre-
vision de sus efectos transformadeores scbre el mismo.

PJ- 1 Considerar a los componentes del paisaje como informacion y recurso
para una correcta ordenacién de usos del suelo.

Esta consideracién del paisaje como recurso, responde a la necesidad de
que los planes y programas gue se desarrollan sobre el teritorio tengan el
fundamento del andlisis del paisdje y su entendimiento como resulfado de la
intervenciéon humana sobre el medio.

rurales.

Esta estrategia se basa en la puesta en valor de los espacios rurales, a partir
de la gestion sostenible de sus valores paisajisficos- naturales.

Para ello es necesaria la formulacién de directrices para la compatibilizacion
de los usos y actividades en el medio rural, y en especial de los procesos
urbanos y agricolas intensivos, con los valores naturales y paisajisticos, consi-
derando las caracteristicas diferenciales de los distintos grandes ambitos del
territorio: areas de montafa, areas agricolas interiores, areas litorales o zonas
aridas.

PJ- 2 Andlizar, identificar y catalogar los paisajes de Andalucia y formular
criterios para su gestion.

El interés por el estudio sistemdtico y pluridisciplinar del paisaje e reciente en
nuestra regién. Por ello se plantea la necesidad de identificary catalogar los
paisajes de Andalucia como paso previo y necesario para una adecuada
planificacién y gestién de este recurso.

PJ- 3 Incorporar criterios paisajisticos en los proyectos de intervencién sobre
el territorio.

Las variables del paisaje deben ser analizadas y valoradas en los proyectos
de nuevas infraestructuras publicas o privadas y otras actuaciones singula-
res de incidencia paisajistica significativa. En este sentido, los procedimientos
de evaluacion de impacic ambiental deberan considerar especialmente los
problemas de intfegracién paisajistica de los nuevos elementosy usos, tanto a
nivel de proyecto como de ejecucién y mantenimiento. Tales proyectos de-
ben fundameniarse en el andlisis y valoracién del paisaje y de la incidencia
sobre el mismo de las actuaciones previstas.

Pl- 4 Cormegir procesos de deterioro paisajistico.

Esta estrategia se difige a identificar las acciones positivas de intervencion
para la recuperacién de paisajes concretos sometidos a procesos de degra-
dacion.

Pl- 4.1 Establecer criterios temitoriales para la diversificacion paisajistica.

Se plantea de forma singular para dmbitos excesivamente homogeneizados
(en especial: campifias, fitoral urbanizado y zonas de agricultura intensival,
adoptando las medidas oportunas en funcion de las caracteristicas de cada
espacio: actuacién en vacios intersticiales, forestacion de zonas erosivas, tra-
tamiento de bordes urbanos, fratamiento paisajitico de elementos lineales
(viario y riberas), recuperacién del patrimonio culfural

PJ- 4.2 Establecer criterios de ordenacién temitorial para la reconsiruccion y
restauracién de paisajes deteriorados, y para el desamollo de actuaciones
singulares.

Esta estrategia se debe apoyar en la identificacion de ambitos y activida-
des especificos que precisen propuestas y estrategias paisaijisticas concretas
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restados y erosionados; residuales o abandonados por la pérdida de use 6
funcién: areas mineras; afectados por la construccidn de infraestructuras; de-
gradados por actividades inadecuadas en fipo ¢ intensidad; contaminados;
afectados por incendios; y ocupados por agricultura bajo pléstico.

Los criterios territoriales especificos deben proporcionar, por un lado, la inte-
gracién ambiental en el dmbito en que se inserta el espacio concreto y, por
ofro. funcionalidad entendida en términos de relaciones de unos espacios y
funciones con ofros.

RG Incorporar la consideracion de los riesgos naturales en la ordenacién te-
mitorial, urbanistica y sectorial.

La incidencia de una comecta distribucién de usos sobre el teritorio y de la
adecuacién de los mismos a las caracteristicas y dindmica del medio natural
es uno de los recursos fundamentales para prevenir los riesgos (en especial
los de origen natural) y minimizar sus efectos potenciales. El establecimiento
de la compatibilidad de usos y la indicacién de las zonas de riesgos catastrd-
ficos son contenido obligado de los instrumentos de planificacién teritorial.

Sin embargo, la diversidad de procesos naturales y de actividades humanas
potencialmente desencadenantes de impactos negativos sobre la pobla-
cién y/o la economia de la region, hace que las actuaciones tanto preventi-
vas como comectores presenten un significado nivel de dispersién en cuanto
a los agentes responsables y las medidas y politicas puestas en marcha.

Dado que las estrategias referidas a la ordenacién general de los usos de las
distintas unidades territoriales identificadas en el Modelo se recogen en el
bloque de estrategias UT, este blogue se centra en las directrices de cardc-
ter generaly en las relativas a la coordinacién y cooperacion de las distintas
administraciones y polificos sectoriales con incldencia en los fenédmenos y
procesos considerados.

RG- 1 Favorecer la coordinacién y cooperacién interadministrativa entre los
agentes responsables de los distintos procesos, en su dimensién termitorial.

La cencurrencia en el espacio de distintos tipos de procesos y problemas re-
quiere la accion concertada entre las administraciones implicadas, de cara
a aprovechar las sinergias derivadas de dicha cooperacién y mejorar la efi-
cacia en las medidas a llevar a cabao.

Los planes urbanisticos y los planes temitoriales de ambito subregional deben
incorporar diagnasticos y medidas sobre los procesos de degradacion am-
biental y riesgos naturales y antrépicos de sus respectivos ambitos de apli-
cacién. incorporando y modulando los criterios para la minimizacién de los
procesos y para la integracion de las iniciativas y medidas sectoriales exis-
tentes.

El Plan, ademds de aportar criterios para el conjunto de la regién, deberd
avanzar en el sefialamiento de areas- o en la designacién de los instrumen-
tos precisos para ello-, dende impulsar programas coordinados sobre riesgos,
con independencia de que éstos se Instrumenten a través de planes feri-
toriales subregionales o de otros que se consideren mds adecuados a los
ambitos definidos.
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RG- 2 Profundizar en el conocimiento de los riesgos y procesos de desequili-
brios ambientales en la region.

El objetivo es lograr un grado de conocimiento con el suficiente nivel de de-
talle tenitorial, para poder formular medidas eficaces. La heterogeneidad de
los estudios desarrollados y de su escala espacial, hace necesario plantear
un andlisis completo, a escala regional, por tipo de riesgo y en el conjunto,
de forma integrada, para permitir la aplicacién de planes y programas de
actuacioén en el conjunto de Andalucia.

En relacién con ello es necesario progresar en una zonificacion de Andalucia
segun la concurrencia e intensidad de los procesos de degradacion ambien-
tal de los riesgos tanto naturales come tecnolégicos.

RG- 3 Establecer criterios teritoriales para la minimizacién de los riesgos.

Es preciso desarroliar estrategias concretas para la prevencion y control de
cada tipo de riesgos. En este sentido hay que considerar como criterios ini-
ciales:

Ordenacion de los usos en el conjunto de las cuencas vertientes, y la infro-
duccién de medidas de restauracién hidrolégica- forestal en las cuencas
con aportes y regimenes hidrologicos susceptibles de ocasionar avenidas.

4, ESTRATEGIAS DE DROENACION TERRTORIAL

meno. llevando a cabo una valoracién glebal de la incidencia del proyecto
y considerando una potencial multifuncionalidad en el caso de las obras de
regulacion.

Evaluacion de las repercusiones ambientales de los cambios de usos y de los
manejos agricolas en las zonas con riesgos de erosion.

Reforzamiento, en las instancias en que el sistema institucional de gestion del
planeamiento y la construccién permita, la aplicacién de la Norma Sismo-
mesistente. Incluir en los planes sectoriales y urbanisticos, las referencias del
Mapa Sismotecténico y del Mapa Geotectdnico y de Peligrosidad Natural
de Ciudades.

Aplicacién de las medidas previstas en la planificacién hidraulica y en la Di-
rectiva 241/91/CE sobre la depuracién de aguas residuales. Desarrollo de un
programa coordinado para la lucha centra la contaminacién difusa de las
actividades agricolas.

ESTRATEGIAS RELATIVAS A LOS SISTEMAS DE INFRAESTRUCTURAS REGIONALES
BASICAS.

SH Configurar un Sistema Hidrolégico- Hidraulico regional basado en una
concepcién integral del ciclo del agua.

Para la configuracién de este Sistema, el Plan de Ordenacion del Territoric de
Andalucia plantea un enfoque de gestion de la demanda, mejorade la cali-
dad y conservacion de los recursos, y define los modelos de gestion temritorial
del agua mds adecuados para el funcicnamiento del Sistema.

Por ofro lado, asume el marco general de principios de actuacion del Acuer-
do Andaluz por el Agua en cuanto éste es expresion de un importanie nivel
de consenso institucional y social relative al entendimiento de la polifica de
aguas en la region.

El objetivo de este Acuerdo referido es profundizar en los criterios fermitoriales
que deben ser tenidos en cuenta para un corecto funcionamiento del Sis-
tema Hidrologico regional, se materializa en la identificacién de ambitos y
modelos de gestién en materia de aguc.

La concepcién de este Sistema Regional de infraestructuras basicas requie-
re, para una gestién coherente del agua. ka asuncion plena de las compe-
tencias sobre las Cuencas Hidrograficas andaluzas por parte de la Comuni-
dad Auténoma, y una mas amplia parficipacion de ésta en la gestion de las
cuencas intercomunitarias.

El marco para la planificacion de las infraestructuras viene dado por los Pla-

. S

I T nes Hidroldgicos de Cuencas que, @ su vez, han de ser concebidas desde
s G - i i i M una perspectiva de coherencia del conjunto del teritorio regional.
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Las estrategias del Plan de Ordenacién del Territorio, partiendo los sistemas
de infraestructuras definidos en el Plan Director de Infraestructuras de Anda-
lucia, se dirigen, fundamentalmente, a identificar los diferentes modelos de
gestién que han de desarroliarse especificamente en cada dmbito territorial,
en funcién de las caracteristicas que presentan en relacién con la disponibi-

S s e e
S WL T 1 TS | L

| 24
2 INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICO

NN TS L TR SR L L S R R A L



APROBADO DEFINITIVAMENTE

2 0 SEP 2017
/)

[T 7% COMISION TERRITORIAL

“I S D SRDENACICN iy a

=7 Dl T'Ekﬂrm;c;vmw ——
— COR00EA ~ ”

lidad v la utilizacién de los recursos hidricos.
SH- 3 Desarrollar modelos de gestién en los dmbitos interiores de campifa.

Dentro del Sistema Hidraulico, estos ambitos tienen un menor protagonismo,
tanto desde el punto de vista de un modelo (especialmente deficitario en
recursos altemativos) dentfro de los sistemas de abastecimiento supramuni-
cipal, la correccion de los fenémenos de contaminacion difusa asociados a
las técnicas de agricultura predeminantes en estos dmbitos, v la aplicacién
de tecnclogias de depuracién adaptadas a los caracteristicas del sistema
urbano.

SE Dotar a la regién de un Sistema Energético basado enla diversificacién de
las fuentes energéticas y la primacia a las politicas de gestién racional de la
demanda y la promocién del uso de las energias renovables.

Los principios bdasicos de |la planificacion energética en Anddlucia hacen
referencia a la necesidad de dotar a la regién de un abastecimiento ener-
gético seguro y diversificado (en el que cobra especial importancia el desa-
rollo del uso del gas natural y su vinculacién con la produccién eléctrica),
a la vez que plantea la necesidad de oriental las polificas energéiicas a la
gestion de la demanda (es decir a favorecer una mayor eficiencia y ahorro
energélico que redunde en la disminucién de la dependencia exterior), ala

Figura 4.7. SISTEMA ENERGETICO REGIONAL. AMBITOS TERRITORIALES CON MODELDS DE GESTION ESPECIFICOS

L G DATENADION DEL TERRUTINY 06 ASDALLEA
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gestién racional de los recursos y a la proteccién del medio ambiente, con
el objefivo de avanzar hacla un modelo energético basado en el principio
de sostenibllidad.

La principal apertacién del POTA en relacion ceon el Sistema Energético se di-
rige, precisamente, a su entendimiento como un Sisiema Territorial Regional,
es decir, que ha de contribuir a la mejora de |la articulacién & integracién
de Andalucia internamente y con el exterlor, adecudndose a los referentes
territoriales que aporta el Modelo. En este sentido el Plan toma como puntos
de parlida las determinaciones del Fian Energético de Andalucia y del Plan
Director de Infraestructuras de Andalucia.

Esta aportacion se concreta en la identificacién de diferenies modelos de
gestién energética en el tferritorio en funcién de las caracteristicas de las
redes e infraestructuras con que cuentan, como de las caracteristicas de
sus sistemas urbanos (estructura temriterial y vinculacién con los sistemas pro-
ductivos), y en relacién a las oportunidades diferenciadas gue presenian en
cuante a la aplicacién de politicas de ahorro y eficiencia energética, politi-
cas de diversificacién y aprovechamiento de recursos energéticos propios.

SE- 3 Desarrollar modelos de aprovechamiento del potencial urbano y pro-
ductivo en dreas agricolas interiores.

E potencial urbano de las Redes de Ciudades Medias vy los gjes de con-
cenfracidon de acfividades (en el caso de Cdordoba, el Eje Guadalquivir), asl
como la presencia en determinados casos de sistemas productivos locales
mas consclidadoes, y las oportunidades que ofrecen los recursos renovables
(energia solar y biomasa), justifican la necesidad de modelos de gestion dife-
renciado. B desarrollo de la gasificacién y el aprovechamiento de los recur-
s0s renovables de la biormasa de origen agricola (residuos agricolas y culfivos
energéticos), mediante sistemas de cogeneracién apoyados en el potencial
de las economlas urbanas, definen los principales potencialidades de estos
ambitos.

ST Dotar a la regién de un Sistema integrado de infraestructuras y servicios de
transportes y comunicaciones y establecer modelos de gestion adaptados a
las caracteristicas especificas de cada dmbito territorial.

El objetivo de la politica teritorial es el de lograr un entendimiento integrado
de las actuaciones necesarias en los diferentes modos de fransportes y co-
municaciones y de las funciones que cumplen en el modele territorial de An-
dalucia, y ello tanto a escala regional, como sobre teritorios que presentan
requetimientos especificos. Este enfendimiente incluye tanto las infraestructu-
ras como los servicios de fransporte.

Desde el Plan se propenen una series de objefives que serén desarrcllados en
el Plan Director de Infraestructuras de Andalucia, consistentes en:

B la potenciacion de los efectos econdmicos de las infraestructuras
de relacion en el termitorio (vigjeros, mercancias & informacién),
favoreciendo su capilaridad y su capacidad para alraer nuevas
actividades productivas,

. la implaniacién progresiva de criterios infermodales en la planifi-
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cacion y gestion,

. la consecucion de modelos de movilidad sostenible, promovien-
do, entre otros aspectos, una mayor participacion de los modos
de transporte colectivos publicos,

. la mejora de los niveles de gestion de los servicios pUblicos de
fransportes y comunicaciones (calidad y seguridad),

. y la integracién urbana ambiental y paisgijistica de las infraestruc-
turas.

ST- 3 Modelo de aprovechamiento del potencial urbano en los ejes interio-
res.

A escala regional, los ejes interiores de concentracion de actividades consti-
tuyen un referente para la planificacién de las redes y servicios de fransporte
canalizando las principales relaciones de movilidad que se producen en el
interior de Andalucia, en concreto entre los Centros Regionales y las Redes
de Ciudades Medias. En relacién a ello se consideran estos ejes interiores
prioritarios para completar la Red Viaria de Gran Capacidad, la Red Ferro-
viaria de Interés Regionaly la mejora de los servicios de telecomunicaciones,
prestando especial atencién a la implantacién de servicios avanzados.

Estrategias instrumentales para la gestion territorial.

GT Establecer en el marco territorial para una politica integrada y concerta-
da de gestion territorial.

GI- 1 Establecer medidas efecfivas para la coordinacién, cooperacion y
concentracién interadministrativa para la gestién del temitorio.

= Aplicacién del principio de planificacion publica como método
para la cooperacién y concentracion en las intervenciones con
incidencia territorial, partiendo del valor que representa disponer
de un documento como el Plan de Ordenacién del Terriforio de
Andalucia, vy la participacién y enriguecimiento de las politicas y
planes sectoriales en su desarrollo.

. Andlisis de los érganos colegiados con funciones de planificacién,
seguimiento y evaluacién con el fin de mejorar su capacidad de
coordinacién y eficacia en las actuaciones multiobjetivos, de in-
cidencia teritorial, o de interés general, asi como en las framita-
ciones incidentales.

. Participacién activa en el proceso de elaboracion de la Perspec-
tiva Europea de Ordenacién del Territorio (PEOT), tanto de forma
directa (a través de la representacién en el Comité de las Regio-
nes y Autoridades Locales), como mediante la participacién en
los foros de coordinacién CC.AA. y el Ministerio para conformar
la contribucién del Estado Espafiol al proceso de la PEOT [reunio-
nes informales de Ministerios responsables, Comité de Ordena-
cion del Territorio, Observatorio Europeo, ORATE...)

. Coordinacién en las iniciativas andaluzas a promover en el mar-
co de programas comunitarios orientades hacia el desarrollo te-

MEMORIA = ! o : 3 FRvar

rritorial y la cooperacion fransfronteriza (INTERREG, Art® 10 FEDER,
ete.).

B Fomento de los mecanismoes de concentracion de la Junta de
Andalucia- Administraciones Locales en la que se contemple de
forma integrada los compromisos y acciones a desarrollar.

. Fomento de la cooperacion entre municipios y elimpulso de enti-
dades supramunicipales en materia de desarrollo territorial y ges-
fion de equipamientos y servicios.

° Fomento de los iniciativas orientadas a hacer participar de las
opciones de desarrollo termitorial de Andalucia a las comunidao-
des vecinas, y promover programas de cooperacion de inferés
comun.

GI- 2 Desarrollar y potenciar los mecanismos de participacion publica en los
procesos de planificacién y gestion del temitorio.

. Fomento de los mecanismos de informacion y divuigacion de
planes y programas, y de la evaluacién de su acogida social,

s Incorporacién de las aspiraciones ¢ iniciativas de la sociedad ck-
vil mediante la articulacién de mecanismos adecuados de parti-
cipacién publica en los procesos de planificacion y desarrollo de
planes,

. Promocién, entre el tejido asociafivo (empresarial, profesional,
culfural...), de las referencias espaciales adecuadas para su con-
tribucién al desarrolle y gestion del territorio y sus pautas de orde-
nacion.

GI- 3 Desarrollar el Sistema de Informacién Territorial como instrumento de
apoyo a la planificacién, seguimiento y evaluacion de la intervencion pobli-
ca sobre el teritorio.

. Disefic e implementacion del Sistema de Informacién Territorial
previsto en la Ley 1/1994, como instrumento de apoyo a los pro-
cesos de planificacién, seguimiento y evaluacion del territorio y
su gestion.

. Desarrollo especifico del Inventario de planes de ordenacion fe-
rritorial, urbanistica y sectorial, y de las medidas necesarias para
la cooperacion de las administraciones concemidas.

o Mejora del conocimiento territorial de la region mediante la rea-
lizacién de estudios de apoyo alos procesos de planificacion.

. Establecimiento de un observaterio interadministrativo de segui-
miento y evaluacion de las polificas, planes y pregramas estata-
les y europeos.

. Definicion de un sistema de indicadores de seguimiento y eva-
luacién de planes y programas de actuaciones con incidencia
teritorial, propio y en concordancia con las instancias estatales y
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2.1.1.2. Sitvacién de Santaella dentro del PDIA.

Actuaciones en las civdades medias y en las Greas rurales.

El conjunto de las ciudades medias constituye un componente caracteristico
y fundamental del modelo territorial de Andalucia en tanto que cumplen
una importante funcion para el equilibrio territorial, para la desconcentra-
cién de funciones y actividades desde las aglomeraciones urbanas y para la
arficulacion del medio rural de la regién.

En general, las ciudades medias poseen un elevado potencial para promo-
ver el desarrollo y difundir las innovaciones al conjunto del territorio regional,
beneficiandose de los efectos de su integracién en los ejes territoriales por los
que discurren las principales redes y sistemas de infraestructuras.

Especial interés fienen los conjuntos de ciudades medias que por poseer una
base territorial comUn y economias asimismo comunes o complementarias
precisan de programas coordinados de planificacion, desarollo de infraes-
tructuras y dotacion de servicios que, de acuerdo con la ordenacién territo-
rial subregional, les pemitan aprovechar sus potenciales de desarrollo.

El Plan Director de Infraestructuras de Andalucia selecciona un conjunto de
actuaciones en materia de infraestructuras y dotaciones regionales y urba-
nas que inciden sobre determinadas ciudades medias y conjuntos de ciuda-
des medias de la region que cumplen funciones importantes en los distintos
sistemas de infraestructuras.

Junfo a estas actuaciones se establecen, asi mismo, objetivos y estrategias
generales para contribuir a fortalecer la funcidn de las ciudades medias
como centros econdmicos que favorezcan y promuevan los procesos de
desarrollo. Constituyen, per tanto, una opertunidad territorial que debe ser
aprovechada por los diferentes planes e instrumentos de actuacién en ma-
teria de desarrollo econdmico. La potenciacion econémica de las ciudades
medias es un requisito indispensable para mejorar el dinamismo econdmico
y la integracién de los principales ejes de desarrollo regional.

El PDIA propone la puesta en marcha de un programa especifico de infraes-
tructura par las civdades medias y nucleos urbanos de las areas rurales a lo
largo de su periodo de vigencia, que desarrolle y apoye los objetivos estable-
cidos en el Plan de Desarrollo Rural, y gue confemple, al menos, las siguientes
lineas de actuacién:

1. Actuaciones en materia de infraestructuras de transporte y co-
municaciones:

o Programa de actuaciones en medio urbane de la red de
carreteras.

. Planes zonales de actuacion sobre lared intercomarcal y la
red secundaria de carreteras.

. Estaciones de autobuses y apeaderos.

s Estacionamiento y Centros de Transporte de Mercancias
en los nudos de las redes de comunicaciones.

° Acondicionamiento de estaciones ferroviarias y mejora de
la intermodalidad con autobuUs y vehiculo privado.

. Mejora de los puertos autonémicos.

. Desarrollo de las infraestructuras y servicios avanzados de
telecomunicaciones.

. Telefonia rural.
B Modernizacion y mejora de la infraestructura eléctrica.
. Electrificacion rural.

2 Actuaciones en materia de infraestructuras hidraulicas.

. Extension de los sistemas supralocales de gestion del ciclo
integral del agua, refuerzo de la garantia de suministro y
diversificaciéon y mejora de la calidad de los recursos ufiliza-
dos.

. Planes especificos de abastecimiento para las situaciones
de sequia.

. Extension, mejora y modernizaciéon de las infraestructuras
de abastecimiento y saneamiento urbanos, con especial
énfasis en las plantas depuradoras.

° Actuaciones del Plan de Regadios de Andalucia, como
instrumento basice para la consolidacién y modernizaciéon
de un sector fundamental para la economia rural de la re-
gién.

. Encauzamiento y defensas contra las inundaciones e infe-
gracion urbanistica de los cauces.

2.1.2 las actividades productivas: encuadre teritorial y base econémica.

En el presente apartado se encuadra territorialmente el municipio y se ana-
lizan diferentes aspectos del desamollo socioecondmico de Santaella. Para
ello se han recogido algunos pardmetros del Institute de Estadistica de An-
daluciag, Sistema de Informacién Multiterritorial {IEA, SIMA 2001-2004) vy se ha
obtenido informacién de la publicacién realizada por el Patronato Provincial
de Servicios Sociales y el Instituto de Estudios Avanzadoes de Andalucia (IESA)
"Indicadores Sociodemogrdéficos de ko Provincia de Cérdoba™ (2000) en el
que se tratan estos indicadores por municipio vy se compara la situacién entre
el municipio de estudio y el total de la provincia.

El término municipal de Santaella estd situado en el valle medio del Guadal-
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quivir, en el corazdén de la lamada Campifia de Cérdoba, a unos 40 Km. al
sur de la capital. Las tieras de campifia se reparten por la mayot parte del
término municipal ocupando aproximadamente el 89.49% de su teritorio. El
resto del territorio se reparte entre zonas de vegas y terrazas, cursos y laminas
de aguay nucleos de poblacién.

Limita con los municipios cordobeses de La Carlota, La Rambla, Montalban
de Cérdoba, Aguilar de la Frontera y Puente Genil, limitrofe también con la
provincia de Sevilla por el oeste y muy préximo al rio Genil.

El término municipal incluye 4 nicleos de poblacién diferentes, que son:
« Santaell, villa y nicleo principal del municipio
+ La Montiela.
« ElFontanar.
« La Guijarrosa.

La extensién supertficial es de 272 Km? y fiene una ailtitud sobre el nivel del mar
de 243 metros. Santaella se inserta en la Mancomunidad de Municipios de La
Campifia Sur y sus mas de 29.000 Ha. de tierra inmejorable parala agricultu-
ra, han hecho de esta localidad un factor importante en el desarrollo agrico-
la de la provincia, por lo que la principal actividad econémica de Sanfaelia,
aligual que el de toda la Mancomunidad, es la agricultura.

A continuacién se analizan los distintos factores que influyen y dan forma al
desarrollo socioeconémico del municipio.

2.1.2.1. Panord@mica socioecondomica.

Indicadores socioeconomicos.

A la hora de hacer un balance de la situacién econémica de un municipio,
un factor a tener en cuenta es la renta familiar disponible por habitante.

Segun datos del [EA del afio 2001, esta renta oscila entre 7000 y 8100 euros.
Al comparar estas cifras con el resto de los municipios de la comarca de
la Campifia Sur se concluye que Santaella es una localidad con un nivel
de renta familiar intermedio, existiendo localidades con mayor renta como
Montalban, Montilla o Puente Genil, otras con renta igual y otras con renta
inferior, como Monturque o Moriles. También cabe destacar que este factor
ha ido experimentando una ligera subida en los Ulfimos afios; en un afio ha
aumentado desde entre 6.400 y 7.300 hasta los 7.000 y 8.100.

Otro indicador de la evolucién de la situacién econémica de la localidad
es el nomero de oficinas bancarias establecidas en el municipio, ya que a
mayor numero de oficinas bancarias, mayor serd la actividad econémica
del lugar. Santaella, segun datos del [EA-SIMA 2003, cuenia con 8 oficinas
bancarias. A nivel comarcal el ndmero de oficinas bancarias disminuyé de 97
oficinas el afio 1999 a 77 el 2003. Este dato indica que toda la comarca de la
Campifia Sur ha ido experimentando un descenso en la actividad econdmi-

ca, contrariamente al date anterior.

Analizando ambos indicadores socicecondmicos, se puede concluir que la
economia de Santaella, siguiendo la linea de toda la comarca, esta estan-
cada: si bien la renta familiar ha ido aumentando, este aumento ha sido muy
ligero y ademas el nUmero de oficinas bancarias ha experimenitado un claro
descenso en toda la comarca de la Campifia Sur.

Mercado de frabajo.

Las fasas de empleo y los indices de poblacién activa del municipio de San-
taella se muestran en la tabla siguiente:

Fuente: IEA. Sistema de Informacién Muliitenitorial de Andalucia. Afios 2001-2003

En los Ultimos afios, desde el afio 1997 hasta el 2003, la tendencia general del
paro registrado ha sido disminuir, aunque ha habido afios que ha aumenta-
do y desde el 2002, se ha estabilizado. A continuacion se muestra en forma
de tabla e! paro registrado por sexos de los Ultimos siete anos.

Fuenle: IEA-SIMA.
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2.1.2.2. Seclores econdmicos.

Como se ha indicado anteriormente, Santaella es una localidad eminente-
mente agricola, un dato relevante es que la poblacion ocupada en este
sector es de 1068 de las 2106 totales, representando un 51% de la poblacién
ocupada y un 35'42% de la poblacién activa, segun dates del Instituto de
Estadistica de Andalucia (IEA, afio 2001).

Junte a esta capital importancia de la agricultura, y a su amparo, se desarro-
llan diversas actividades del sector secundario y un creciente sector terciario
que ocupa el segundo lugar en importancia después de la agricultura, con
un 36% de la poblacién ocupada (IEA, 2001).

Segun dato del IEA en el afio 2003, existen en Santaella 154 establecimientos
de comercio; reparacion de vehiculos de moter, motocicletas vy ciclomo-
tores y articulos personales y de uso doméstico. 36 de construccion, 35 de
hosteleria, 25 establecimientos dedicados a la industia manufactureray 16
al transporte, almacenamiento y comunicaciones.

Los porcentajes de poblacion ocupada de las actividades econémicas de
menor importancia son de mayor a menor el comercio y la hosteleria, la
construccién, industrias manufactureras e industrias extractivas, tal como se
observa a continuacion:

. Comercio y hosteleria: 12% de la poblacién ocupada.

. Construccion: 11'5% de la poblacion ocupada.

= Industrias manufactureras: 7.79% de la poblaciéon ocupada.
° Industrias exfractivas: 0'05% de la poblacién ocupada.
Agricultura.

La actividad agricola es la base econdmica del municipio de Santaella,
tal como se ha apuntado anteriormente. Destaca la produccién de cereal
concretamente el frigo que, junto con el olivo, han sido los cultivos basicos
de la agricultura de Santaella. El ceredal, fradicionalmente, se ha alternado
con culfivos de verano tales como garbanzos, remolacha, girasol, melones,
qjos...

En la actualidad, la produccién agricola tipica de secano se va diversifican-
do alinfroducirse el regadio, aungue los principales culfivos siguen siendo el
trigo como cultivo herbdaceo, con un 39% del total de los cultivos herbaceos
y el olivar de aceituna de aceite como cultivo lefioso con un 94% del total de
hectdreas de cultivo lefioso (IEA, afio 2003).

A confinuacién se exponen los datos de los diferentes cultives a lo largo de
los Ultimos afios, segun el [EA.

El principal cultivo herbaceo de regadio ha sido desde el afo 1995 el trigo,
exceptuando los afios 1997 y 1998 en los que el girasol ha sido el principal
cultivo herbaceo de regadio. Desde 1996 el frigo, el girasol y el algodén han
sido los fres cultivos mas importantes, pero antes de 1994 el algodén ne se

|_A
I

cultivaba.

Otros cultivos herbdaceos de regadio son el ajo, la remolacha azucarerg, el
maiz la haba, la alcachofa, el pimiento, el esparrago, la cebolla, ete.

lgualmente, los principales cultivos herbdceos de secano son, desde 1995
hasta 2003, el trigo y el girasol, seguido del garbanzo. que han ido aumentan-
do a lo largo de estos arios.

En cuanto a los cultivos lefiosos de regadio, el olivar de aceituna de aceite
ha sido desde el afio 1997 el principal cultivo, seguido del olivar de aceituna
de mesa, aunque el antes del afio 1999 éste no se culfivaba. El cultive del
membrillo ha ido perdiende importancia en Santaella; los afios 1995y 1996 el
membrille era el principal cultivo lefioso de regadio, si bien el numero de hec-
tareas de cultivos lefiosos de regadio eran muy pocas. En 1997 se aumento el
numero de hectareas totales destinadas a cultivos lefiosos de regadio intro-
duciéndose el olivar de aceituna de aceite, ocupando ya el primer lugar.

Aungue la nueva realidad de los regadios no la reflejan aun las estadisticas
del censo agrario consultadas, conviene afiadir, por la importancia que re-
presenta para el futuro de Santaella, que el plan de riegos Genil-Cabra afec-
tard a un total de 17.606 hectareas de su término, de las que a finales de 1992
estaban ya instaladas 11.742, de ellas, 4.910 correspondientes a la primera
fase y 6.832 ala segunda.

Buena parte de estas tierras fueron adquiridas en su dia, mediante expropic-
cion, por el IRYDA y el IARA, que heredd sus competencias y que las asignéd
alos solicitantes -generalmente trabgjadores agricolas del término- con arre-
glo a gue primaban aspectos sociales. En la primera fase la Administracién
realizé concesiones, con acceso a la propiedad, de explotaciones familiares
entre 15y 20 hectareas de extension, mientras que en la segunda fase, las
concesiones de explotaciones comunitarias sin acceso a la propiedad se
han hecho a favor de cooperativas y sociedades agrarias de transformacion
constituidas con tal fin.

Los nuevas regadios van transformando paulatinamente el paisaje agrario
de Santaella (el término mas beneficiado por el plan GenilCabra), reempla-
Zando el fradicional cereal de secano por nuevos cultives, como ajos, es-
parragos, hortalizas, algodén, remolacha y otros. Paralelamente a esta nue-
va redlidad agraria, hay proyectos de crear industrias agroalimentarias que
fransformen y comercialicen los nuevos productos para que el valor afiadido
quede asi en la provincia. Dentro de esta linea, aun incipiente, se inscribe la
cooperativa Ajosur, dedicada al envasado y comercializacién de gjos, que
es la industria mas importante de Santaella en la actualidad.

El principal cultivo lefioso de secano hasido desde 1995 el olivar de aceituna
de aceite, pero cabe destacar el cultivo de vifedo de uva para vino que
ha ocupado el segundo lugar desde 1995 hasta 2001. Desde 2002, el olivar
de aceituna de mesa ha pasade a ccupar aste lugar y el vifiedo el tercero,
representando respectivamente el 1,25% y | 0,82% de los cultivos lefiosos de
secano en 2003.

Ganaderia.
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Laidoneidad de la tierra para el cultivo ha hecho que Santaellano sea espe-
cialmente rica en ganado. Las explotaciones pecuarias nunca han sido aqui
de gran importancia, tanto en el conjunto de la ganaderia provincial como

en su participacién dentro del producto agrario del témino. Sin embargo

existe una excepcion, la ganaderia equina.

Destaca la yeguada Lovera. Especialzada en la cria de caballos de pura
raza espafiola, tiene su sede en la finca Guijarillo, de Santaella comparfida
hoy con la dehesa Cantarin, en Archidona. Ostenta esta yeguada el apelli-
do de su fundador y propietario, el empresario cordobés Enrique Lovera Po-
rras, quien la fundé en 1948, con ejemplares de la antigua Yeguada Miiitar de
Moratalla (Cérdobay); Yerro del Bocado, de Puerto de Santa Maria (Cadiz). y
Hermanos Baones, de Huelva.

La yeguada Lovera es actualmente una de las mejores de Espafia ensu gé-
nero, como avalan los numerosos premios logrados en compeficiones del
maximo nivel, como el Campeonato de Espafia, el Salén Intemacional del
Caballo de Sevilla y la Feria del Caballo de Jerez, donde ha obtenido repeti-
damente el premio a la mejor ganaderia.

Los ejemplares de la yeguada Lovera son descritos como “de perfiles igera-
mente subconvexos; predomina la capa torda, crines y colas abundantes,
mirada viva y expresiva, buen cardcter y temperamento, con una rmagnifica
aptitud para la doma; suelen tener movimientos espectaculares, con gran-
des extensiones y elevaciones en el trote”. Las especialidades de la yeguada
son la doma vaquera y clésica y la doma de enganche, tante de exhibicion
como de competicién.

El censo de animales y las unidades ganaderas se muesiran en la siguiente
tabla:

Fuente: IEA, SIMA. 1999

Junto al ganado equino cabe destacar el sector de las aves, seguido por el
sector caprino y el ovino.

Industria.

En general, la industria es una actividad que no ofrece mucha ocupacién a
la poblacién de Santaella, concretamente el 7,84% del fotal de la poblaciéon
ocupada. De aste 7,84%. un 0'05% de la poblacion estd ocupada en indus-
trias de tipo extractivo, si bien no existe ninguna industria de este tipo dentro
del término.

La mayer parte de lo poblacion ocupada que se dedica al sector de la in-
dustria (un 7,79%), lo hace en laindustria manufacturera. Enla tabla siguiente
puede observarse el nimero de establecimientos para cada tfipo de indus-
tria.

Fuente: [EA, SIMA. 2003

Las inversiones en industrias nuevas han ido disminuyendo desde el afio 2000
hasta el 2002, si bien del afic 2002 al afio 2003 han aumentado de nuevo.
Cabe destacar también que desde el 1997, afio en gue no hubo inversiones
en industrias nuevas hasta el afio 2000 éstas aumentaron considerablemen-
te. Sin embargo, no existen inversiones en ampliaciones de industrias ya exis-
tentes.

Servicios.

El sector servicios ha ido aumentando a lo largo de los Ulfimos arios, situdn-
dose en la segunda actividad econémica del municipio después de la agri-
cultura.

El sector servicios esta repartide tanto en actividades que se destinan al abas-
tecimiento de las necesidades bésicas de la poblacién (comestibles, restau-
rantes, bares, asesorias, talleres...) come en aquellas destinadas a facilitar el
funcionamiento del resto de los sectores econdémicos, Por lo tanto, Santaella
registra una predominancia del subsector comercio y hosteleria, productos
basicos como son los alimentos y la bebida, etc.

£l desarrollo que ha ido experimentando este sector ha venido condiciona-
do por la actividad agricola, principal fuente de empleo de la localidad. El
sector servicios surgié para cubrir las necesidades bdsicas del municipio y
crear un nuevo mercado laboral que actualmente supone el 36% del total
de la poblacién ocupada, como ya se apuntd anteriormente.

En la tabla siguiente se muestra el nimero de establecimientos en funcién de
la actividad econémica relacionada con el sector servicios.
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Fuente: IEA, SIMA, 2003

2.1.3. H territorio municipal de Santaella; caracteristicas naturales.

El término municipal de Santaella se localiza en el valle medio del Guadal-
quivir, a 43 Km de la capital con la que tiene una buena comunicacion, al
igual que con ofros nicleos urbanoes y en general con el resto del territorio.
Limita con les municipios cordobeses de La Carlota, La Rambla, Montalbén
de Cérdoba, Aguilar de la Frontera y Puente Geni, limitrofe también con la
provincia de Sevilla por el oeste y muy préximo al rio Genil.

La accesibilidad al municipio es buena desde los diferentes puntos de en-
trada al mismo, cuyas principales vias de acceso son; A-379, A-386, CV-267,
CO-9021, CV-26%...

Con una poblacién de derecho de 5862 habitantes en el afio 1995 segun el
Institutc de Estadistica de Andalucia, el municipio presenta un estancamien-
to demografico, dende los crecimientos vegetativo y real de la poblacién no
suponen un aumento de los efectivos humanos.

La extension de Santaella es de 272 kilémetros cuadrados, los cuales ferman
parte enteramente de la unidad morfoestructural de la Depresién del Gua-

dalguivir.

Presenta una climatolegia tipicamente mediterrdnea: acusado estigje esti-
val: maximo de temperaturas en los meses de julio y agoste, y minimas en los
meses invernales; las precipitaciones presentan mdaximos en inviemo vy prima-
vera.

Los rios Genil y Cabra, el Arroyo del Salado, asi como cauces de menor en-
vergadura son los responsables de la diseccién de la matriz campifiesa. To-
dos ellos ienen en comun la presencia de una ldmina de agua (estacional o
permanente) y presentar vegetacién natural asociada aunque sea con dis-
finfo grado de desarrollo. Cada uno de estos cursos de agua proporcionan
a su dlrededor las vegas y terrazas que se caracterizan por ser terrenos de
topografia muy llana y presentar suelos de gran capacidad productiva

Las tierras de Santaella han atraido a los hombres desde sus tiempos mas
remotos. Documentada la aparicién de éstos en torne al 150.000 a.C., su
presencia se ha mantenido ininterrumpida hasta nuestros dias. Campifia fértil
de suave ondulacién y bienregada, constituyé el solar donde se sucedieron
distintos pueblos y culturas. Posee diseminados y nicleos secundarios como
La Montiela (poblado de colonizacién), El Fontanar [caserio), La Guiarrosa
(pago). las Huertas de Bocas del Saladoe (caserio) y Las Casillas del Ingeniero
(caserio).

Tras esta breve sinopsis de las caracteristicas fisicas y humanas que distinguen
la poblacién de Santaella, se desarrollard a continuacién y de forma mdés
detdllada el estudio de las variables que pusden condicionar | ordenacién
del territorio: del andlisis ambiental pueden concluirse las dreas de mayer
idoneidad fisica, ecolégica y medioambiental para determinar en ellas pro-
tecciones, crecimientos, usos del suelo, etc.

2.1.3.1. Encuadre geolégico.

El municipio de Santaella se encuadra en la Cuenca del Guadalquivir, enfre
el Macizo Hespérico al Norte y las Cordilleras Béticas al Sur.

Esta depresion del Guadalquivir se individualiza durante el Mioceno Inferior
constituyendo una cuenca de tipo antepais que recepciona los sedimentos
procedentes de la erosion del Macizo Hespérico v, sobre tfodo, de las Cordi-
lleras Béticas,

Aparecen dos direcciones de hundimiento (Noreste-Surceste y ofra perpen-
dicular a la anterior) que hacen que los margenes Norte y Sur de la Cuenca
sean tecténicamente muy diferentes. Al Norte, el margen es pasivo y con un
simple contacto estratigrafice con el zécalo, mientras que al Sur, el contacto
con las Béticas hace que el margen sea activo y sufra los avatares derivados
de la formacién de estas cordilleras. Ademas, en la mitad Norte, los sedimen-
tos que afloran en superficie son autéctonos, mientras que en el Sur apare-
cen olistostromas aléctonos, del Mesozoico y Cenozoico.

La Cuenca del Guadalquivir se rellena durante el Terciario y el Cuaternario,
auque podemos encontrar materiales de ofros periodos, comeo las margas
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rojas, grises, verdosas y blanquecinas del Trias, Jurdsico y Cretacico.

En el Terciario, aparecen cuatro grandes tramos estratigraficos separados
por disconfinuidades, segin la clasificacion realizada por Ramobn Garcia en
1988:

. Mioceno Inferior-Medio.

Aparecen calizas margosas, margas y areniscas. Son materiales autéc-
tonos, pero conforme descendemos hacia Sur de la Cuenca son susti-
tuidos por materiales aléctones (Olitostromas).

. Mioceno Medio.

Son sedimentos fipo deltaico y de playas situadas en el Sur del Macizo
Hespérico, constituidos por limonitas, areniscas y arcillas y hacia el cen-
tro materiales detriticos carbonatados.

. Mioceno Superior-Plioceno Inferior.

sedimentos consfituidos por margas azules, imonitas, arenas y calcare-
nitas depositados fras una gran trasgresion marina. Estos materiales se
localizan en los bordes de la Cuenca del Guadalquivir.

. Plioceno.

Aparecen, en los sectores occidentales, sedimentos de arenas, arcillas
y limos como consecuencia de una regresion marina. Al mismo tiempo,
se forman depésitos de rafias y glacis de tipo fluvio-gravitacional.

En el Cuaternario aparecen depositos de tipo lacustre, fluvial, coluvia-
les, edlicos y de marismas.

Caracierizacion litolégica.

Desde el punto de vista litolégico. en las hojas 965, 966, 987 y 988 del mapa
geolégico de Espafia a escala 1:50.000 correspondientes al municipio de
Santaella encontramos los siguientes materiales:

Cuaternario

Conglomerados, gravas, arenas y lufitas en las cinco terrazas de la Cuenca
del Guadalquivir.

Se han localizado cinco niveles de terrazas constituidas por conglomerados
poligénicos de caliza y cuarcita.

Estas terrazas presentan diferentes alturas, que a continuacién se detallan:
terraza 1% a 40 metros
terraza 2°: a 30 metros
terraza 3% a 15 metros.

terraza 4% a 10 metros

terraza 5% a 3 metros

En la Ultima terraza, la quinta, se incluyen los aluviones recientes y los mean-
dros abandonados en la actualidad.

Estos materiales se localizan por todo el término municipal de Santaella, bor-
deando la red fluvial.

Conglomerados, limos rojos, arenas y foba margosa.

Son cantos redondeados y/o aplanados de cuarcita, arcillas rojas, limos par-
do oscuros, margas y caliches producidos por exudacién o por la evolucién
de lagunas residuales. Junto con estos materiales podemos encontrar arenas
de cuarzo y niveles margosos azul-verdosos con fésiles resedimentados.

Estos materiales comesponden al Pleistoceno y, posiblemente, al Plioceno,
aungue no se pueden datar con exactitud. Su potencia es muy variable,
en algunos pozos se alcanzan los 20 cm. y en otros casos. el espesor es casi
nulo.

Se localizan en casa de Palomo, Casa de Albercén, Casa de las Monjas, en
el Cortijo de los Frailes, en la Loma del Salmerén, La Montela, Cortijo del Vien-
to, Cortijo de Fuentevieja, en el Cerro de las Mesasy en las proximidades del
Arroyo del Pozo,

Arcillas arenosas con cantos de calizas y areniscas.

Estos materiales constituyen coluviones que forman orlas alrededor de las
sierras vy colinas de las que proceden.

Pertenecen al Holoceno y se localizan en el Arroyo del Masegoso, Arroyo del
Salado, Arroyo de Huerta del Fontanar, Cortije de la Cantalineta, Arroyo del
Bascédn, Arroyo del Fontanarejo, Arroyo de las Pechineras y en las proximida-
des de los Lianos del Salado.

Conglomerado de cantos de cuarzo y cuarcita en las ferrazas antiguas del
Rio Guadalquivir.

Estos conglomerados presentan un matriz arcillo-arenosa roja, pero se en-
cuentran muy degradados, de fal manera que los canos se dispersan por
las laderas formando una orla de coluviones. Se localizan a unos 230 metros
por encima del cauce actual del Rio Guadalquivir y sus caracterisficas son
fluviales.

Sobre estos materiales se asientan suelos rojos parciaimente conservados .
por debaijo, suele existir un horizonte de acumulacion de carbonatos.

Afloran en el Cero Esparraguera y en Los Chaparreros, en el Arroyo de Mar-
tin Gonzalo y en el Cortijo de Don Martin.

Arenas, arcillas y cantos de fondos de valle.

Son sedimentos aluviales actuales de arena y arcillas con cantos de calizas
y areniscas subangulosos o subredondeados. Estos cantos son mds o menos
dispersos y de peguefio tamario.

2. INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNGSTICO'

32



'

T E X T O R EFUNTD

APROBADO DEFINITIVAMENTE

20SEP 20V |

D O

PLAN GENERAL DE ORDENACION URB

MONTILLA %,

MAPA GEOLOGICO DE ESPARA
£ 150,000

-
Ill
1

I
I
I

Loty

i
|
|
L
]
E
i
1
VT
1
i

MAPA GEOLOGICO DE ESFARA

E. 1:80.000 o i —

33

2. INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNGSTICOI



e Aoministrativa & /.
SECRETARIA 60 /

Y,

NTAELLA

R EF UND

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

MEMORTIA : : ;

La potencia de esta serie no suele sobrepasar el metro de altura.

Se localiza en el Arroyo del Fontarrén, Arroyo del Vinculo, Arroyo del Gara-
bato, Arroyo del Cirujano, Arroye del Salado, Arroyo del Masegoso, Arroyo
del Escobiliar, Aroyo de Canillas, Arroyo de Pechineras, Arroyo del Bascon,
Arroyo Martin Gonzalo, Arroyo de Mirgo-llian y Rio Cabra.

limos, evaporitas y arcillas.

Aparecen depdsitos de arcillas, fangos, arcillas y evaporizas en zonas don-
de se produce un encharcamiento temporal y, posteriormente. se desecan.
Estos materiales no alcanzan el meiro de espesor y en ocasiones, aparecen
acumulaciones de sales con infercalaciones de lutitas laminares y/o arcillas
de color verde-amarillenta.

Se localizan en un pequefic afloramiento cerca del Arroyo de Escobillar.
Costra calcérea hojosa y masiva "Dalle” con arcillas rojas en superficie.

Constituyen restos de anfiguas superficies de erosién muy degradadas que
presentan facies laminares, hojosas y, en algun punto, masivas (dalle o bal-
dosal. En algunos puntos aparecen niveles calcdreos de tipo micritay apa-
riencia lacustre.

La potencia es inferior a los 2 metros de altura.

Afloran en las proximidades del Aroyo del Aguijén, en el Corfijo del Blascoény
en el Arroyo Martin Gonzalo.

Llimos calcdreos con cantos de calizas y margocalizas.

Son un conjunto de abanicos aluviales formados por limos calcdreos con
cantos que proceden de los relieves a cuyo pie se instalan. Su potencia osci-
la entre los 0.5y los 3 metros y pertenecen al Pleistoceno.

Los encontramos en el Cerro del Tablajero y en el Cerro del Castillejo.
Tasciii
Arenas, areniscas margosas y niveles de conglomerados.

Son margas arenosas blanguecinas y areniscas margosas poco consolidadas
que presentan un bandeado alternando materiales mdés o menos margo-
SOS.

Las margas arenosas confienen fosiles del Andaluciense y materiales resedi-
mentados del Cretdacio y Eoceno.

La potencia maxima de los estratos oscila entre los 30 y 40 metros.

Afloran en el Cortijo de Barrionuevo, alSur de La Guijarrosa, Membrillay enla
carretera de La Rambla-Santaella, kilémetro 12.

Margas blanquecinas.

Las margas blanquecinas son sedimentos autoéctonos depositados en el Mio-

ceno Superior. No se ven afectadas porun manto de deslizamiento, pero se
encuentran discordantes y sobre formaciones aléctonas.

En los afleramientos encontramos restos fésiles: Orbulina universa, O. suturalis,
0. bilobata, Globorotalia acostaensis, G. pseudobesa, G. dutertrel, G. scitula,
G. gr. menardii, G .af. praemargaritae, Globigerinoides obliquus, G. frilobus,
G. subsaccuifer, Globorotalia miozea, Sphae roidinellopsis subdehiscens y
Globorotalia off. Conomiozea, todas pertenecientes al Tortoniense Superior-
Andaluciense Inferior.

Se localizan en las proximidades de La Guijarrosa.
Margas gris azuladas, a techo algo arenosas.

Son materiales autéctonos del Mioceno Superior que se encueniran ente-
rrados bajo una formacién detritica del Cuaternario Antiguo. Su color es gris
azulado en fresco y ocre-anaranjado-amarillento en alteracion y se pueden
intercalar con pequefios niveles de limos arenosos y arenas siliceas.

En las margas gris azuladas se han determinado: Globigerina apertura, Glo-
bigerinoides obliquus amplus, Globorotalia miozea, G. scifula, G. obesa, G.
pseudopachyderma, G. aff. Lenguaensis, Orbulina suturalis, Sphaerodine
llopsis subdehiscens, Amphicoryna scalaris, Laticarining pauperafa, Lage-
nodosaria hispidam K. scalarss, L sublineata, L monilis, L raphanus. L verte-
bralis del Tortoniense Superior- Andaluciense.

Afloran en el Arroyo de la Membrilla, Arroyo del fontarrén, B Marmol, en el
Cortijo del Hospital, en el Cortijo de la Culebrila, en las proximidades del Arro-
yo del Vinculo, Casa de Garabatillo, Cerro de la Atalaya, Vista Hermosa,
Casa de las Veguillas, Cerro Blanco, Cerros de la Catdlineta, Fuente de Ma-
tavacas, Casa de Moreno, Cortijo La Felipa y en las proximidades del Cortijo
de Coreaduras.

Arenas, limos y margas amarillas con infercalaciones de calcarenitas.

Constituyen una alternancia de arenas homometricas con niveles margosos
y imosos en las que en ocasiones aparecen intercalados paquetes decimé-
fricos de areniscas cementadas.

Estan afectadas por encostramientos y karstificacionesy cubiertas por suelos
rojos. La potencia alcanza los 50 metros.

Contienen abundantes restos fésiles como Ammonia, Eiphidium, GlobigerinoF
des elongaius, Globorotalia mediterranea, G. margaritae y G. crassaformis.

Afloran en las inmediaciones de las Ventas, Cerro de la Atalaya, Cortijo de La
Vega, Cerro Blanco, Fuente de la Mina, Ermita del Valle, Cerro del Valle, En
el Fontanar, Vero del Castillejo, Cortijo del Serano, en las proximidades del
Arroyo Aguijén, Cortijo de Correaduras, Cortijo de La Higuera y en el Cortijo
de la Calva.

Calizas, calizas arenosas, areniscas, margas y arenas.

Constituyen una serie muy fracturada y con pliegues muy apretados y cam-
bios bruscos de buzamiento.
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