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Colada de Villargallegos.

Sale del pueblo y se dirige al Sur segun se indica en la Clasificacidén a que se
refiere esta modificacion pero finaliza al llegar a su empalme con la vereda
de la Rambla a Estepa, despues de haber cruzado el rio Monturque ¢ de Ca-
bra y atravesar en linea recta, con direccién Suroeste las tierras del cortijo &l
Donadio. Hace el indicade empalme yendo como divisoria entre los cortijos
de la Dehesilla v las Islas Bajas.

La situacién del abrevadero (503) que le da nombre es exactaments g unos
cuatrocientos metros del asiento de la casa de Villargallegos Alfo, frente a la
vuelta que da la colada hacia la izquierda.

En Villargallegos Bajo existe un pequefio Descansadero a la derecha de la
colada al pasar la vereda de Ecija a Lucena y esta limitado por estas dos vias
pecuarias el rio Monturque.

Abrevadero de la Culebrilla.

En la vereda de Ecija a la Rambla, existe un Abrevaderc denominado de la
Culebrilla (504) que aungue no figura en la descripcién que se hace de di-
cha via pecuaria en la Clasificacién actualmente vigente, se incluye en esta
Adicion por haberse podido comprobar su existencia.

Esta situade en el centro de la vereda y proximamente hacia la mitad del
trayecto comprendido entre el arangue de lo vereda de Sevilla (junto a la
carretera del Pertichuelo a la general de Sevilla) y el asiento del cortijo de la
Culebrilla en el espacio de terreno de la citada propiedad que queda parti-
do porla expresada camretera y ala izquierda de la misma.

La vereda confinua con direccién al Este, para pasar junto a la casq, que
deja a la derecha, y sigue en direccion al Abrevadero de las Membrillas, se-
gun se describe en la actual clasificacion.

Vereda de Mdlaga.

Entra en este témino procedente del de Montalban por el paraje de los Lia-
nos del salado al cruzar el arroyo deneminado de las Pechineras & inmedia-
tamente se le separa por la derecha la vereda de los Vinateros.

Toma direccion al Sur, entre terrenos del corfijo de la Puerca Alta. Cruza la
vereda de Sanfaella a Aguilar y confinua por ambos lados por tierras de la
misma propiedad antes citada, hasta que por el lado derecho se encuentra
el elivar del cortijo de la Puerca Baja continuando por la izguierda la misma
anterior.

Despues enfra por la derecha el Olivar de Zamacén y por la izquierda terre-
nos del cortijo Padres de la Cafiada.

Habiéndosele unide por el lado derecho la vereda del Pescador, llamada
del Algibejo, sigue hasta llegar a cruzar la vereda que lleva de Ecija a Luce-
na junte a la Venta de Buey Prieto y siguiendo con direccién Sur llega al rio
Monturque y sale de este términe municipal.

Le cornresponde una anchura legal de veinte metros con ochenta y nueve

centimetros, equievalentes a veinticinco varas y fiene una longitud aproxi-
mada de siete kilometros.

Vereda de Santaella a Aguilar.

Sale del pueblo porla calle del Valle y va con direccién a la ermita del mismo
nombre, dejando a la derecha el Meolino Alto. Cruza la redonda del pueblo
por la cual va la vereda Mohedana y deja por la izquierda fierras de Rafael
Rulz. Se separa por la derecha el camino de la Penosilla y poco despues el
camino de la Ermita y confinua entre olivares del predio Tablajeros por la
izquierda y olivar del Molino del Valle por la derecha.

Deja a la derecha el Cerro del Valle y entra en tenrenos de la Catlineta y
predio de Majadillas hasta llegar a derecha e izquierda las tierras de la Cata-
lineta. Entra en parcelas del corfijo Fontanar y deja por la derecha la casilla
de Eugenio.

Cruza despues la vereda de la Rambla a Estepa y enfra en terrenos del corti-
jo Canillas dejando por la derecha el olivar de dicho cortijo denominado del
Cermro del Castillejo frente al cual se secara por la izquierda la vereda de los
Vinateros y poco despues sale por este mismo lado el aroyo de Canilios.

Continua con direccion Sureste llevando por la derecha el mencionado oli-
vary por la izquierda tierras del misme cortijo. hasta cruzar el arroyo del Esco-
billar o del Mingo-lilan, enfrando por la derecha terrenos del cortijo Puerca
Alta.

Asl llega a la vereda de Malaga y despues de cruzarla se entra en la pro-
piedad del corlijo Puerca Alta, afravesando el arroyo de las Pechineras y
confinuando con la misma propiedad llega a la carretera de la rambla a
Puente Genil para cruzarla y entrar a ambos lados con el olivar de El Brilante,
llegando a la divisoria de esfe término municipal con el de Montalban y pe-
netrando en este ultimo por la Tingjita o Fuente del Soto.

Le corresponde una anchura de veinte metros con ochenta y nueve centi-
metros, equivalentes a veinticinco varas y tiene una longitud aproximada de
nueve kilometros.

Vereda de los Vinateros.

Parte de la vereda de Santaella a Aguilar, frente al clivar del cortiio Canillas,
Cerro del Casfillejo con direccion Noreste. Cruza el arroyo de Canillas y va
enire tierras del expresado corfijo hasta cruzar el arroyo del Escobillar o Min-
go-lllan y enfra en parcelas del LLano de Canillas buscando la divisoria del
fermino municipal de Montalban en la confluencia del arroyo de las Pechi-
neras con la vereda de Malagay confinua por diche termine para cruzarlo y
dirigirse ol Descansadero de Malabrigo, situado en término de Montilla.

Le corresponde una anchura legal de veinte metros con ochenta y nueve
cenfimetros (25 varas) y tiene una longitud aproximada de dos kilometros y
medio.
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Vereda de Ecija a lucena.

Entra en este término municipal procedente del de Ecija unida a la carretera
de Ecija a Puente Genil (que le sitve de eje) por el pargje de las Huertas de
las Bocas del Saladoe.

Cruza el arroye de ezste mismo nombre y entra en el olivar de la Prensa don-
de se le separa por la izquierda la colada de las Huerfas y confinua por la ex-
presada carretera hasta la terminacién del Ofivar puntfo por donde se apartfa
la carretera, que tuerce hacia el Sur.

Confinua la vereda con direccion al Este, entrando en terrenos de la Montie-
lay despues en los del cortijo de El Viento.

Cruza la Reguera del Cuadrejény sigue por fieras de las Mesas; hasta llegar
a la colada de Fuente Vieja o de la Moling confinuando por terrenos del
corfijo Fuente Vieja.

Deja por la derecha el Cerro de los Castillejos y prosigue hasta entrar en
terrenos de Calderén Baje, hasta llegar a los del cortijo Villargallegos Bajo,
continuando por la derecha las fierras de la Venta de Castilla.

Llega ala colada de Villargallegos y la afraviesa para cruzar peco despues
el arroyo del Bascén en terrenos del cortijo el Donadio, siguiendo por esta
propiedad hasta llegar a las tierras del Acebuchar y despues las del cerfijo
de la Felipa.

Confinua luege dividiende las fierras de la Felipa que quedan a la zquierda
y las de |la Dehesilla que quedan a la derecha, yendo a cruzar la vereda de
la Rambla a Estepa para entrar en fierras del certijo Martin Gonzgalo. Cruza el
arroyo de este mismo nombre y atraviesa por el Cerro de la Cueva o de los
Chasarros del Mingo-lllan. llevando por la izquierda el cortijo de Mingo-illan y
por la derecha las tierras del Zahomil.

Asi cruza la carretera de Puente Genil y confinua hasta llevar por la derecha
&l olivar de Zamacén y por la izguierda el olivar de la casilla de Sefrano. en-
trando despues a ambos lados el Zamacoén.

Cruza la vereda de malaga, dejando la Venta de Buey Prietc ala derechay
poco despues de este términe municipal.

Le corresponde una anchura legal de veinfe metros con ochenia y nueve
centimetros, equivalentes a veinficinco varas. Su direccion es de Oeste a
Este y su longitud aproximada dentro del férmino es de unos diez y seis kilo-
metros.

Colada al Abrevadero del Hospitalito y a la Carlota.

Da comienzo en la misma plaza y sale por el camino del Pilén, con direccién
Oeste dejando a la derecha el Descansadere-Abrevadero del Pozo Techa-
do.

Toma en un corfo frayecto la vereda de Santaella a Ecija y enseguida se
separa de ella por la derecha con direccion al Nerte dejando por la izquier-
da el Tejar de Pacheco y por la derecha las laderas de la Vifia Vieia o de la

Matila. Continua llevando por la derecha el ofivar de la matillay el pargje de
Fuente Estaca por la izquierda.

Entra en terrenos del cortijo Los Bafios y se separa por la derecha el camino
de la Muela y despues por el mismo lado &l camino de Los Bafos, legande a
la carretera de Ecija a Montfilla por el kilometro diez y siete y cruzando el arro-
vo Salado por el Puente, se separa de la carrefera por la derecha entrando
en terrenos del Hospitalito, llegando poco despues al Pozo Abrevadero (503)
de este nombre. donde existe un pequefic DEscansadero de unos doscien-
tos metros cuadrados.

Confinua la colada con direccién Noroeste , llegando a la carretera antes
citada para cruzarla y seguir en linea recta atravesando el arroyo Tempana-
les hasta volver a tomar la carretera entre los kilometros 19 y 20 y seguir por
ella hasta llegar al 22, por donde se separa nuevamente dejandola a la iz-
quierda y cruzando el arroyo del Pozo sigue por tierras del cortijo la Culebrila
que continuan por la izquierda y entran por el lado derecho los terrenos de
Barrionuevo.

Llega a la vereda de Ecija o La Rambla y cruzandola sigue por las mismas
porpiedades hasta cruzar la vereda de Sevilla y entfrar en fierras del cortijo
Maltrapilio por ambos lados. Prosigue entre clivar de las Monjas que deja ala
izquierday el olivar del Albercén que queda por la derecha, hasta entrar con
el olivar del Escarramal @ ambos lades y tomande la divisoria de este término
municipal con el de la Carlota llega al verfice de la jurisdiccién, penefrando
en el vecino término citado.

Le comesponde una anchura de ocho metros y tieneuna longitud aproxima-
da de catorce kilometros.

Colada del Camino de las Huerias.

Sale del pueblo por el Arendl, a las pesadas, dejando a la derecha el Grupe
de Viviendas Cervantes. Queda tambien en este lado el Moline de las Huer-
fanas y continua por los Callejones dejando a la izquierda la Vifia de Talajo y
poco despues las Canteras por la derecha deja el predio del Pilon.

Por este lado derecho, se aparta un ramal de seis metros de anchura que
conduce ala Fuente-Abrevadero del Pilén, situado junto a la vereda de San-
taella a Ecija.

Continua la celada con direccién Oeste , llevando paralela a la derecha el
arroyo de la Fuente separandose por este mismo lado el camino de Guijarrille
o de la Carlota y prosigue hacia el Suroeste por el predio Curiel hasta cruzar
el arroyo de Nacar, habiendoe enfrado en terrenos del cortijo Pometal parce-
lade por el Instituto Nacienal de Colonizacién.

Sigue en un buen trayecto entre estas parcelas y llega a terrenos del cortijo
Mazarro y cruzando el arroyo de los Saladilles, continua con igual direccion
hasta entrar en terrenos del Mazarrillo. Pasa despues por tierras de El Palomar
y mas adelante entra por la derecha la parcela Salmerdn y por la izguierda
el cortijo de El Viento.

Penetra luego en terrenos del cortijo Porravana y continua para llegar alos
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del corfijo la Montiela y cruzandolos entra en la propiedad del Pedermnias,
hasta llegar al olivar de la Prensa y empalmar con la vereda de Ecija a Lu-
cena.

Le corresponde una anchura de ocho metros y su longitud aproximada es de
unos diez kilometros.

Colada de Fuente Vieja.

Sale del Arenal, dejando a la izquierda las Posadas y despues el predio Vifias
Viejas y por la derecha el olivar del Posito.

Se separa por la izquierda el camino del Molino y a continuacién queda por
este lado el predio del Malino de Viento.

Enira por la derecha los terrenos de las Canteras y por la zquierda las Hazas
del Aguililo guedando el Abrevadero (504) de este nombre en la parte de-
recha.

Continua enftre el predio Nacar, a cruzar el arroyo y entre en fieras del cortijo
el Machuelo , hasta llegar a las parcelas del predio Bujeos.

Sigue enla misma direccién Suroeste y entra en tierras del cortijo Fuente Vieja
yendo por ellas en un largo trayecto. Cruza el arroyo de los Saladillos y dejan-
do ala zquierda el Abrevadero de Fuente Vieja (507) continua hasta entrar
en los terrenos del cortijo las Mesas.

Cruza |la vereda de Eclia aLucena, continua por las Mesas y en seguida entra
en tierras de las YegOerizas en las gue cruza el rioc Monturgue o de Cabra por
el sitio donde se separa hacia la izguierda el camino que va a la casa del
cortijo Cabeza del Obispo y torciendo la colada a la derecha para entrar
en terrenos del expresado corfijo y llegar a carmretera de Ecija a Puente Genil,
Cruzada esta se dirige al Mofino denominado la Molina junto al rio Genil, en
el limite del término municipal.

Le corresponde una anchura de ocho metros y fiene una lengitud de nueve
kilometros aproximadamente.

Vias Pecuarias que se declaran necesarias con sobrante emnajenable.
Vereda de Santaella a Ecija.

Da comienzo en la vereda Mohedana frente al sitic por donde se aparta el
camino de la Rambla al Norte del pueblo, toma direccion Surceste, dejande
a la derecha los lavaderos de la Mina vy por la izquierda terrenos de Anfonio
Tero Granados; sigue la Ermita del Santo y Abrevadero de la Ermita (508) por
la derechay eruza el arroyo de Fuente dejando a este mismo lado la Huerta
del Santo y por la izquierda las laderas del monte del pueblo.

Sigue con igual direccién y entra por la derecha en terrenos de la Huerte-
zuela. Se une al arroyo de la Fuente y llevandolo por el centro, deja a la
derecha el Abrevadero de Pozo-Techado v se entra en el Descansadero de
las Huertas de Pozo-Techado (509), que se declara innecesario y enjenable
en foda su extensién conservando unicamente el espacio necesario junto al
Abrevadero para gue este pueda ser ufilizado. Dicho-descansadero fiene los
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siguientes limites: por el Norte, laderas del Cerro Matilla; Sur colada del Hospi-
talito; Este, laderas del cero de la Picota y Oeste, confluencia de la Colada
del Hospitalite con la vereda que se describe.

Continua esta vereda con direccién a Ecija y deja por la derecha terrenos
propiedad de Manuel Sarciat Mufioz donde se separa con direccién al Norte
la Colada a que se ha hecho referencia anteriormente. Sigue por aste lado
el tejar de Pacheco, y Hazas delRuedo v por la izquierda queda la Huerta del
Lino y la Fuente Abrevadero del Pilén (510) con el ramal que sale hacia el Sur
al encuentro de la Colada de las Huerfas.

Continua despues ambos lados las Hazas del Ruedo, hasta entrar en el cortijo
el Porretal, despues de haber cruzado el arroyo de la Fuente y el camine de
la Carlota. Sigue por tierras del Porretal y cruzando el arroyo del Nacar prime-
ramente y despues el arroyo del Salado por un puente, entra en fierras del
cortjo Mazarro, dejando la casa a la izquierda; sigue luego entre tierras del
Mazarrille y deja tambien a la izquierda la casa de este cortijo.

Cruza el arroyo Cabarias y enfra en ferrenos de la Saladilla y contfinuando
por ellos, se le aproxima por la zquierda el arroyo del salado. Deja a la dere-
cha las tierras de los Frailes y entra despues a ambos lados el cortijo Salmerén,
Llegan por la izquierda las tierras del cortijo Porra-Vana y a continuacién por
este mismo lado las del cortijo la Montiela, quedando per la derecha los te-
menos de las Pefuelas,

Enfra en terrencs de Pedernias y cruza el arroye de las Pefivelas dejando por
la derecha el Cerrete del mismo nombre, y por ultimeo va entre los Silillos por
la izquierda y Valseguillos por la derecha, d cruzar el arroyo deltérmino y sale
de la jurisdiccién de Santaella, continuando por la de Ecija a la provincia de
Sevilla.

Le corresponde una anchura legal de veinte metros ochenta y nueve centfi-
metros equivalentes a veinticinco varas y sera reducida a ocho metros que-
dando el resto declarado como sobrante engjenable.

Lleva direccién al Oeste y tiene una longitud aproximada de nueve kilome-
fros.

Vereda del Pescador o del Algibejo.

Sale del pueblo por la carretera de Puente Genil entre olivares del Cerro del
Valle, dejando a la derecha e izquierda el pagoe Jardin al llegar al predic Ros-
queras se separa por la izquierda de la carretera continuando por olivares de
este predio y dejando por la izquierda el Cerro de la Cueva.

Entra en terrenos del cortijo "La Felina”, donde existié el Pefién del "Alfbejo”,
y dejando ala izquierda la casilla de este nombre o del Mufieco, continia a
cruzar el camine de Los Molines,

Atraviesa después la Veredao de La Rambla a Estepa por el sitic donde la cru-
za el arroyo del Bascén y entra en el olivar del Fontanarejo. sigue por tierras
de las "Uvadas" hasta entrar en terrenos de “Mingo-llan" v cruzando el arro-
yo de este nombre ¢ de La Puerca continda su direccién para pasar entre
las dependencias de la casa de campo de “Mingo-lllan”,
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Prosigue por la propiedad vitimamente citada hasta llegar al olivar del "1a-
macén” y cruzando el arroyo del Aguijén, continia hacia la Vereda de Ma-
laga. terminando su recorrido al enconfrarse con elia.

Le comesponde una anchura legal de veinte con ochenta y nueve centime-
tros equivalentes a veinticinco varas y sera reducida oche metros quedando
el resto declarado como sobrante engjenable.

Lleva direccién Sureste y fiene una longitud aproximada de nueve kilome-
tros.

Vereda Mohedana.

Estd descrita en la actual Clasificacion en la cual queda considerada como
necesaria: no obstante, y atendiendo a las mejoras establecidas en el frozo
comprendido entre la Vereda de Ecija a La Rambla y la Vereda de Sevilla,
y también atendiendo a que el fransito de ganado es escaso. ya gue en la
actualidad se realiza indebidamente por el esfrecho camino que va de "La
Membrilla Alfa" a la "Cruz del Negro", con motivo de estar interceptado el
verdadere paso de la Via Pecuaria, con las infrusiones a que se refleren las
meijoras anteriormente citadas se reducird su anchura a diez metros (10 mis)
en el frayecto comprendido entre las dos Veredas citadas, declarande el
resto como sobrante enajenable, que serd parcelado con arregle a lo dis-
puesto en el Decreto-Reglamento de Vias Pecuarias de 23 de Diciembre de
1.944 (Boletin Oficial del Estade de 11 de Enero de 1.945), y quedara restituide
el transito de ganados por el paso que legalmente le corresponde.

Vereda de la Rambla a Estepa por la Dehesilla (Gltimo trozo).

Esta descrito este frozo en el apartado a) del presente Proyecio de Adicion
y se refiere a la parte de la misma vereda , comprendida desde el Descan-
sadero-Abrevadero de la Higuera. hasta entrar en el término municipal de
Estepa.

Atendiendo a la mejora establecida con el olivar de Santa Margarita por
cuyo trayecto esta interceptade totalmente el paso y tambien a la escasa
necesidad del mismo, se declara comeo necesaria con sobrante y serd redu-
cido el hacer el deslinde, a ocho metros de anchura endjenandose legal-
mente el resio.

2.2.1.2. Dominio Piblico Hidraulico.

Ley 29/1985, de 2 de Agosto, de Aguas; y Real Decreto 849/1986, de 11 de
Abril, por el que se aprueba el reglamento de Dominio Publico Hidréulico,
por el que se regula el dominio publico hidraulico, del uso del agua y del
ejercicio de las competencias atribuidas al Estado en las materias relaciona-
das con dicho dominio en el marco de las competencias delimitadas en el
arficulo 149 de la Constitucion.

Segun esta Ley constituye el dominio puUblice hidraulico del Estado:

] Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterma-
neas renovables con independencia del tiempo de renovacién.
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2, Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

3. Los lechos de los lagos vy lagunas y de los embalses superficiales
en cauces publicos.

4, Los acuiferos subterrdneos, a los efectos de los actos de disposi-
cién o de afeccion de los recursos hidraulicos.

El términe municipal de Palma del Rio es recorrido por dos cauces de gran
importancia en Andalucia: los rios Genil y Guadalquivir, y se encuentra afec-
tado por los acuiferos del Altiplanc de Ecija, el carbonatado de Sierra More-
na y el aluvial del Guadalquivir.

En dicha Ley se establecen las siguientes afecciones para las margenes de
los rios en toda su extensién longitudinal:

Zona de servidumbre de 5 m de anchura para uso publico con los siguientes
fines:

1. Paso para servicio del personal de vigilancia del cauce
2. Paso para el ejercicio del actividades de pesca fluvial.
3. Paso para el salvamento de personas y bienes.

4, Varado y amarre de embarcaciones de forma ocasional y en
caso de necesidad.

Los propietarios de estas zonas podran sembrar y plantar especies no arboé-
reas que no impidan el paso, pero no podran edificar sobre ellas sin obiener
la autorizacién del organisme competente.

Zona de policia de 100 m de anchura medidos horizontalmente a parfir de
la linea de cauce, en los rios, en éstos quedan regulados las siguientes acti-
vidades:

1. Las alteraciones sustanciales del refieve natural del terreno.
2, Las extracciones de aridoes.

3 Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o
provisional.

4, Cualquier ofro uso o actividad que suponga un obstaculo para
la corriente en régimen de avenidas o que pueda ser causa de
degradacion o deterioro del dominio pUblico hidraulico.

Cualquier obra, frabgjo o actuacién en la zona de policia precisard de la
pertinente autorizacién administrafiva del organismo de cuenca que serd
independiente de cualquier otra autorizacion de deba ser otorgada por los
distintos 6rganos de la administracion publica. Asimismo foda actuacion que
provoque contaminacién o degradacién del dominio publico y en parficular
del verfido de aguas y de productos residuales suscepfibles de contaminar
las aguas continentales requerird autorizacién administrafiva.

2. INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICOI

78

o e W W e W e W e e e e e



SANTAELLA

T E X T O R EF UND

APROBADO DEFINITIVAMENTE

2 0 SEP 2017

MEMORIA

2.2.1.3. Carreferas.

Ley 8/2001, de 12 de Julio, de Carreteras de Andalucia, que regula el do-
minio publico viaric de la red de carreteras de Andalucia, determinando su
titularidad y estableciendo los procesos de planificacién, proyeccion, cons-
truccion, financiacion, conservacion y explotacién del mismo, asf como las
normas sobre su use, proteccion y defensa. Las careteras que discurren por
el término municipal pertenecen a la red principal y en concreto a la red
infercomarcal, cuya fitularidad es autonémica y son la A-455, A-444, A-431.
Lared secundaria se compone de la red comarcal y la red local, dependen
de la Diputacién ¥ la integran la CO-132, CO-A-371, CO-V-1211, CO-A-1372
y CO-V-1321.

Las profecciones de las carreteras se establecen en cuatre zonas, regulén-
dose para cada una de ellas obras, actividades y usos. La zonificacion ante-
riormente referida es la siguiente:

Iona de dominio publico adyacente constituida por dos franjas de terreno
paralelos a la carretera de 8 metros de anchura en vias de gran capacidad,
y de 3 mefros en las vias convencionales, medidos desde el en el exterior de
la arista exterior de la explanacién y perpendicularmente a la misma.

Lona de servidumbre legal consiste en dos franjas de terreno a ambos lados
de las carreteras delimitadas inferiormente por la zona de dominic publico
adyacente y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de
la explanacién a una distancia de 25 metros en las vias de gran capacidad vy
de 8 metros en las vias convencionales, medidas sobre las citadas aristas.

Zona de afeccién constituida por dos franjas de terreno a ambos lados de la
carretera delimitadas interiormente por la zona de servidumbre legal y exte-
riormente por dos lineas paralslas exteriores a las aristas de la explanacion a
una distancia de 100 metros en vias de gran capacidad y de 50 mefros en
las vias convencionales de la red principal y de 25 metros en el resto de las
carreteras, medidas desde las citadas aristas.

Zona de no edificacién constituida por dos franjas de terreno paralelas a la
carretera delimitadas interiormente por las aristas exteriores de la calzada v
exteriormente por dos lineas paralelas a las citadas aristas y a una distancia
de 100 metros en las vias de gran capacidad, de 50 metros en las vias con-
vencionales y de 25 metros en el resto de las carreteras medidos desde las
dichas aristas.

Para los caminos agricolasy aquellas vias que destinadas al transito no se en-
cuentren incluidas en las categorias definidas en la red de carreteras, esta-
blece que cuando por razones especiales se estime necesaria la proteccién
de determinados caminos de servicio vy vias de titularidad publica, la Conse-
jeria competente en materia de carreteras pedra dictar las disposiciones ne-
cesarias para la aplicacion de los mismos de las normas sobre uso y defensa
de las carreteras en ellas contenidas.

2.2.1.4. Transporte Termresire.

Ley 30 de julio de 1.987 de Ordenacidon del Transporte Terrestre, regula el
fransporte por canetera y en concreto, realiza una nueva regulacién del
fransporte feroviario, sustituyendo atoda la legislacién parcial y anfigua que
afectaba a los ferrocarriles. En el Titulo VI Capitulo VI, art, 148 establece que
son "aplicables a los ferrocarriles, las normas y disposiciones relativas al uso y
defensa de las carreteras quée tenga por objeto:

Apartado b" las limitaciones impuestas en relacion con los terrenos inmedia-
tos al ferrocarril, segun sean zonas de dominio publico, servidumbre o afec-
tacién, comenzandose a contar la correspondiente distancia, a partir de los
carriles exteriores a la via",

Salvo indicacion expresa consignada reglamentariamente o en el fitulo con-
cesional, los ferrocarriles se asimilan a estos efectos al régimen que rija para
las autovias.

Las zonas de afeccion establecidas para las canreteras, v en concreto las
distancias para las autovias son:

° lona de dominio publico consfituida por los terrenos ocupados
por las vias y sus elementos funcienales y una franja de terreno de
8 m de anchura.

- Zona de servidumbre correspondiente a dos franjas de terreno
a ambos lados de las vias delimitadas interiormente por la zona
de dominio publice y exteriormente por dos lineas paralelas a los
carriles exteriores de las vias a una distancia de 25 mefros.

. Zona de afeccioén constituida por dos franjas de terreno a ambos
lados de la via delimitadas interiormente por la zona de servidum-
bre y exteriormente por dos lineas paralelas a los carriles exterio-
res a una distancia de 100 metros.

Linea limite de edificacion a ambos lados de la via constituida por dos franjas
de terrenc paralelas a la misma delimitadas interiormente por las vias y exte-
riormente por dos lineas paralelas a los carriles exteriores de las vias y a una
distancia de 50 metros, queda prohibido cualquier tipo de obra de construc-
cién, reconstruccién o ampliacién.

No obstante, en la aplicabilidad general del régimen relative a las earreteras
definide anteriormente, se podra establecer reglamentariamente las medi-
ficaciones o adiciones gue resulten precisas para adaptarse d la especial
naturaleza o alas diferentes necesidades del transporte ferroviario.

Por las especificidades técnicas de los ferrocarriles de alta velocidad, la zona
de afeccién del AVE Cordoba-Mdlaga que atraviesa el término municipal,
gueda claramente delimitado por la valla trazada paralelamente a la linea
y que se levanta como una barrera infranqueable en el territorio.
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2.2.1.5. Reglamento de Alta Tension.

Reglamento de Alta Tension, de 28 de noviembre de 1.968, que establece
la prohibicién de la plantacién de drboles y la construccion de edificios e
instalaciones en las proximidades y proyeccion de las lineas eléctricas, cuya
distancia se calcula en base a los kilovoltios que fransporta la linea.

2.2.1.6. Patrimonio Histérico.

El término municipal de Santaella se halla muy bien ubicado dentro del pa-
norama campifiés cordobés y mds aun si consideramos el periodo ibero-ro-
mano. Su proximidad al rio Genil, y en menor grade al Guadalquiviry al Gua-
dajoz, le resulta muy favorable sobre todo feniendo en cuenta que los dos
primeros rics eran navegables en épocaromana.

Tal vez por esto la region fue desde tiempos muy remotos zona de fransi-
¢ién en la que convergieron las mds diversas culturas, estando bien poblada
desde el Paleolitico. Se abandonaron algunos yacimientos con €l paso del
tiempo pere en ofros, como La Camorra de las Cabezuelas, se puede apre-
ciar una amplia secuencia cronolégico, aunque algunos periodos estén mas
documentados que ofros.

Prehistoria.

Existe una amplia y variada documentacién sobre la prehistoria y fambien
periodos posteriores del término de Santaella.

Los materiales prehistéricos mds antiguos que se han encontrado en el fémi-
no son piezas de cuarcita, como cantos trabajados, denficulados, muescas,
truncaduras, ete. aparecidas en La Matilla y YegUerizas que junto a los muy
buenos ejemplares de bifaces y hendidores en silex. del Achelense, configu-
ran las industrias del Paleolifico Inferior en esta zona.

El Paleolifico Medio se presenta como un periodo algo menos abundante,
pero igualmente se encuentran buenas indusirias musterienses con raederas
y denficulados, en La Mitray la Junia de los Rios, entre otros puntos. El escaso
numero de individuos que integraron estas comunidades y el profundo labo-
reo de la Campifia hacen que sea dificil la localizacién de mayor cantidad
de datos.

Se trata de talleres al aire libre en que los neanderthaloides campifieses deja-
ron abundantes restos de lascas, subproducto de la elabeoracién de sus uten-
silios. Fragmentos desechados de una industria preferentemente itinerante y
cuyos ejecutores habrian de desplazarse portando la materia prima, dada
la ausencia de silex en la zena, dejando el fesfimonio de una ccupacion
circunstancial.

Cabe la posibilidad de la existencia de Paleclifico Superior en la zona si bien
los materiales hallados son muy escasos por el momento y ademas se ha
encontrado ese material mezclado con el de ofras épocas ya que son ha-
llazgos superficiales.

No existe constancia, hasta el momento, de la presencia en el municipio de
Santaella de Epipaleoclitico y Neolitico.

Posteriores al Neolitico aparecen las Edades del Cobre y del Bronce. Los tér-
minos Calcolitico, Eneolitico, Bronce pleno, efc. hacen referencia a una linea
eveolutiva cuyo denominador comdn es el trabaje del metal.

Como sucede en casi foda la Campifia, el Calcelitico aparece en el muni-
cipio de Santaella con singular brillo y en numerosos puntos como son Ca-
morra de las Cabezuelas, La Mitra, La Matilla, efe. han aparecide materiales
de esta cultura que van, desde los utensilios metdlicos como puntas de tipo
"Palmilla" ¢ de tipo pastora y pufiales de lengleta, a objetos de silex como
elementos de hoz o bien molines de mano o brazaletes de arguero en pie-
dras duras.

Hay que sefalar que en la Campifia no existen yacimientos cupriferos; sin
embarge, y a pesar de la ausencia de filones metdlicos, se ha documentado
en la zona la presencia de las primeras manufacturas de cobre. Supone este
hecho, la definitiva incorporacién de la Campifia al incipiente fenémeno
urbano de la Prehistoria peninsular.

Las cerdmicas son las tipicas y caracteristicas del momento: platos de borde
engrosado, cazuelas carenadas, vasos ovoides o globulares, fodos ellos ca-
rentes de decoracion.

Actualimente se sabe que toda la Campifia de Cérdoba constituyd un im-
portante foco humanc durante las fases prehistoricas de |la Edad del Cobre
y Edad del Brence. Y denfro del contexto campifiés, el férmino de Santaella
supone un eslabén decisivo cuyo conocimiento ha constituido una auténti-
ca novedad para la investigacion.

Aunque no se han realizado excavaciones arqueoldgicas, lugares como Ca-
morra de las Cabezuelas, La Matillg, La Mitra o el Cortijo de las Mesas, por sus
peculiares caracteristicas o por los hallazgos en elios encontrados se pueden
considerar como poblados.

La Camorra de las Cabezuelas constituye un yacimiento excepcional, del
que lo mas llamativo son las cerédmicas a fome iberromanas y romanas. Sin
embarge existe documentacién que prueba la ocupacion de este lugar des-
de la Edad del Bronce, probablemente no intefrumpida hasta su abandono
definitivo.

En las inmediaciones de “Camorra”, en terreno de las Cabezuelas y de
Canteruelas aparecen hachas pulimentadas de diorifa que parecen corres-
pender a un incipiente ndcleo de ocupacion que se ubicaria en las cotas
mas elevadas de la acrépolis que constifuye este yacimiento.

Procedentes de este yacimiente se han estudiado objetos metalicos carac-
teristicos. Se trata de una pequefia daga y unas puntas de flecha, realizadas
en falso bronce o cobre arsenical. La daga fiene algo mas de 13 cm., perte-
nece a la tipologia de "lengUeta” y tiene pedinculo para el enmangue. Las
puntas de flecha corresponden a dos fipos bien caracteristicos.

El conjunto mas numeroso del lote estd integrado por ocho ejemplares de las
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conocidas como "fipo Pamella”, por el yacimiento epénimo de la desembo-
cadura del Tajo. Las otras cinco son de pedinculo y aletas.

En el casco urbano de Santaella, se exirajo un lote de material campanifor-
me muy bello e interesante compueste por fres vasos con pie (los lamados
fruteros), todos ellos con decoracién interior en el borde, un pequefio cuen-
co semiesférico decorado en su interior con pequerios soles y un pufal de
lengleta, elementos muy caracteristicos de una tumba del Caleolifico Ple-
no. Estos hallazgos realizados en el propio casco urbano han aparecido en
el pargje de “La Sendilla”, muestra del nicleo de poblacidén qus se asenté
en la colina noroccidental de Santaella.

La Sendilla y la Camona de las Cabezuelas constituyen las dos primeras so-
ciedades urbanas de la Prehistoria santaellana; no obstante se hataria de
comunidades de muy reducido nUmero de individuos, que ocuparon las fie-
rras inmediatas a estas dos colinas.

Pero el hallazgo més espectacular de fodo el témineo ha tenido lugar en una
peguena colina situada a unos 3 km. al sur de Camorra de las Cabezuelas,
en los terrenos del cortijo de La Calva. Se frata de una tumba colectiva del
fipo llamado cueva artificial. que es un caso practicamente Unico enla gso-
grafia provincial.

Encontrada de forma casual duranfe unas obras agrarias fue intervenida
cientificamente. Se frata de una estructura subterrdanea excavada en las
margas de base. Se ha conservado pracficamente intacta la zona interior
de esta cueva arfificial, sin ofro detefioro que el producido por el fiempo, que
ha borrade una gran parte de la pintura roja que cubria sus paredes, caso
verdaderamente excepcional.

Tiene forma abovedada, excavada amuy poca profundidad y presenta una
especie de aristas de trazado meridiano que inscriben unos nichos laterales,
rebgjados en la misma roca, en numero de cuatro, de abertura rectangular
0 en arce, y un enferramiento directamente situado sobre el suelo. De planta
ligeramente oval, fiene 2,85 m. y 3.50 m. de didmetros en la base y una altura
interiorde 1,90 m.

Inmediatamente al hallazgo parece ser que comenzd un desalojo total de
los ajuares que acompafiaban a las inhumaciones. Sin embarge se consiguié
reunir un lote abundante de materiales.

Se ha podido reunir un inventario que consiste en lo siguiente: cazuela care-
nada brufiida, cuenco campaniforme con decoracién incisa en bandas y
en zig-zag, un vaso de factura tesca y mala coccién, numerasos fragmentos
de ceramica, dos puntas de flecha de cobre fipo Palmilla, un pufial de cobre
con enmangue d lenglieta, una placa de arquero vy siete puntas de flecha
de silex con aletas, entre otfros objetos. Este ajuar fue depositado en uno
de los nichos, no siendo el gjuar del enterramiento colectivo excesivamente
rico.

Se fratq, en conjunto, de uno de los mas interesantes casos de enterramiento
colectivo prehistérico al sur del Guadalguivir. La vinculacién de esta necré-
polis con el vecino poblado de Cabezuelas es evidente.

Poco despues de los primeros metalirgicos del sureste, comienzan a llegar a
la Campifa, gente procedente del Valle Bético. Se trata de pastores ftineran-
tes que probablemente sedentarizan inframuros del poblade de la Santaella
incipiente. Esta nueva etnia trae cierfos objetos consigo; se trata, sin duda,
de la arfesania conocida comdnmente como “campaniforme”.

En Santaella, la localizacién de los campaniformes ha tenido lugar en el pro-
pio casce urbano, lo que refuerza la idea de un poblamiento muy antiguo
bajo las edificaciones que ocupan las zonas més elevadas de la poblacién
actual

A comienzos de los afios sefenta se exhumd un conjunto de piezas en &
pargje denominado “Olivar del Pésite”. Se trata del ajuar funerario de una
inhumacién que debid integrar parte de una necrépolis de la Edad del Bron-
ce. El lote estaba constituido por tfres piezas casi completas, de ceramica
campaniforme de decoracion incisa, un cuenco de superficie lisa, un hacha
litica v, al parecer. un arma de bronce.

Los primeros campaniformes de Santaellq, junto con ofros enconfrados en
el municipic vecine de Montalban, forman parte de un mismo cenjunto que
empieza a definir la Edad del Bronce de la Campifia.

En el propio nucleo urbane actual y en sus inmediaciones se hallan vestigios
de la ocupacién durante el Bronce Final y el Periodo Crientalizante. La nota
mas destacada de la sociedad del Bronce Final es su cardcter urbano.

Los cinco nicleos del Bronce Final con que cuenta el término municipal de
Santaella conmesponden a cuatro asentamientos urbanos Camormra de Cao-
bezuelas, casco viejo de Santaela, La Muela y Cameorra de Puerto Rubie, v
un quinto, el cerro de La Mitra, dificil de precisar, Posiblemente se tratase de
algun santuario o necropolis en cuya superficie aparecen materiales cerdmi-
cos caracteristicos de este ambiente.

En La Muela, Luis Alberto Lopez Palomo efectué un sondeo que reveld la
existencia de las Ultimas fases de un poblado cuyos origenes cabe remontar
a un Bronce Final precclonial con ceramicas brunidas, algunas de ellas con
decoracion pintada fipo Carambolo o Guadalquivir |. La secuencia continda
con la aparicién de las primeras cerdmicas a torne que marcan el inicio de
la fase crientalizante del mundo tartésico.

Ademas de las caracteristicas cerdmicas grises, de engobe rojo vy pintadas
bicromas con motivos de bandas y circulos concéntricos, destacan varios
fragmentos cerdmicos decorados con femas figurativos de clara raigambre
oriental. El Ulfimo momento de la ocupacién de La Muela parece consfituirlo
la plena época ibérica con ceradmicas de bandas y fragmentos de énforas
iberopUnicas.

Edad antigua.

La Muela de Santaella constituye un poblado localizade a menos de 1 km.
del casco urbanc de Santaella. En una superficie aproximada de unas 2-3
has. Se encierran inframures los reductos de un poblado protohistérico que
ha sufride regularmente las agresiones a sus estructuras de fortificacion. La
recogida fotal en la estratigrafia de La Muela proporcioné un inventario de
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5.829 fragmentos, incluyendo las piezas superficiales de la zona excavada.
Predominan los materiales correspondientes a la facies ibérica y tardoibéri-
ca.

También en La Sendilla se ha hallade ceramicas brunidas fabricadas a mane
similares a las de La Muela, algunas decoradas con botones de bronce in-
crustados, ceramicas grises y con decoracion figurativa de tipo erientalizan-
te. En el Cerro de La Mitra son abundantes las ceramicas grises y las de engo-
be rojo en tanto que de Camorra de las Cabezuelas proceden varias fibulas
de tipo Bencarrén , un broche de cinfurén y numerosas puntas de flecha de
doble fllo y arpén , materiales todos fechables en los siglos Vily Vi a. de C.

En época bérica se produce un aumento demogrdfico en esta zona de la
provincia. Se manfienen los asentamientos de la fase anterior ademas de
otros nuevos que inician su ocupacién en esa época. Junto a los poblados
existen varias necrépolis de incineracion como las del Cero de los Castillejos
y la del Olivar del Pésito.

También pertenecerian a monumentos funerarios los magnificos elementos
de plastica ibérica procedentes del Cerro de la Mitra, Cortijo Bascon, Camo-
rra de las Cabezuelas, Puerto Rubio, Haza de Pacheco y Cortijo de Sahomil.
Casi una veintena de toros, équidos, leones y otros animales convierfen a
Santaella en un nucleo de primer orden para el estudio de la escultura zo-
omorfa ibérica, reflejande muchos de ellos unos rasgos estilisticos que indu-
cen a la consideracion de un taller local.

La esculfura en piedra constituye el exponente mas espectacular y confro-
verfide de las manifestaciones artisticas de los fberos. En la Campifia debie-
ron existir talleres locales o al menos artistas itinerantes que llenaren los pobla-
dos y necrépolis de las esculfuras que hoy se conocen.

El primer hallazgo de la pldstica ibérica en la Campifig se produjo en los
afios cincuenta, cuando se exhumé accidentalmente, un fere echado, en
las inmediaciones de Camorra de las Cabezuelas. En total existen tres ejem-
plares similares a los que hay que afiadir alguna ofra pieza desgajada, lo que
constituye una evidencia de la pujanza econdémica y cultural del poblado
de Camorra.

Las esculturas con forma de leén constituyen el conjunto mds llamativo den-
tro de la escultura bérica santaellana. El ejemplar mas complefo es una es-
cultura de pequefic tamafo conocida popularmente como la “lecna de
santaella" o de "la Mitra" haciendo referencia al yacimiento en el que apa-
recié a comienzos de los afios sefenta. La famosa leona data del siglo V a.C.
y actualmente se exhibe en el Musec Municipal de la Villa.

sus dimensiones son bastante menores de lo que es frecuente en esfe tipo de
representaciones zoomorfas y la expresién de la cabeza vy el cuerpo del ani-
mal también difieren levemente de lo mas comun en las esculturas de felinos
ibéricos. Se yergue sobre sus cuartos fraseros describiendo con la horizontal
un angulo de 45°.

Bl rasgo mds destacado es el extraordinario tamafio de su cabezg, despro-
porcionada con el resto de la anafomia. El fuerte achatamiento del morro
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es oo de los elementos diferenciadores de esta esculfura cuyo estilo esta
dentro de la coriente general de las representaciones de leones del mundo
ibérico.

El resto de la anatomia respende al mismo esquema ibérice. en corfes pla-
nos, como las patas que aparecen como algo accesorio en el conjunto ge-
neral de la obra ala que el esculter ha procurado fundamentalmente dotar
del aspecto terrorifico que ofrece la cabeza.

Estd claro el sentido cultural de estas de estas representaciones felinas, que
integraban la decoracién escultérica de algunas tumbas como animaies
protectores del aima del difunto. De ahi su cardcter anpotropaico y la furio-
sa expresion que poseen. La “leona de Santaella” es, una prueba clarade la
necrépolis protohistérica del cerro de “La Mitra”.

La llegada de los primeros confingentes romanos va a determinar no séle la
aparicién de materiales muebles que imumpen en los poblados ibéricos, sino
el replanteamiento del viejo urbanismo indigena. Pueden seguirse los inicios
de la romanizacion en yacimientos como el de Camorra de las Cabezuelas,
en tanto que ofros como La Mugla parecen abandonarse antes de esa fase.
Dentro de la fradicién escultérica de la Campifia se labran en época repu-
blicana un considerable nimero de obras que debieron de formar parte de
la decoracién de uno o varios edificios.

En todos los casos el material empleado es el mismo, la piedra caliza de la
zona, la misma en que habian sido esculpidos los foros y leones de la época
ibérica.

De La Camora procede un relieve con dos persongjes, uno masculino y ofro
femenino, una escena gladiatoria entre un hombre y un leén y un segundo
relieve con un jinete. Otra escultura con la lucha de un gladiador y un leén
fue hallada en el mismo nucleo urbano de Santaella, junto con una figura
femenina sedente y una cabeza de nifio en marmol blanco. Por dltimo, de
La Sendilla procede un fragmento de estatua colosal.

La implantacion rural romana puede seguirse a partir de los restos de nu-
merosas villas, muchas de ellas con sus commespondientes necropolis, peor lo
general de inhumaciéon. Cortijo del Guijarro, Cerro de la Atalaya, La Torre,
Cortijo de Sahornil, Las Canteruslas, y Cortijo del Ingeniero son algunas de
estas villas que se inician desde mediados delsiglo 1 d. C. para perdurar hasta
¢l Bajo Imperio, como lo documenta la frecuente aparicion de terra sigiliata
(alfarerfa con grabados) clara.

A pesar de la importancia que tuvo lazona en la época ibérica no conoce-
mos la existencia de una ciudad romana importante. Los yacimientos de El
Castillejo, La Torre, Camorra de las Cabezuelas entre otros. han testificado
la presencia de cerdmica romana comun, sigilata, tegulae (fejas), tumbas
y restos de galerias de agua. Fechados entre los siglos | v lll d.C. muestran
una eontinuidad del habitat que parece tender mds hacia una distribucién
dispersa en peguefios nuclecs humanos que hacia una aglomeracion urba-
na. Al términc de Santaella coresponde la inscripcién de Sabdaeus, posible-
mente un vilicus (encargado de una hacienda rustica) que murié a la edad
de 53 anos.
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Su proximidad a Montemayor (Ulia), San Sebasfidn de los Ballesteros (posi-
blemente Sabetum), La Carlota (Ad Aras) y Eciia (Astigi) hace innecesaria la
existencia de una ciudad y apoya la creencia de un habitat disperso muy
adecuado a la ferfilidad del suelo y a la excelente red de comunicaciones
que tanto a fravés del Genil como de Porcuna permite que los productos de
la zona sean comercializados con facilidad.

Edad media.

Los restos arqueclégicos muestran una continuidad del poblamiento medie-
val en Santaella desde la época visigoda. Sin embarge las fuentes documen-
tales mantienen un silencic fotal sobre esta villa hasta el siglo XII. Sus fierras
perfenecieron durante la dominacién musulmana a la cora de Cérdoba y
dentro de ella probablemente al distrito de Uliyat Qanbaniya, encontrando-
se préximo el limite de la cora de Rayya. Serd Al Idrisi en el siglo Xl quien con-

firme la existencia del castillo de Shantyala (actual Santaella) cuyo teritorio

seguird integrado en el reino de Cérdoba durante el periodo amohade. Su
mezquita, en la ubicacién de la actual iglesia parroquial, se conservard has-
ta el siglo XVI.

Esta localidad al igual que tedos los pueblos circundantes fue incorporada
a teritorio cristiano mediante capifulacion per las fropas castellano-leonesas
de Femando lil entre febrero de 1240 y marzo de 1241. Ello pemitié que los
musuimanes pudiesen permanecer en sus casas y fierras conviviendo con
los primeros pobladores cristianos hasta 1264 afo en que con metive de la
revuelta de los mudéjares serian expulsados o emigrarian. Aunque el reparto
de sus tierras se hizo inmediatamente después de la conquista es a partir del
reinado de Sancho IV cuando enconframos datos sobre ello.

Es sabido, fambién que en la villa habia nucleos menores de poblacién como
La Mempbrilla, La Culebiilla, la Fuente Cubierta o de Gurrumia y La Almoca-
yta. todos ellos con dehesa propia, y constituidos probablemente como con-
cejos aldeanos.

Santaella, cuyo concejo aparece documentado por primera vez en 1254,
permanecerd en poder real hasta mazo de 1265, fecha en que Alfonso
XX la dena al concejo de Cérdoba a cuya jurisdiccién pertenecerd hasta
mediados del siglo XV. Su organizacién eclesiastica se llevé a cabo sin em-
bargo antes de su anexién al concejo cordobés. Para su iglesia parroquial,
perteneciente al arcedianato de Castro se aproveché la antigua mezquita
musulmana credndose también parroquias rurales con sus propios términos
por el obispo don Femando de Mesa. No existe nofticia sobre la religiosidad
popular,

La villa de Sanfaella atraviesa un periodo de inestabilidad jurisdiccional des-
de 1444 a 1478, reflejo de las tensiones polificas que existieron en Andalucia
y Castilla en escs afios, debido a los intereses de los nobles en oposicién a un
menarguia relativamente débil. El enfrentamiento entre don Enrique, maes-
tre de la Orden de Santiago, y los seguidores de don Alvaro de Luna tendrd
repercusion en la comarca y pueblos préximes a mediados del siglo XV,

En agosto de 1444 Santaella serd donada por Juan Il de Casfilla a Martin
Fermdandez Porfocarrero, sefior de Paima del Rio. como parfe del acuerdo en

el pleito per la vila de Moguer entfre él y su prima Maria Portocarere, mujer
de Juan Pacheco, marqués de Villena. Esta transformacién en sefiorio durara
poco ya que a partir de 1451 vuelve Santaella de nuevo a su anterior jurisdic-
cién, confrolando y defendiendo la villa en nombre del concejo cordobés
don Alfonso Fernandez de Cérdoba, sefior de Aguilar.

Al Idrisi designa la villa como Shantyala y la sitia cerca de Poley -actual Agui-
lar-. La describe como terreno drido, escaso en agua. No obstante su tiera
negrad es exfremadamente féril.

Segun Juan Corominas el topénimo Santaella no deriva de ningun santo o
santa (ni Helena ni Eulalia) sino de senticella ([mozéarabe), diminutive de santix
- espino o mata de espino - De senticella vino santyella y después Santaella.
Siesto es asi, el significado de Santella seria 'lugar donde abundan las matas
de espino’.

Sanfaella aparece como plaza de armas de Don Alfonso de Aguilar desde
1460 quedando implicada de llenc en la guerra entre Enrique IV y el infante
Don Alfonso (1464-1468). El propio sefior de Aguilar acapararia gran canti-
dad de tierras en su término desde 1447 siendo el monarca Enrigue IV quien
se las concede en sefiorio en mayo de 1449,

Las capitulaciones firmadas en junio de ese afio entre la monarquia v la no-
bleza cordobesa para la devolucién al concejo de Cérdoba de las pobla-
ciones usurpadas durante la guerra civil mencionada pondran de nuevo a
Santaella en manos del Maestre de Sanfiago y del Obispo de Sigienza quie-
nes una vez cumplido todo lo pactado sobre la destruccion de las fortalezas
de varias localidades cordobesas deberian hacer lo mismo con la de San-
taella. Pero como no se cumplid lo pactado, el castillo de Santaella no fue
derribado. Sibien es cierto que después se arruing, es seguramente gracias a
esto que se conservan algunos restos en la actualidad.

Diversos hechos tuvieron lugar en Santaella en la octava década del siglo XV
gue seguia confrolada por don Alfonso de Aguilar en nombre de la ciudad
de Cérdoba, quien habia delegado la defensa de la villa en su hermano
Gonzale. En primer lugar, en 1470 una nueva confederacién de la nobleza
con motivo de la guerella sucesoria. Posteriormente, en 1473 la revuelta con-
fra los conversos cordobeses. Por Ultimo, en septiembre de 1474 el asalto a
la villa dirigide por el mariscal de Castilla, Diego Femndndez de Cérdoba, hijo
del conde de Cabra, gue hizo preso a Gonzalo Ferndndez de Cérdoba -que
después serd conocido como el Gran Capitdn- hermano de Don Alfonso,
sefior de Aguilar. Tomada la villa por el mariscal fue sitiada por el de Aguilar
para recuperarla. En tal sitic hubo muchos desperfectos en castillo y murallas.
Finaimente los Reyes Catélicos apaciguaren a la nobleza cordobesa v pusie-
ron al frente personas de su confianza. Poco depués terminarian la Recon-
quista con la recuperacién de Granada, participando Santaella enla guera
contra el reino nazari.

La villa tenia entre 300 y 400 habitantes en 1498. En 1530 alcanzd los 450 La
actividad econémicay la produccién durante la Baja Edad Media fue sobre
todo agraria: trigo, cebada, aceite y en menor cantidad vino. La propiedad
de la fierra pertenecia en su mayor parte al sefioric de Aguilar aunque existia
también propiedad pequefia y mediana. Se ha documentado la existencia
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de molinos, bafios, alhéndigas (edificics publicos donde se realiza la compra dié al rey Boabdil, Ultimo del reino nazari de Granada. Del anfiguo castille’

y venta de frigo y @ veces de ofros granos comesiibles), harmos y tiendas en
ese periodo.

. Casfillo de Santaella.

En las inmediaciones del pueblo se descubren los restos de su antiguo casfillo,
en una escarpada ladera. Dicha forfaleza fue, quizs, la que en el itineraric
de Antonino se cita con el nombre de Ad-aras, que Plolomeo denomind
Asila y Plinic llemé Sacrana o Sacrata. Bl Nubiense (nombre con el que se
conoce la obra en la que el autor musulman Al Idrist hizo una descripcion de
la peninsula) la lama Sant Yalla. Poseyéndola los arabes la conguistd San
Fernando en 1240 resevandola para la Corona hasta el reinado de Alfonso
X! que la cedié al concejo de Cérdoba. Fue teniente de gicaide de esta
tortaleza Gonzalo Femandez de Cordoba (después el Gran Capifan), siendo
alcaide su hermano Alfonso. Sorprendido en la cama una noche por su ene-
migo el Mariscal de Castilla fue caplurado y reducido a prisidon durante tres
afios en el castillo de Baena. Ofro alcaide de esta fortaleza fue Luis Godoy
que ha pasado a la historia porque en la batalla de Lucena fue quien pren-

2. INFORMACION,

sélo se conserva algin torredn y lienzos de muralla pregonando su pretérit
fortaleza defensiva. Rodeado de barances tan sélo tenia una puerfaen |
parte que hoy da a la plaza del pueblo. En su interior se conservan aun los .
alfibes y otros curiosos detalles.

Edad moderna.

La estructura urbana de Santaelia a lo large de ia Edad Maederna se artficu
en torno a dos grandes nuclecs perfectamente diferenciados: una zona ar
tigua de origen medieval en el interior de un recinto amurallade y otra parte,
situada exiramures que abarca un espacio mayory gue a modo de un encr-
me arrabal coresponde a la expansion gue se inicia en el siglo XV y terming’
a mediados del siglo XVI. Destaca por su importancia la plaza. autentic )
centro de lo poblacion. )

La evolucidén demografica de la villa presenta una serie de etapas. La prime. )
ra abarca el pericdo 1530-1580 y su rasgo més caracteristico es el crecimiel
to. En medio siglo la poblacién pasa de 450 vecinos en 1530 o 700 en el an”
1580, Enire las causas de este crecimiento hay que destacar la presencia de
moriscos granadinos a parfir de 1569.

A partir de finales del sioglo XV| se presenta una crisis demografica que L2
agudiza con la epidemia de pesie de inicios del XVl y la expulsion de los
moriscos en 1410. De nuevo la peste azota la poblacion en 1650, La caida ad
poblacién se frena a fines de la centuria pero lo guerade Sucesién vuelve )
mermar las efectivos humanos de la villa. )

El sigic XVIIl vuelve a ser época de crecimienio demogrdfico, glcanzanc.
Santaella 1827 personas en 1781, 895 varones y 932 mujeres.

En el conjunto de la economia las actividades agricolas fienen la maximu
importancia. En cambic las artesanales y mercantiles estan reducidas a . /
minima expresion. Un 0% de la extension cultivada lo esta de cereales. | )
superficie dedicada a vifiede va disminuyendo a lo largo del tiempo a favr,

del olivar.
]

£l artesanado fiene escaso desarrolio en Santaella y sblo cubre las nece’ )
dades minimas de la poblacién. Los oficios mas importantes cuenian con,
alcaldes y veedores . nombrados por las autoridades mu nicipales que Fon-
trolan y vigilan las actividades del gremio. También las acfividades mercan..

les estan apenas desarolladas excepto las derivadas de la comercializacic )
de los productos del compo. La exportacion de frigo y aceite constifuye '

actividad principal, generaimente a la provincia y capital de Cdrdoba, ofros
veces al resto de Andalucia g incluso a ofras regiones. '

1
La nobleza local esid formada por unas veinte familias. Los hidalgos por "*'
general son hacendades labradores que poseen fincas risticas € inmuebles
en el casco urbano. El poderio econdmice se auna con el politico ya qu<
monopolizan determinados cargos del gobiemo municipal. También el cie. )
constituye un niclec muy reducide, con la parficularidad de que todos pe )
teneces al clero secular (el que no hace os fres voios solemnes de pobreze )
obediencia y castidad, en la practica las jerarguias inferiores).
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La gran mayoria de los habitantes de Santaella pertenecen al pueblo llano,
enel que distinguimos varias categorias socioecondmicas. El grupo formado
por labradores propietarios, artesanesy otros sectores de las llamadas capas
medias es minimo. Por el contrario los trabajadores sin cudlificar y los jomale-
ros son muchos. Estan también presentes algunas minorias marginadas (gita-
nos, moriscos hasta 1610, esclavos).

La religiosidad popular ofrece variadas manifestaciones. En el conjunto de

‘devociones locales ocupa lugar destacado la Virgen del Valle. En 1650 se

nombra patrén de la vila a San Francisco de Paula. Otro indicador induda-
ble es la pujanza de las cofradias de la villa, entre las que destacan las her-
mandades penitenciales: Vera Cruz, Jesus Nazareno, Santisime Cristo de la
Columna. La procesién del Corpus ofrece cada afio un espectdaculo visteso
cuyo centro de atraccién principal es la custodia labrada en 1656 por el pla-
tero cordobés Antonio de Alcantara.

En 154% Santaella consigue la exencion de la jurisdiccion de la ciudad de
Cérdoba. A partir de ese arfic el gobierno municipal estd constituido por dos
alcaldes ordinarios, alguacil mayor, alcaide de la fortaleza, alférez mayor y
tres regidores. Desde 1649 la villa pasa @ dominic sefiorial mediante la com-
pra de la jurisdiccion por el noble cordobés Diego de Aguayo y Godoy, nom-
brade Margués de Sanfaella por Felipe V. Santaella quedard sujeta al sefiorio
del marquesado hasta 1733 en el que gracias a los esfuerzos econémicos del
concejo la poblacién consigue su tan ansiada independencia.

Edad contemporanea.

La actividad econémica de la poblacion santaellense se centré durante
toda la edad contempordnea en la preduccién agricola: trigo, cebada vy,
en menor medida, aceite, legumbres y hortalizas, han copado los esfuerzos
de sus habitantes hasta la actualidad. Ni el montoe de su produccién arte-
sanal ~también cenfrada en la fransformacién agraria-, ni las actividades
terciarias representaron nunca relevancia porcentual en la suma de las de-
dicaciones profesionales,

Las crisis agrarias jalonan su ne poco agitada historia social, al menos desde
los primeres afics del sigio XX. En una de estas coyunturas significativas —afio
1905-, la situacién llegé o adquirr durante los meses de abril y mayo tales
tragicos tonos que la poblacién de Santaella en pleno unificé su voz en una
desesperada peticion de socorro institucional.

El conocido propagandista Gabriel Morén fuve en dicha poblacién uno de
sus auditorios predilecfos durante el critico 1918, a pesar de que el porcen-
taje de simples braceros o jornaleros nunca superé por esos anos al de los
pequenos propietarios. El socialismo que, en principio, hubo de conformarse
con un papel secundario —deirds de las corrientes sindicalistas dependientes
del foco radicado en Castro del Rio-, pronto fue arraigandose en la locali-
dad hasta desplazar la influencia de los segundos.

Segun Francisco Moreno Gémez en su descriptivo y Utillibro La Guerra Civilen
Cdrdoba (1936-1939), Santaella ha de considerarse como uno de los casos
insolitos durante los primeros afios de la sublevacion militar, caracterizacion
que puede ser confirmada por diversos acontecimientos: ambiente de casi

nomalidad hasta el mes de agosto de 1934, una huelga agraria prolongada
antes y después del surgimiento de las hostiidades, reuniones ordinarias del
cabildo municipal sin apenas referencias a los nuevos sucesos militares, au-
sencia —nicial- de represalios armadas, un alcalde socialita confirmado por
patrullas falangistas, agasajos de los sublevados al anterior equipo municipal,
posterior e inesperado fusilamiento en Cérdoba del alcalde citado, efc.

Se vivieron los afios del franguisme bajo un camine marcado, sin opciones,
que resulto ser el camino de la emigracion para muchos. Aungue lento, el
desarrollo moderno de Santaelia arranca en la década de los 60 y culming
ya en la nueva democracia con los planes de regadio, cooperativas y otfros
proyectos de gran trascendencia social y econdmica pard la comarca.

Salvo en las elecciones autonémicas de 1984, en las que fueron superados
por U con una escasa diferencia, el partido socialista ha sido siempre la lista
mas votada en Saniaella, y se han mantenido en el gobiemo municipal en la
primera legislatura, con el apoyo del PCE; en el 83, con mayoria absoluta; v
a partir del 87, con el apoyo del PP.

Cen caracter puntual afecta al término municipal de Santaella la normativa
aplicable a Patiimonio Histérico: Ley 16/1985, de 25 de Junio, sobre Patrimo-
nio Histérico Espanoly Ley 1/1991 de 3 de Julio, sobre Patiimonio Histérico de
Andalucia.

A onfinuacién se incluye el listado de yacimientos arqueolégicos del t&mino
municipal de Santaellg, facilitado por la Delegacién de Cultura de Cérdo-
ba.

2. INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNGSTICOI

37, FeAdministrativa
\F SECRETARIA o
3 \Y

Jeua @

85

~
)

o \



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

86

2. INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNOSTICOI

\.u—\-\-'w\.b\/\n\wv\u\-\.\_\.-_

- — — = —y e = -~ =

UV BRI

L o et e e N N

— WA A BN\ e e S



APROBADO DEFINITIVAMENTE
2 0 SEP 2017
N AN TERRTIORAL =T .
Leans \

PLAN GENERAL DE ORDENACION URB/

MEMORIA

2. INFORMACION, ANALISIS Y DIAGNO_S'TICOI

| ', LS
\ v Fg.ndr-nir\istrativﬂ'
\\ %), SEGRETARIA

\Je&a &

87

%ba) -




PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

2.3. VALORACION Y DIAGNOSTICO DE LA PROBLEMATICA URBANA.

2.3.1. Oportunidades de Santaella en su entorno territorial.

Tras el diagnéstico redlizado las ventajas teritoriales que Santaella ofrece
dentro de su entomo natural son:

. Buena posicién dentro de la Vega del Guadalquivir que le permi-
te establecer relaciones de intercambio con los nucleos urbanos
préximos de Cérdoba y Sevilla, tanto a lo que se refiere a la ac-
tividad agricola e industrial como a la prestacién o utilizacion de
servicios.

. Posicién estratégica en la comarca al situarse cerca del eje ce la
N-IV.

. Un patrimonio agricola y cultural que la cualifica respecto de
ofras zonas de la provincia de Cérdoba para ofertar en el sector
turistico rural y ecolégico.

. El Plan General deberd atender especialmente a la pofencia-
cién de los recursos territoriales de Santaella aprovechando las
ventajas que su actual posicion le confiere, planteando propues-
tas para la modemizacién y mejora de las infraestructuras y los
senvicios, para la mejor proteccién y aprovechamiento de los re-
cursos naturales y de patiimonio, para favorecer la implantacion
de actividades productivas y para posibilitar la mejora y el cre-

cimiento arménico del nicleo urbano como soporte de los usos

residenciales, comerciales y recreativos.

. El Plan General deberd posibilitar la modermizacién y diversifica-
cidn de los servicios comerciales.

Por todo lo anterior, el nuevo Plan General Municipal de Ordenacion deberd
perseguir los siguientes objefivos basicos de caracter estratégico:
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En relacién con la proteccién y potenciacién de las cualidades del Paisaje.

Objetivos para la proteccién frente a los Riesgos Naturales.
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Relativos a las Afecciones Territoriales que afectan al términe municipal de
Santaella.

El término municipal de Santaella esta sometido a diversas afecciones terri-
toriales derivadas fundamentalmente de Ia legislacién ambiental (Plan Es-
pacial de Proteccion del Medio Fisico de Cérdobag, Inventario de Espacios
Naturales Protegidos de Andalucia, Ley de Vias Pecuarias, Ley de Aguas, Di-
rectiva Habitats), pero también de la Legislacién de Carreteras, Reglamento
de Alta Tension, Zona de afeccidn del AVE, Ley de Ordenacién del Transpor-
te terrestre, asi como de la Legislacién sobre Patrimonio Histérico.

I 89
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Para cada una de ellas se proponen los siguientes Objetivos y Estrategias. )
Zona Especial de Proteccién por sus Valores Ecolégicos y Ambientales. )
)
Las propuestas formuladas para la proteccién de esta zona son las siguien- )

tes:
h
]
\
)
3]
)
)
)
Zona Especial de Profeccién por sus Valores Agricolas y Paisajisficos. )
: : ")
Comprende el conjunfo de suelos que forman parfe del dmbito de campina. )
Las propuestas formuladas para la proteccion de esta zona son las siguien- )

tes:
)
Obijetivos para la Ordenacién y proteccion del Teritorio Urbano de Santae- '

lia.
3 Para la elaboracién de estos Objetivos, el Diagnéstico Territorial-Ambiental '
£ / propuso la division del término municipal de una serie de dreas que denomi- !
naba Zonas Previas de ordenacion, que eran el resultado de la agrupacion :
de Unidades Ambientales, entendidas éstas como dreas homogéneas de )
caracteristicas ambientales similares y consecuentemente sujetasa un frata- )
miento normativo también similar. )
Estas Zonas Previas son las siguientes: -_)
)
. Iona de Especial Profeccién por sus valores Ecolégicos y Ambien- )
tales.

)

. Zona de Especial Proteccién por sus valores Agricolas y Paisajisfi-
TOS.
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Objefivos relativos a las Esfructuras de Ardiculacién Territorial del municipio 23.3. Valoracién de la Estructura Urbana de Santaella.
de Santaella.

Evolucion urbana.

Este grupo de Objetivos analiza la organizacién territorial del municipio de
Santaella.

. Progresiva impermeabilizacién del nicleo hacia el Norte, debido
a la posicién relativa de un elemento barrera: barrio bajo.

. Desarrollo de nuevas areas urbanas fundamentalmente hacia el
Sury bordeando la carretera de la Rambla, ubicandose las indus-
trias en ella.

Estructura urbana actual.
Sistema Viario.
Viario territorial.

. Potenciacion de los viarios de conexién con las poblaciones sa-
télite (aldeas), adecuando las vids realizadas para la conexién

agricola.

APROBADO DE‘FIMTWAMEN}E—’ *  Incidencia de los poligonos industriales en los accesos desde la
carretera a la Rambla.
20 SEP 2017 Viario Urbano general.

sz\éa‘, O N TeR g *  Aislamiento de la ciudad histérica respecto al resto de las zonas

) ThARTOR: ¥ e urbanas
: . Falta de vias con capacidad de frafice en la zona de casco his-

5 / térico.
N / Residencial.

° Las dreas que incrementardn su densidad actual seran previsible-
mente las situadas en la corona. Los aumentos de densidad no
son preocupantes con caracter global para el conjunto del nu-
cleo urbano, aun cuando si zonalmente para el area indicada.

Industrial.

. Posicion obsoleta e inadecuada en los enclaves industriales urba-
nos al haber quedado rodeada de usos residenciales. B nuevo
Plan deberé plantearse el cambio del uso del suelo y transforma-
cién de la edificacion.

Espacios libres.

. Existe una demanda de nuevos espacios libres y zonas verdes y
de espacios publicos; asi comoe necesidad de mejerar y adaptar
las zonas de juegos de nifos a las condiciones de calidad y segu-
ridad que se recogen en las regularzaciones existentes.

o1
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S P . Dependencia exclusiva de todas las dotaciones de un sole vial.

. Cardcter periférico de la localizacién respecto de otras dreas ur-
banas, especialmente del centro.

. No existen deficiencias urbanisticas para el uso educativo.
. No existe deficiencias en el equipamiento deporiivo.
Medio Ambiente Urbano.

o En términos generales no existe una situacion negativa, aungue si
se evidencia un mayor nivel de exigencia de los ciudadanoes en
en lo referido al medic ambiente.

B Demanda de una mayor atencién a los problemas de movilidad
tanto de las personas discapacitadas como mayores.

APROBADO DEFINITIVAMENTE

2 0 SEP 207

92

2, INFORMACION, ANALISIS Y D:AGN{'JSTICOI

e A N

(A N S N S R PN R R



PLAN GENERAL DE ORDENACION UR

| a3 st x
\ q; Fe Administrativa Q
‘-\‘If} SECRETARIA 2O

N4 ot
<ua

SANTAELLA

T E X T O R EF UNDI

3. MARCO PARTICIPATIVO

3.1. ACUERDO DE FORMULACION. COORDINACION
ADMINISTRATIVA.

En enero de 1999 se firma el contrato administrativo para la ejecucion
de los trabagjos de Revision de las Normas Subsidiarias del Planeamiento
Municipal de Santaella por el equipo redactor.

En dicho contrato se designaba como Director de los trabajos a D.
José Rodriguez Rueda, nombrado por la Consejeria de Obras Publicas
y Transportes de la Junta de Andalucia; asimismo, designaba a D.
Emilio Jiménez Lucena, arquitecto municipal, como técnico para el
seguimiento de los frabgjos y que ejercerd colegiadamente Ia
direccién de los mismos con el técnico designado por la Conssjeria,

El Pliego de Prescripciones Técnicas para la Revisidn de las Normas
Subsidiarias del afo 1998 recogia la posibilidad de establecer, a juicio
del Director de los tfrabajos. una mesa de seguimiento con
representantes de organismos implicados en aspectos significativos de
la ordenacién. Se constituyé dicha mesa con la direccién colegiada
de D. José Rodriguez Rueda y D. Emilio Jiménez Lucena, el técnico de
la Delegacion de Obras Publicas, D. JesGs Martinez, el Alcalde y
Concejal de Urbanismo, el arquitecto jefe del Servicio de Arquitectura
y Monfilla de la Diputacién en Montilla (S.A.U.), D. Ricardo Mufoz
Molina.

APROBADO DE?EI-HTNMVIENTE

Con el paso del tiempo, D. José Rodriguez se trasladd del Servicio de
Urbanismo al de Arquitectura y Vivienda en la Delegacion de Obras
Publicas y Transportes, asumiendo la direccién D. Emilio Jménez. Por
ofro lado, D? Isabel Montero Pérez-Barquero sustituye a D. Ricardo
Mufoz como representante de la Diputacién.

2 0 SEP 2017

\L

Finalmente, se incorpora a la direccién de los trabajos el nuevo Jefe
\ ¢ / de Servicio de Urbanismo de la Delegacién de Obras Pdblicas, D. José
N T Manuel Cuenca Munoz.

En las diversas y mditiples reuniones de trabajo que se han mantenido
a lo largo del tiempo se han puesto sobre la mesa todas las
deficiencias y problematica del municipio.

Durante el largo de proceso de elaboracién del presente documento,
se han consultado y analizado todos los datos aportados por las
administraciones provincial y autonémica.

La encuesta de infraestructuras de la Diputacién Provincial ha sido
fundamental para el conocimiento y estudio de los servicios actuales
con los que cuenta el municipio.
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Los yacimientos existentes en el término han sido localizados por la
informacién obtenida de la Delegacién Provincial de la Consejeria de
Cultura de la Junta de Andalucia.

En enero de 2002 se recibo de la Consejeria de Obras Publicas y
Transportes la instruccién conjunta de los Directores generales de
Arquitectura y Vivienda y Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en
relacién con el inventario de Arquitectura de las Grandes
Explotaciones Agrarias de Andalucia, Cortijos, Haciendas y Lagares, de
su incorporacién en la redaccién del planeamiento urbanistico
general de Andalucia, a tfravés de terminaciones urbanisticas
adecuadas, de modo gue se combine la proteccidn de sus valores
arquitecténicos, culturales, histéricos, paisgijisticos o de uso, con las
intervenciones en ellos y, cuando corresponda, con las propuestas de
integracién en programas sectoriales que contribuyan a la
potenciacién de los valores del edificio y su enforno.

En abril de 2003, en la Delegacién Provincial de la Consejeria de Medio
Ambiente se presenté una propuesta de trazado alternativo las vias
pecuarias afectadas por la propuesta de ordenacién de los suelos
urbanizables obteniéndose su aprobacién en el frazado, si bien habria
que aumentar la anchura.

Finalmente, la aprobacién por el Parlamento Andaluz de la Ley de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia (Ley 7/2002, de 17 de
diciembre), nos obligd a adaptar la propuesta del Avance de la
Revisidn de las Normas Subsidiarias a la L.O.U.A., observando el Pliego
de Prescripciones Técnicas, de diciembre de 2003, publicado por la
Direccién General de Urbanismo de la Consejeria de Obras Pdblicas y
Transportes, para los Planes Generales de Ordenacién Urbanistica.

3.2. FASE DE AVANCE. EXPOSICION PUBLICA.

como Anexo al presente informe, donde se analiza el contenido para
recomendar el mantenimiento o modificacién de criterios, objetivos y
propuestas generales del Avance.

3.3. INFORME DE SUGERENCIAS DEL AVANCE.

Tras la finalizacidén de los trabajos del Avance de la Revision de las
Normas Subsidiarias por el equipo redactor, se aprueba por el
Ayuntamiento de Santaella segin Pleno celebrado el dia 26 de
diciembre de 2001, asi como su exposicion publica, estableciendo un
plazo de un mes para plantear sugerencias.

Dicho acuerdo se publica el 15 de abril de 2002 en el Boletin Oficial de
la Provincia.

Para lograr una participacién ciudadana sobre la definicion del futuro
desarrollo urbano, se convocd a los promotores, constructores y
ciudadanos en general a una reunién explicativa donde se informd
por parte del equipo redactor, y representantes del equipo redactor
del Estudio de Impacto Ambiental, del Avance de la Revision.

Desde la aprobacién por parte del Ayuntamiento, se han presentado
un total de 36 de sugerencias, relativas todas a reclasificaciones de
suelo presentadas por particulares inferesados en las mMismas,
estimandose por el equipo redactor un 60% aproximadamente. Todas
ellas han sido recogidas en las correspondientes fichas que se incluyen

Dentro del proceso de redaccién del Plan General de Ordenacién
Urbanistica, este informe tiene por objeto contrastar las pautas y
propuestas generales que definirdn el futuro Plan, Las cuestiones
puntuales se trataran en la informacién pablica y alegaciones que se
efectuardn tras la aprobacién inicial del presente Plan General.

De las sugerencias presentadas ninguna cuestiona la estructura
general propuesta en el Avance, es decir, a los sistemas generales,
sistema viario, sistema de espacios libres, sistema de equipamientos,
ordenacién del suelo no urbanizable. Casi todas las sugerencias se
refieren a la clasificacién del suelo, si bien en ningdn caso se cuestiona
la clasificacion global, platean la ampliacién de los limites propuestos
en el dmbito de suelo urbano y urbanizable, o propuestas de nueva
clasificacion de suelos urbanizables no previstos en el Avance.

Tampoco se ha cuestionado la ordenacion pormenorizada del sistema
viario local, la calificaciéon del suelo, los tipologias y densidades
residenciales y la gestién urbanistica.

Tras el andlisis de las citadas sugerencias, cuyas consideraciones se
adjuntan en la presente memoria, y multiples reuniones de frabagjo con
el arquitecto municipal y técnicos de obras publicas, se concluye en
las propuestas que conforman el Documento de Aprobacion Inicial,
cuyas modificaciones sustanciales en relacién al Documento de
Avance son:

3.3.1. SANTAELLA (NUCLEO PRINCIPAL).

El frazado alternativo de la via pecuaria que discurre de Norte a Sur en
la mitad oriental del ndcleo, coincidente con la carretera provincial
CP-118, se ha trasladado al borde oriental de la carretera de
circunvalaciéon a Puente Genil.

El sector de suelo urbanizable PP-SA-RA-1 se ha ampliado hacia el sur
hasta el borde del suelo urbano, anulando la zona oriental de dicho
sector comprendida entra la via pecuaria y la carretera nueva de
circunvalaciéon, por razones de gestion urbanistica opuestas al
desarrollo del Sector,

Los sectores con fachada a la carretera de circunvalacion PP-SA-RD 1
y PP-SA-RD 2 han ampliado hasta la mencionada via bdasica.

Andlogamente, los sectores urbanizables PP-SA-RD 3 y PP-SA-RA-2 han
ampliado sus dmbitos hasta la carretera de circunvalacién, gue une la
carretera de Puente Genil con la de Fuente Vieja CP-262, el primero de
los sectores y hasta Gltima el segundo.
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En relacion al suelo industrial se ha suprimido el sector PP-SA-2,
amplidndose el PP-SA-1 hacia el Norte, saltando la carretera de Ecija a
La Rambla incrementando el actual poligono industrial en su vertiente
occidental.

De la unidad de ejecucién UE-SA-3 se ha extraido el Silo, calificdndose
éste como equipamiento.

3.3.2. LA GUIJARROSA.

El sector de suelo urbanizable industrial PP-GUI-I-1 que en el Avance se

ubicaba junto al suelo residencial PP-GUI-RD-1 se ha trasladado a la
carretera de La Carlota, ocupando en el Documento de Aprobacion
Inicial el @Gmbito de los dos sectores el uso residencial.

Los tres sectores principales de diseminados se han calificado como
suelo urbanizable no sectorizado.

3.4. INFORME DE ALEGACIONES AL PGOU

En el periodo de informacién publica se han recibido 71 alegaciones y
cuafro de ellas fuera de plazo, de las cuales 22 perfenecen al nicleo
principal, 46 al ndcleo de La Guijarrosa, 1 de La Montiela y 1 de El
Fontanar, siendo la alegacién del Excmo. Ayuntamiento sobre la
totalidad del término.

Por temdtica, las alegaciones presentadas se refieren a los siguientes
conceptos: 3 sobre la aliura de la edificaciéon, 1 sobre parcelas
histéricas, 4 sobre el suelo industrial, 5§ sobre suelo no urbanizable, 16
sobre suelo urbanizable, 19 sobre suelo urbano, 4 sobre unidades de
ejecucion (suelo urbano no consolidado), 16 sobre suelo urbanizable
no sectorizado y 1 sobre el vertedero.

En cuanto a las alegaciones por ndcleos:

Santaella: 3 de suelo urbano, 6 de suelo urbanizable, 4 sobre unidades
de sejecucion, 3 sobre suelo no urbanizable, 3 sobre alturas de
edificacion, 2 sobre suelo urbanizable no sectorizado y 1 sobre la
delimitacion del vertedero.

La Guijarrosa: 1 alegaciéon sobre parcelas histéricas, 3 sobre suelo
industrial, 1 sobre suelo no urbanizable, 10 sobre suelo urbanizable, 17
sobre suelo urbano y 14 sobre suelo urbanizable sectorizado.

La Montiela: 1 alegacidn sobre suelo industrial.
El Fontanar: 1 alegacion sobre suelo no urbanizable.
Las alegaciones segldn temdtica son las siguientes:

1. Las alturas en el ndcleoc de Santaella, referentes a la Plaza de
Cervantes y a la Plaza Mayeor.

2. Las parcelas histdricas, en cuanto a su reconocimiento por el Plan
General en el ndcleo de La Guijarrosa.

3. Suelo industrial, creacién en La Montiela de suelo industrial,
modificacién de la clasificacion del suelo industrial de La Guijarrosa
para pasarlo a No Urbanizable y cambio del industrial de La
Montiela a residencial.

4. En Suelo No Urbanizable, cambio en la calificacion de terrenos
para su recdalificacién a residencial o urbanizable.

5. Suelo Urbanizable, en general, la inclusion de nuevos sectores de
urbanizable sectorizado, asi como la correccidn de errores en
sectores delimitados.

6. En Suelo Urbano, su ampliacién y correccion de los terrenos que
estdn al borde de esta clase de suelo.

7. En las Unidades de Ejecucién, modificacién de los ambitos y
supresion de algunas de ellas.

8. En Suelo Urbanizable No sectorizado, la inclusién de parcelas que
estdn en suelo no urbanizable y correccidon de algunas parcelas
que han quedado fuera de la delimitacion.

Q. Una alegacion, sobre la correccién de los limites del vertedero de
Santaella.

El resultado del proceso de contestacion de las alegaciones ha sido el
siguiente:

- 16 estimadas.
- 43 estimadas parcialmente.

- 15 desestimadas.

A continuacién, se incluye el listado completo de las alegaciones
presentadas a la Aprobacién Inicial del Plan General de Ordenaciéon
Urbanistica de Santaella, aprobado por el Ayuntamiento de Santaella
en sesion celebrada el 15 de febrero de 2006.
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|Con motivo de la posible recalificacion como urbanizables de ciertaszonas del municipio de Santaella,
|par el presente escrito intereso la recalificacion de zona urbanizable el pargje conocido coma LA
{MATILLA y denominado CERRO DE LA TORRE, en las escrituras o titulos de propiedad tal vez por su
{proximidad a la torre y capilla de |a Iglesia del pueblo, con vistas directas a las mismas.

|5e encuentra ubicado en el polfigono 42, parcela 175, con una extensidn de 5,334 Has. Segin
|SIGPAC.

La parcela tiene unas vistas extraordinarias por estar en un promontorio elevadisimo. Siendo
légicamente muy recomendable por ser zona muy higiénica, lejos de todo tipo de contaminacidn-

- Iposee acceso propio que conecta con el camino de los hafiog, v éste con la carretera de |a Montiela.
b gn la base (Debajo de La Matilla) existen varias edificaciones destinadas a viviendas — de D. Eusebio

Sorzalez — de D. Rafael Palmay Hermana, - de D. Rafael Ruiz Gonzalez e Hijos — Todas a menos de
un kildrretro del pueblo.

La parcela a la cual el solicitante alude en su alega ion, estad situada en un paraje alejado del |
casco urbano v en una situacion dificil de conexion con el nicleo urbano, debido a la
opografia del terreno.

Par ello, no se ha contemplado la posibilidad de su inclusidn en los terrenas clasificados
como urbanizables, siendo criterio de este Ayuntamiento delimitar suelos que por su
proximidad o por su facilidad de conexidn posibiliten un urbanismo sastenible.
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= Lnsterrems del paraje denummado Los Huertus han sufrlclu un pfoceso cle detennrn muy
grande, realzando edificaciones sin licencia municipal, ejec utando calles sin pensar en una
estructura, etc. Es decir se trata de un asentamiento dirigido por el azar, ddnde cada
propietario ha realzado su construccién sin que hubiera una planificacidn urbanistica.
Intentar resalver estas situaciones desde el planearmiento general, supondria un esfuerzo
improbo.

Losterrenos afectados por esta alegacion, podran incorporarse al suelo ordenado
completando un estudio pormenorizado de las stuaciones de cada una de las edificaciones,
asi como solucianando los enganches con los setvicios del municipio. Aungue desde este
Plan General ello no es posible, dado que una nueva delimitacion de suelo urbanizable no
sectorizado implicaria una nueva aprobacion inicial, dado que supondria una ateracion en la
estuctura del municipio.

10104:200 . |URBANIZABLE NO SEC |

.Asoclacion :m vecmos "Huertus dei Pilr:m"

.SﬁN'l'AELLA

I ; r.‘t:iln =

-

@!mndn

APROBADO DEFINITIVAMENTE [pPone

{Que con lasfechas de 14 de febrero de 2002, v de 1 de marzo d 2005, esta Asociacion de Vecinos va

2 0 SEP 2017 |solicitd de ese Ayuntamierto que este nicleo diseminado de Los Huertos fuera considerado, por fin,
~{en el citado nuevo Plan General, en base a los siguientes argumentos;

-Que sxistid promesa verbal del anterior Alcalde de concederlo en cuanto fuera posible,
o -Que Los Huertos siempre han sido un barrio del pueblo con mas de 4 siglos de historia, con el
‘|nombre de "Arrabal del Abajo”, como se puede comprobar por numerosos documentos de época,
f existentes en el Archivo Municipal y en el Parroquial.
T -Que todos los vecinos venimos pagando recibos de Contribucion Urbana, agua, electricidad, residuos

S ‘|sdlidos urbanos, efe, exactamente igual que si vivieramos en plena Plaza Mayor. Y que, puesto que

/ |tenemos las mismas obligaciones tributarias urbanas, es de justicia gue también tengamos los mismos
N E {derechos "urbanos”,

e -Que somos alrededor de 30 vecinos propietarios de sendas viviendas diserinadas, con nuestras
“|familias correspondientes, con muy poco terreno, ¥ que en absoluto queremos espec:u[ar para nada
con él. Sino, simplemente, legalizar una situacion que consideramos muy injusta

-Que el PGOU ha sido publicado en el BOF de 28/03/06.

Elitflar migya GeimRackrt
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Q_Ué cdn ‘fecha E de nm’lemi;re c.fe-_ZUUU, firmarnos entre ambos el acuerdo que mediante folocopia
- |acompafio, en el que entre otras cosas, se establece en su cldusula OCATAVA, Ia calificacidn como

~ Isuelo urbanizable de los 565 m2 aledarios a mi vivienda actual, asi como los 1.500 m2, de la clausula
|CUARTA.

Que a la vista del Proyecto de Plan General de Ordenacion Urbanistica que actualmente se esta

TN

Que en &l plazo legalmente establecido para las alegaciones, vengo a manifestar mi solicitud de gue
tales metros sean incluidos en dicho Plan de Ordenacion Urbanistica como URBANIZABLES.

“Asimismo, LE REQUIERO para que por parte de este Ayurtamiento se realicen las modificaciones
“ |necesarias, para que dicha superficie se incluya como urbanizable, cuando se apruebe el nuevo Plan
“Ade Ordenacidn Urbanistica, tal coma establecia el acuerdo firmado entre ambos ya resefiado.

trarritando por este Ayuntamiento, no se califican como URBANIZABLES, los mencionados 2,065 m2.

Eéndﬂ cdﬁdcmﬁé_ntd d-él‘convenio firmado bur el Avmfamientn, se récogen los terrenos é i
los que se hace alusidn en la alegacidn para que formen parte de los urhanizables, con las
condiciones gue tiene este sector debido a las fuertes pendientes existentes.
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SRRt VAN e 1319 Las edificaciones existentes en la parcela propiedad del alegante, han sido construidas sin
e — - —_— - |seguir ningdn candicionante urbanistico, se edificaron de manera expontanea sin licencia
Feckadeentrada | ) L TR € 3L AR S |municipal.
: 18/04/2008, {SUELO URBANIZABLE ||LA GUIJARROSA ' ~|La pretensidn de su calificacidn como urbana no es posible, ya gque no han contribuida con
AR R B A ST S RS TR R R as cargas derivadas del planeamiento.
|Solicitante X ) e SO A o ~|Por lotanto, y previo estudio pormenorizado de |a zona, se incorporaran a los suelos
: ' 2 | ) {delimitadas como Urbanizables No Sectorzados, para que mediante los mecanismos que
; Petra MataAlcantars . f?%g:ﬁig‘g — |preve la Ley puedan ser calificados como urbanzables y se ejecuten las conexiones con las

“|redes municipales y se urbanice el terreno, asi como que colaboren ¢on su aprovechamiento
al coste de los terrenos de cesion.

Bl e

HSANTAELLA

[crARENAL 79

JEXPONE:

APROBADO DEFINITIVAMENT
[ MENTE
“|Que siendo propietaria de Ia parcela n® 198 del poligono n® 4 del catastro de rdsticas staen La

20 SE |Guijarrosa muy cercana al casco urbano, segln el plano de situacion que se adjunta, vy haciendo uso
SEP 2017 {del periodo de alegaciones en que se haya actualmente el PGOU de Santaella tras su Aprobacidn
V) o 1 Inicial.

S0LICITA:

1EI cambio de calificacidn de suelo no urbanizable a suelo whanizable de |a parcela referida en el
~Inuevo PGOU del municipio de Santaella en base a las siguientes consideraciones:

P

1. Dicha parcela se haya situada muy cercana al ndcleo urbano de La Guijarrosa, practicamente

e - |frente al Colegio Agustin Palma Soto, a unos seis metros al noroeste.

hoe |2 la zona situada entre el casco actual y dicha parcela podria ser una zona susceptible de expansion
. - |del suelo urbano debido a que linda con éste directamente.

13, Actuaimente el casco urbano de |a Guijarrosa se desarrolla en su gran mayoria al Este de la
|carretera Santaella-La Victoria, quedando al O este tan séio Ia urbanizacidn Moling Blanco. La
“calificacidn de |a parcela en cuestion jurto con las situadas entre ella v |a carretera Santaell= La
[Victoria, supondria corvertir esta carretera en el eje del nicleo urbano compensando el pueblo a
_lambos lados (Este-Oeste) de la misma.
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E GUIJARROSA
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|Que Ia finca con referencia catastral i 14060A004000460000TZ, denominada en
PoligonaiParcelaiParaie; 00400046/ CASANUEVA, se encuentra ahora mismo enzona calificada

como urhanizable no sectorizado; es por ello gque

{SOLICITA:

|Calificacién de la zona referida en urbanizable sectorizada, para que desde que se apruebe el PGOU,
pueda construir, escriturar y searegar parcelas de pequefia dimensidn.

e =

R 35 PR T e T Sy

sin licencia y al marden de un

Planeamienta, ¥ la dificultad g

“Iparceladosy edificados.

|Porlo tanto, este equipo entie
“|forma que , a traves de uno o varios planes de sectorizacion se estudie la problemdtica de
|esta zona, teniendo asl la pos
|equipamientos, espacios libres y cesiones.

P S e S e L g S A AMCESE P e Bl da M)
Se reconoce |a existencia de una serie de edificaciones con servicios urbanisticos realizadas

planeamiento urbanistico. Este hecho provoca lafatta de

lequipamiertosy dotaciones que en cualquier suelo urbanizable sectorizado se recogen en su :
Jlficha de gestion, de acuerdo ¢ ]

on la Ley de Ordenacién Urbanistica y el Reglamento de
ue conlleva la implantacion de los mismos en estos sectores

nde que la calificacién de suelo propuesta esla adecuada, de

iblidad de ser masflexible en cuanto a la implantacidn de
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Se retonoce la emstentra de una serie de edrr icaciones con servicios urharnsmcos reahzaclas
sin licencia y al margen de un planeamiento urbanistico. Este hecho provoca lafata de
equipamientosy dotaciones gue en cualguier suelo urbanizable sectorizado se recogen en su |
ficha de gestidn, de acuerdo con la Ley de Ordenacidn Urbanistica y el Reglemento de |
Planeamiento, v la dificuliad que conlleva la implantacion de los mismos en estos sectares
parceladosy edificados.

Por lo tanto, este equipo entiende que la calificacion de suelo propuesta es la adecuada, de
forrma gue , a través de uno o varios planes de sectorizacion se estudie la problemética de
esta zona, teniendo asi la posiblidad de ser mas flexible en cuanto a la implantacion de
equipamientos, espacios libres y cesiones.

IA G&Jﬁﬁm sA

-;1‘?

Capacidad de desarrollar 1a zona va existente (PGOU), las infraestructuras de Ia zona ya existen

APROBADO DEFINITIVAMENTE REAHCTA:
Recalificacion de la zona urbanzable no sectorizado.

Ay
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,. ; | 1578 . |Lapropuesta que se presenta se considera tecnic e
BE 2 e = — T e e .;r;‘“ ustificada. No obstante, el aumento del nimero de viviendas que conlleva la misma es B
2.1 S ey e Tl EEIeS 5 R ) 2T ~ lexcesivo en relacién a las previsiones del P.G.0.U. respecto al crecimiento de poblacion,
rrqésu' LouU NIZABLE | LA GUIJARROSA [ |aunque, una variacion de estas estimaciones de evolucidn demografica padria justificar a :
b 5 SERes e SR S e S S S R AT cunsiﬂeraciﬁn de la propuesta presentada.

|Antonio Rejano Palma
f

R Tt e

F3 3 ‘."r_'-'l'
&) 5 T O T TR

“|Que siendo propietario de la parcela n® 14 del poligono P 23 del término municipal de Santaella,
|calindante con el PP-GUI-RD-1, segin se especifica en planos adjuntos, ¥ lindandao al sur con el
“lcamino de Las Cancelas que haria de deslinde natural de la zona urbanizable con lazona ristica,

z

¥

SOLICITA:

TN

“|Sea incluida la citada finca como suelo urbanizable sectorizado en el presente plan.
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[Fechadeentrada | Tema

[SUELD

[Sohiciante

08/05/2006

y Réfae! Moreno Jir'n'énez

|PLAZA DE ESPANA, 4 LA VIC

{EXPONE:
|Que siendo propietario de Ia parcela n® 58 del Poligono n° 3 del catastro de risticas, sta en La
[Guijarrosa, segun plano de situacion que se adjunta y haciendo uso del periodo de alegaciones en que
{se haya actualmente el PGOU de Santaella, tras su aprobacion inicial.

“IsoLicITo:

“|Que no se apruebe el cambio de suelo no urbanizable a urbanizable, por los motivos siguientes:

1. Que esuna parcela con un valor agricola.

2. Esta se siembre actuamene
|3. Elsuelo no es apto para ser edificado.

TR

RENUNCIO:

“IA todos los derechos gue pudiera llevar implicito 2 calificacidn del suelo, seqiin Ia aprobacion inicial
/}del PGOU, con el deseo que en el futuro siga siendo suelo ristico no urbanizable.

1V

i
f
!

2 5,_&5,“

|La clasificacion qu;

ge ha producido en el documento de aprobacian inicial corresponds aun |
|estudio pormenorizado de las posibilidades del terreno que nos ocupa para su calificacion
{como industrial. En este momento desde el Ayuntamiento se estd estudiando | posibilidad
|de una nueva reubicacion de este suelo, dehido a que el ofrecimiento que se hizo desde Ia
‘|propiedad indicando |a inmediata construccion de un poligono industrial no se ha visto
|secundada. No obstante, v si asf lo pidiera |a totalidad de los propistarios del &mbito
|propuesto se reubicard el mencionado poligono industrial
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“lQue siendo propietario de la parcela n°® 15 del Poligona N° 23 del término municipal de Santaella,
calindante con el PP-GUIFRD-1, segtin se especifica en planas adjuntos, y lindando al sur con el
_’ camino de Las Cancelas, que haria de deslinde natural entre |a zona urbanizable y la zona rastica.

ISOLICITA:

Ses incluido como suelo urbanizable sectorizado.

et Vo M Y L A e i

: 355;- aunqua, una variacion de estas estimacloms de evuluclﬁn demografica podna justificar la

ideracion de Ia propuesta presentada.
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SANTAELLA IS 5

Fe Adminisirativa
\(Fx SECRETARIA
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3
&o

: L.as edlﬁcacmnes emstentes en la parcela propiedad del alegante han sido consm.ndas sm
seguir ningn condicionante urbanistico, se edificaron de manera expontanea sin licencia
municipal.

La pretensidn de su calificacion como urbana no es posible, ya que no han contribuido con
las cargas derivadas del planeamiento.

I" ol i. BI .._I ¥
08/05/2006}

[SUELD NO URBANIZAB | |LA 61

{Juan Ledn Garcia

"~ |ILA GUIJARROSA

|OPALMANG

|Que es propietario de la parcela n® 3 del poligono 23 del pueblo de La Gujjatrosa, con una extension
|de 0,7377 Ha. Segdn en los archivos del Catastro (véase pagina 1 ¥ 2 adjuntas), del paraje
denurr‘nnadn Molino Blanco. GQue dentro de esta parcela existen edfficaciones desde el afia 1960,
{seain consta también en los registros del catastro (véase |a pagina 3 adiunta). Que en esta parceka el
Excrmo. Ayurtamiento de Santaella viene cobrando el |Bl como URBANA sobre 239 m2 desde al
|rmenos el afio 2002 seqgln consta en el recibo adjunto (URBANA EJERCICIO 2002). Que como se
puede ver en el plano de SIGPAC (Documerto 5 que se adjunta) en dicha parcela no existe ninguna

- j;:aarte dedic ada a cultivo o ristica, aungue lo promulgue en el catastro de esta forma. Que segin plano
APROBADO DEFINITIVAMENTE |del SIGPAC {docurento 5 adjuntc) se pueden ohservar las edific aciones, todas ellas hahitadas por
familias,
"-’1 :'ﬂi : Que I3 parcela i® 3 del poligono 23 de Santaella, sita en el paraje Molino Blanco en 1a Guijarrosa
heilin (Cérdoba) seaincluida en el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) y se le considere como zona

urbana a todos los fines.

Ims
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M.EEMORTIA

& _EI estudio qua”se ha realizado del 'Cerro.lsgdfu, en el ambito de los dos planes-parcialee-.
“ldelimitados PP-SA-RA-1.1 ¥ 1.2, nosindicd que Ia tipologia que deberia incluirse esla de
Ibaja densidad, ya que por situacidn y valores paisajisticos, no deberfa tener una densidad

SANTAELLA

latta. Por ello, se definid como tipologias |a aislada y |a pareada.

[SUELO URBANIZABLE ||

;Conéébbiﬁn I:ébéi Garcia, Manuel Radrféguez Moyano v 'Andr"éé -
{Rodriguez del Moral

ToniicE

“{Por ofro lado con las viviendas de baja densidad, |a vegetacion seria la que primara y en
~Icierta manera no perderia el caranter natural del entomo.

0127 223F

[Dirccion

G/ CUESTADELTEJAR, 3 EE——

|ISANTAELLA

e

|Que Dfia. Concepcitn Lipez Garcia es propietaria de 1a parcela ristica n® 215 del poligono 42 del
ltérmino municipal de Santaella, marcada en el plano de stuacidn que se acompafia de color rosa
fluorescente,

T 5

e

Que Dfa. lsidora, Dfia. Manuela, D. Fidely D. Andrés Rodriguez del Moral, son propietarios (indiviso)
lde |a parcela ristica n® 214 poiigono 42 del T.M. de Santaella, marcada igualmente en el plano de
color amarillo fluorescente.

Que Manuel Rodriguez Moyano es propietario de la parcela ristica n® 213 del poligono 42 del T.M. de
“ISantaella, marcada en el mismo plano color azul fluorescente.

|Urbanigtica que ha elaborado el Excmo. Ayuntamiento de Santaella y examinado el mismo,
“lcomprobada la afectacidn de las propiedades antes citadas, figuran incluidas en el Plan Parcial PP-SA- )

{RA-1-2 v definidas en la subzona UAD3 (viviendas pareadas) del mismo. Al mismo tiempo,

A

|Se trata de unos terrenos entrantesy colindartes con la zona urbana ya existente antes de la
“|el Plan Parcial PP-SA-RD-1 del presente Plan General.
Consideramos positiva |a idea de conseguir una integracion uniforme en |3 zona, asi como una mejor

“|configuracion del ndcleo urbano en general, igualando y alineando al mismo tiempo las edificaciones

IsoLcITAMOS:

Teniendo conocimiento de la apertura del periodo de alegaciones al Plan General de Ordenacian

manifestamos lo siguiente;

slaboracion de este PGOU segln se aprecia en el plano adjunto, asimismo se hallan rodeados al
margen derecho (prolongacidn de la calle alcalde y Lorite —La Redonda- segin se sale del pueblo) por

va existentes con lo previsto en el Plan Parcial PP-SA-RD-1 antedicho.

El cambio 2 otra tipologia vulneraria el disefio para el que ha sido propuesto y daria atra
|caracteristica a todo ese alto.
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[URBANIZABLE NO SEC |

: Manuéi_Lépéz Lapez |

Brore

|Que dado que sus parcelas en la zona de [as casillas estan actualmente como "urbanizables no
< |sectorzado" y dado gue entre su parcela denorminada en el Plano como ZU-3035 y las colindartes a
|ella prapiedad de su hermano Francisco Carmona Lépez; suman 23.621 m. gquieren entre ellos hacer
|un Plan Parcial y convertir dichas parcelas en "Urbanizables Sectorizado" formalizade dicho Plan

“|Parcial confarme 3 las normas gue Uds. soliciten.

|SOLICITA:

[|Puedan acceder a lo solicitado.

Ee T ST B

A GUIJARROSA

T

Be reconoce la existencia de una serie de edificaciones con servicios urbanisticos realizadas |
sin licencia y al margen de un planeamiento urbanistico. Este hecho provoca lafatta de B
equipamientosy dotaciones que en cualguier suelo urbanizable sectorizado se recogen en su |
cha de gestidn, de acuerdo con la Ley de Ordenacion Urbanistica y el Reglemento de
Planeamiento, v la dificultad que conlleva la implantacidn de los mismos en estos sectores
arceladosy edificados.

Par lo tanto, este Ayuntamiento entiende que la calificacion de suelo propuesta es la
decuada, de forma que , através de uno o varios planes de sectorizacion se estudie la
robleméatica de esta zona, tenlendo asf la posiblidad de ser mas flexible en cuanto a la
mplantacidn de equipamientos, espacios libresy cesiones.
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Dada la situacién de |a parcela objeto de esta alegacion, delimitada en dos de sus lados por
traseras de edificaciones de suelo urbano y un camino, nos parece razonable clasificario
como suelo urbano no consolidado, como cierre del suelo urbano en su ambito norte.

SUELO NO URBANIZAB |

e

onia Martin 'Mar-h:w —

=T

BPoNE:

~|Que siendo propietaria de la parcela ristica sita en la trasera de las casas ° 7y9delacalela
{Huerta en El Fontanar.

‘|Que como se puede apreciar en el plano de situacion que se adjunta se trata de una parcela
practicamente triangular que linda en su lado sur con las casas mencionadas, en su lado oeste con
“\viviendas consolidadas construidas en el suelo rdstico y en su lado norte con suelo no urbanizable.
|Que haciendo uso del periodo de alegaciones en que se haya actualmente el PGOU de Santaella tras
“|su Aprobacion Inicial

|soLicITA:

{El cambio de calificacion de suelo no urbanizable a suelo urbanizable de uso residencial de la parcela
referida en el nuevo PGOU del municipio de Santaella en base a las siguientes consideraciones:

|1 Dicha parcela linda con el niclea urbano de El Fontanar.

- {2 En sulado geste se han construido dos viviendas que aunque gstan situadas en el suelo rdstico ya
Nastan suficientemerte consolidadas por su antigliedad y conforman el final de la calle Santaela,

3 La configuracidn actual de la construccidn hace que parezca suficientemente razonahle que el

- A " |suelo urkkano se amplie hasta el camino trasero construyendo una manzana de borde del casco

T — urbano ya por otra parte practicamerte configurada.

|ESTIMADA

|1os
3. MARCO PARTICIPATIVO

- e e e

o N W

o e e e



S A

E

NTAELLA

T E F U N D O

|Los terrenos que nos ocupan los forman una gasolinera y varias naves, todas las actividades
(carecen de la correspondiente licencia y han sido construidas en suelo no urbanizable.
|La situacidn actual imposhbilita su inclusion en cualquier desarrollo urbanistico, debido ala

_ 12:‘05120051  |SUELO URBANIZABLE existencia de la gasolinera. Entre esta actividad y |a residencial debera existi suficiente
: : T == distancia para gue no se molesten o existan reticencias sobre |a seguridad de la instalacion.
_..[Sn&t:hnie Por ello, este Ayuntamiento estima corweniente no cambiar la calificacidn de este suelo v

- |promover con sus propietarios el traslado de las instalaciones hacia otra zona para asi poder
 |disefiar una entrada a Santaella con suficiente atractivo. '

{Cristébal Zamorano del Moral

|RAFAEL MATEOS,N® 17

IISANTAELLA

[EXPONE

Que soy propistario de |a parcela situada que linda al norte con la casa de Cristdhal Zamarano del
|Moral, al sury este resto de la finca matriz de la que se ha segregadoy al oeste con la Cira. de la
|\Rambla a Ecija, lindando también al norte, sury ceste con el huerto de José Gil Ligero.

OBADO DEFINITIVAMENTE =
APROBADO DEFINITIVANE _ |Que estando en la zona que rodea mi parcela recogida en el sector denominado PP-SA-RA-1-1 "Las

|Vifias del nuevo Plan General de Ordenacidn Urbana de Santaella, no entiendo porgue se deja fuera

2 0 SEP 2017 |mi parcela ya que forma parte de la misma zona.
@ [SOLICITA:
L‘ﬂ% La parcela antes refetida, sea incluida en el sector denominado PP-8A- RA-1-1 "Las Vifias del nuevo

: Plan de General de Ordenacion Urbana de Santaella”
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La clasificacidn que se ha producido en el documento de aprobacion inicial corresponde a un
" |estudio pormenorizado de las posibiidades del terreno gue nos ocupa para su calificacion
coma industrial En este momento desde el Ayuntamiento se estd estudiando |a posiilidad
de una nueva reubicacidn de este suelo, debido a que el ofrecimiento que se hizo desde |a
propiedad indicando |la inmediata construccién de un poligono industrial no se ha visto
secundada. No obstante, v si asf lo pidiera |a totalidad de los propietarios del ambito
propuesto se reubicara el mencionado poligona industrial

: 12105200

P

SUELO INDUSTRIAL

- 1

[cf CORDOBA, 1 —

JEXPONGO:
“lQue en el Pleno Extraordinario celebrado en el Ayuntamiento de Santaella el pasado dia 15 de fehrero,
len el punto n° 3 del Orden del Dia se acordd |a aprobacion inicial al Plan General de Ordenacion
IUrbana de Santaella en el cual se encuentra incluida la parcela n® 59 del poligono n® 3, de mi
|propiedad situada en el paraje denominado Los Cobos, de La Guijarrosa, con una superficie
{aproximada de 5,445 ha., como suelo URBANIZABLE INDUSTRIAL, dado Io cual y dentro del plazo de
Jalegaciones al PGOU,

|SOLICITO:
|Que la mencionada parcela no se considere como suelo urbanizable industrial ni urbano, dado gue &l
-Jinterés gue pretendo de la misma es de uso para las utiidadesy labores agricolas de caracter rstico.

E STIMADA
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La clasificacion que se ha producido en el documento de aprobacion inicial corresponds aun |

estudio pormenotizado de las posibilidades del terreno que nos ocupa para su calificacion
como industrial. En este momento desde el Ayuntamiento se esta estudiando |a posibilidad

de una nueva reubicacion de este suelo, debido a gue el ofrecimiento gue se hizo desde la

propiedad indicando la inmediata construccion de un poligono industrial no se ha visto
secundada. No obstante, v si asi lo pidiera |a totalidad de los propietarios del &mbito

propuesto se reubicar el mencionado poligono industrial

5 16
[Fechadeentrada | | [acleo
; 12/05/2008] LA GUIJARROSA
‘|Rafael Moreno Jiménez DNI / CIF
0,768,608-Z
[PLAZA DE ESPANA, 4 JILA VICTORIA-CORDOBA

s

|BXPONGO:

‘|Que el Pleno Extraordinario celebrado en el Ayuntamiento de Santaella el pasado 15 de febrero, en el

APRCEADO DEFINITIVAMENTE

2 0 SEP 2017
/f‘;:\\ con ‘d:l.ﬂﬁ"ﬁ&\iﬂ{

“lpunto n® 3 del Orden del Dia se acordd |a aprobacion inicial del Plan General de Ordenacion Urbana

;
“ 4 A
N

de Santaella en el cual se encuentra incluida la parcela n° 58 del poligono r® 3, de mi propiedad

|situada en el paraje denominado Los Cobos, de La Gujjarrosa, con una superficie aproximada de
{8,044 ha. Como suelo URBANIZABLE INDUSTRIAL, dado lo cual y dentro del plazo de alegaciones al

PGOU,
IsoLicITo:

|Que la mencionada parcela no se considere como suelo urbanizable industrial ni urbano, dado que el
|interés que pretendo de la misma es de uso para las utilidadesy labores agricolas de caracter ristico.

[EsTmaDa

 servacio N Ry e N

ar posible afternativa de suelo hdustrial
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noce la existencia de una serie d
~ lsin licencia y al margen de un planeamiento urbanistico. Este hecho provoca lafata de
- |equipamientosy dotaciones que en ¢ ualguier suelo urbanizahle sectorizado se recogen en su
é._fu:ha de gestién, de acuerdo con |a Ley de Ordenacién‘ummistica v el Reglemento de _

|Planeamiento, y la dificultad que conlieva la implantacion de los mismos en estos sectores i

e

AT I T
T RS

- |Aungque ambas parcelas presentan fachada a la carretera A-379, se ha optado por incluir i
|ambas parcelas en la zona clasificada como suelo urbanizable no sectorzado de "Dos Vigas® |
~ |por poseer caracterfsticas y tipologia edificataria simillares al resto de la zoha gue se =

~|pretende legalzar urbanisticamente.

T s T2 (T e i W g A B A e R G R A e

3

Que teniendo su parcela Poligono 22, parcela 135 de Santaella, en zona de DosVigasy parcela 134
omo Urbanizable No Sectorizado,

SOLICITA:

b °
al
B
E
2

Puedan pasarlo a Urbano Directo por ser una zona de urbanizacion de chalet donde todo estaya al dia|
-‘.Tde hoy urbanizado y consolidado. ;

i

P T

At

—
gt r‘;lr.' LAWY T NI
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José Miguel Elermudez Marguez

n =

[C/AMAYA CORREDERA, 23

EXPONE.

1. Que posee una parcela de terreno inciuida dentro del ambito de ordenacidn, que en el plano de

APROBA

":h_

\DO DEFINITIVAMENTE

2 0 SEP 2017

{recayertes en la calle Padre Blas Infante con una superficie aproximada de 8.020 m2.
|2 GQue el PGOU ha incluido toda la parie de suelo urbano v otra suelo urbano consolidado, como
[figura de ordenacidn en el PP-SA-RD-2-1. Por o tanto incluye una misma finca, que en lasN.N.S.S,

{compareciente desea realizar la siguiente:
{ALEGACION:

(1. Que en el PGOU propone la inclusidn del solat, dentro del dmbita PP-SA-RD-2-1 como suelo
{urbano consolidado.

|resefiar:

|- Desde el punto de vista de la gestién urbanistica, estos terrenos divididos, que se encuentran en un
‘isuelo clasificado como urbano una pare, y ofra no, al incluirse en una unidad de ejecucidn ia parte

{el Excrmo. Ayuntamiento de adquirir Ia titularidad de los mismos es mediante su compra, o en Gitima

ordenacion aprobado inicialmente en el PG OU de Santaella, se identifica como PP-SA-RD-2-1,

dividida en dos partes diferenciadas, por su clasificacion.

3. Que dentro del Plan Parcial se incluyen parte de losterrenos de mi propiedad, gque en la actualidad |
|se clasificaban como Suelo Urbano, por poseer todas las caracteristicasy sus infraestructuras, podria

desarrollarse como una unidad mdependiente como Suelo Urbano, lo que supondria una gestion
inmediata por el propio interés.

4. Que estando dentro del plazo de informacion pablica, y por tanto en plazo de presentacion de
alegaciones para la redaceidn del Plan General de Ordenacion Urbana a la legistacidn autondmica, el

2. Enlas N.N.S.8. de Santaella, en los documentos graficos se mantiene la clasificacidn de SUELD
URBANO de una parte, v el resto estaria dentro de suelo urbano consolidado.
3. A mi entender esta calificacidn no es razonable y tiene unas repercusiones negativas que quiero

urbana, no son objeto del deber legal de cesidn ohligatoria y gratuita. Por ello, 1a Gnica forma gue tiene

E instancia la expropiacidn. Esto supondré un gran costo econdmico al Excmo. Ayuntamignto de

Fe Agministrativa
SECRETARIA
X

~ [Elterreno que el alegante descrlbe en su escrrto se encuentra totalmente dentro de la
~ |delimitacién se suelo wrhanizable sectotizado, No existe ninguna zona dentro del suelo
-~ |urbang, y no se entiende el exponendo donde se describe que existe parte en suelo urbano y
~ |otra en suelo urbano consolidado, cuando estas categotias no son excluyentes sino el mismo
- |concepto.
~ |En este Ayuntamiento no consta que existiera parte alguna de su propiedad dentro del suelo
- |urhano, esmas, la actuacion gue se realizd recientemente de promocion de viviendas,
~ |cerraban el limite actual del suelo urbano.
-|Por |o tanto, no es posible atender a la peticidn de incluir los terrenos (mal denominados
_ |solar) como suelo urbano, ya que edos se encuentran calificados como Mo Urbanizables, v
~|por lo tanto se clasificarian como suelo Urbanzable {creemos existe una confusian del
~ |alegante denomindndolos urbanos consolidados).

- |Encuanto a la materia de |a alegacion en su punto tercero, el alegants pretends confundir a
~ |este Ayuntamienta, al relatar repercusiones negativas del todo infundadasy sin ningln apoyo |
- |juridico, propias de un conocimiento parcial de Ia Ley, sin entrar en otras consideraciones.
|En la delimitacion de |os Planes parciales no se han tenido en cuenta situaciones como las
|gue agui se exponen, va que todos los terrenos deben contribuir con sus cesiones al
Iplaneamiento y deben a su vez, ejecutar las urbanizaciones necesarias para el
(funcionamiento de sus parcelas. El criterio de proximidad con la delimitacion antigua del
[|suelo urbano no debe servalido para que se le exima de sus obligaciones. Todos debemos
lintervenir en las cargasy beneficios del planeamiento.
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IMENEZDIAZ, 23 GUIJARROSA

[Teniendo construida una cerca junto a la vivienda de mi propiedad sito en Cf Profesor Jiménez Diaz
1123, La Guijarrosa, con licencia municipal de obras de fecha 18/02/1998, en el nuevo PGOU no esta

|incluida integramerte (solamerte entraria la mitad) coma terreno urbanizable con lo cual no puedo
segregar ni escriturar junto con la yivienda anexa de mi propiedad. Como yeran en la fotografia

|agjunta, asi como en la cédula catastral, la vivienda y 1a cerca forman todo una sola vivienda.
“|soLICITA:

l_ Sea ampliada |2 zona urbanizable incluyendo la totalidad de Io cercado correspondiente a mi vivienda.

Enlacale menciohada'pnr'e'l aieg'ante se ha clasificado como suelo urhano uﬁa fran}é de
terreno paralelas a la calle, con un dimensién de fondo de 25 metros no siendo uniforme, ya
de edificacion es la de unfamiliar, el fondo viene dado por sus caracteristicas. En el caso de

25 metros, |a parcela es de 375 m2, superior a laminima y en el caso que fuera la tipologia
UAS-3 |a fachada serfa de 20 metrosy |a parcela resultante 500 m2.

La delimitacién gue se pretende daria lugar a un disefio totalmente opuesto al disefiado en el
Flan General y a unas sxigencias de infraestucturas que la propia topograia del terreno no
‘nerrme.

{Por elio, se estima parcialmente la alegacidn en cuarto a la clasificacion de suelo de su
propiedad, pero sin incluirla en su totalidad ya gue atteraria los fondos minimos..

que se trata de recoger las edfficaciones que tengan fachada a |a calle. Dado que la tipologia |

la unifamiliar aislada UAS-1 el frente minimo es de 15 metros, por lo que al tener un fondo de i

— %

|ESTIMADA PARCIALMENTE

piclnnsutar segregaciones de parcelas con dos clasificaciones.
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