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L’ La aiegacmn gue se piantea da cambio de ctasiﬁcacbn del suaiu debera realizarse daada un
~ |estudio pormenorizado de la zona, con un estudio de impacto ambiental exclusivo para tal B
“‘;{f rmdlﬂcaciﬁn ¥ una ]ustiﬂcacién urbanistica de acuerdo con la propuesta. Asi como todoslos |
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|campo de golf.
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PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

D O

5 para poder delimitar las zonas que se ¢clasificarian como Suelo Urbanizable No Sectorizado,

5 Hecho este gue se ha solucionado, y con una cartografia que se ha remitido podremos definir |

s R A e

e @ L TM

T R T T

Que en DosVigas es propietario de las parcelas 132,131,127 y 129 del poligono 22 ¥ con uUna

extensidn de 36.000 m2 e incluso se pueden abastecer de agua propia si fuese necesario y al lindar
con una zona urbana, por todo ello

SOLICITA:

|Que las mencionadas parcelas se hagan terreno residencial.

-~ |con mas precision los imites de la clasificacion. =
|Por lo tanto, se revisara, en base a o dicho anteriormente, el ambito de los distintos sectores G
de suelo urbanizable no sectorizado, como es el caso gue nos ocupa. %
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D estudin-po_rméhurlzado de la zona se puso de ménifies!o la ne_ceéiﬂad de una cénbgraﬁ‘a

laungue la planimetria era escasa se procedio a su deflimitacion. No es de extrafiar que
|pudieran guedarse zonas sin entrar en el dmbito.
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T e e

: s s e = 1727]  |Enla calle mencionada por el alegaate s ha clasificado como suslo urbano dos franjas de
R R e _ —————— = [terreno paralelas a |a calle, con un dimensidn de fando de 40 metros en la avenida Santo
Fecha deemtrada | TR Wi . DS Re A 1 e S - |Rosario. Dado que Iatlpologla de edificacion es la de unfarrifiar, el fondo viene dado por sus

1?!0512[106 S |SUELQ URBANO LA GUIJARROSA ~ |caracteristicas. En el caso de la unifamiliar aislada UAS-1 el frente minimo es de 15 metros,
. £ e s s e - |por lo que al tener un fondo de 30 metros, la parcela es de 450 m2, superior a la minima y en i
Sblk:hnfe AR e R T A S T SN R A A - |el caso que fuera la tipologia UAS-3 la fachada seria de 20 metros v la parcela resultante 500 |

“|Eulogio anez Luna \ F m2. :
3 30,306, TBU‘M La delimitacion que se pretende daria lugar a un disefio totalmente opuesto al disefiado en el
] e e — ———¢ — |Plan General y a unas exigencias de infraestucturas que la propia topograia del terrena no
Bm’ e i g e 'l. s Aﬁmmﬁ. o ~ {permite. t ? ! propia fped

|orsTo. ROSAR;O 31 B i J|a GUiJARROSA ak

TR Tt e, R R T s 5 |Par ello, se estima parcialmente |a alegacion en cuanto 2 |a clasificacion de suelo de su

|propiedad, pero sin incluirla en su totalidad ya que atteraria los fondos minimos..

|Que teniendo construida su vivienda desde 1.995, justo al lado v detras desde la carretera de la de su
|padre Francisco Lopez Mufidz; dicha vivienda ha quedado excluido del suelo urbane directo en el
{PGOU, sometido a Alegaciones, cosa que no considero logica. Como era intencidn de esa Alcaldia
{construir una calle paralela a la actual Santo Rosario, que estaria a8 unos 72 mde la carretera, Es

APROBADO DEFINITIVAMENTE |I6gico que varfen Ia linde de dicho urbano directo hasta los 72 m. con lo gue mi vivienda quedaria
= T _|dentro de lo urbano directo. Simantienen las lindes actuales es imposible construir nada porgue
|[viviendas coma la mia que lleva 11 afios construida queda fuera del URBANO.

2 0 SEP 2017

2N Yo

|SOLICITA:

'Ampllen la franja de URBANO DIRECTO en el margen Zguierdo de |a calle Santo Rosario hasta
|minimo los 72 m. de |a carretera, para poder construir una calle paralela a Santo Rosario, como era la

:-'Jmtencmn de esa Alcaldia,
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23 |En |a calle mencionada por el alegarte se ha clasificado como suelo urbano dos franjas de
e s = e lterreno paralelas a 1a calle, con un dimensidn de fondo de 40 metros en la avenida Santo , .
Fmi&m#* = Temas ~ - ‘|Rosario. Dado que Ia tipologia de edificacién es la de unfamiliar, el fondo viene dado por sus | ]
17105/2006 - |SUELO URBANO |caracteristicas. En el caso de la unifamiliar aislada UAS-1 el frente minimo es de 15 metros,

==vo e ; “|por Io que al tener un fondo de 30 metras, la parcela es de 450 m2, superior a la minimayen | )
el caso que fuera |a tipologia UAS-3 la fachada seria de 20 metros ¥ [a parcela resultante 600 | )
m2. : :
1
“|La delimitacién que se pretende daria lugar a un disefio totalmente opuesto al disefiado enel | )
Plan General y a unas exigencias de infraestucturas que la propia topograia del ferreno no : l

perrrite. L
: Por ello, se estima parcialmentela alegacidn en cuanto a la clasificacion de suelo de su \
g abrev propiedad, pero sin incluirla en su totalidad ya que atteraria los fondos minimos.. "
|EXPONE: ,
[Teniendo su hijo fa vivienda construida desde 1.995 justo detras de la suya ha guedado fuera del suelo 3 )
“|urbano directo en el PGOU. Cosa gue no veo I6gica ya que lleva 11 afios construida. )
IsouiciTa: 8 ’
i 9 )

|La franja de urbano directo hasta incluir la vivienda que en el plano adjunta vy pertenece a mi hijo ]

Eulogio Lopez Luna, desde hace 11 afos.

]
)
|
3 )
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~|ESTIMADA PARCIALMENTE ‘
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[CrDOS VIGAS, 32 BAJO

e

24 -
Fechadeentrada | e L eI e
174052006 5 URBANIZABLE NO SEC | |LA GUIJARROSA

ocalidad SRR

LA GUIJARROSA

|BXPONE

|Teniendo su hijo la vivienda construida desde 1.995 justo detrds de la sya ha quedado fuera del suslo
|urbano directo en el PGOU. Cosa que no veo [dgica ya que lleva 11 afios construida, g

IsouciTa:

.']La franja de urbana directo hasta incluir la vivienda que en el plano adjunto y pertenece a mi hijo
|Eulogio Lopez Luna, desde hace 11 afios.

Del e

con mas precisian los fmites de 1a clasificacidn.

udio pormenorizado de la zona se puso de manifiesto la necesidad de una cartografia
para poder delimitar las zonas gue se clasificarian como Suelo Urbanizable No Sectorizadn,
aungue la planimetria era escasa se procedio a su delimitacidn. No es de extrafiar que
pudieran quedarse zonas sin entrar en el ambito.

Hecho este que se ha solucionado, ¥ con una cartograffa que se ha remitido podremos definir |-

Porlo tanto, se revisara, en base alo dicho anteriormente, el &mbito de los distintos sectores
de suelo urbanizahle no sectorizado, como es el caso gue nos ocupa.

L e =

I119
3. MARCO PARTICIPATIVO



s

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

[Fumero solicitud |
25/
echa deentrada | Temae o o oial
1?1‘05!‘20@[ ALTURA EDIFICACION

-~ |Que siendo propietario de |a parcela n° 8 de |a Plaza de Cervantes, segln el plano de situacion que se
~|adjurta, con fachada también a la calle Cérdoba, que estando esta parcela contemplada con 3 plantas
~|ala Plaza de Cervartes en las NNSS vigentes, que en el documento de Aprobacion Inicial del PGOU
" |de Santaella se ha cambiado el n° de plantas a dosy haciendo uso del periodo de zlegaciones en que
~|se haya actualmente el PGOU de Sartaella tras su Aprobacidn inicial:

{ePoNE

|soLiciTA:

El cambio de altura en el callejdn donde se sitda dicha parcela a 3 plantas tomando en cuenta las
- |siguientes consideraciones:

11. En las MMNSS vigentes ya se contemplaba con 3 plantas de altura.

|2 La calle Cdrdoba a la que también da fachada esta situada a una cota de 4 m. por encima de la

" |Plaza de Cervantesy todas las edificaciones de esa calle gue presentan trasera a la plaza de

Cervartes esta tiene una altura superior a tres plantas, o que llevaria a dejar muchas medianeras

|visibles. :

|3 Que el documerto de PGOU aprobado inicialmente contemnpla en el resto de la Plaza de Cervantes |

-7 13 plantas, con lo que habria un cambio brusco de altura en las fachadas de dicha plaza hacia el
~{callejdn donde se sitda nuestra parcela,

14, Que el fondo de dicho callejon ya se encuentra construido con tres plantas de aftura.

Una

Ina vez estudiadas las Normas Subsidiarias de Planearmiento y comp_robadas las alturas en
el callejon de la Plaza Cervantes, se cambiara a tres alturas,

pue

ESTIMADA |

R e T
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SANTAELLA

: ) : - |Del ééiu-éib pbrfnenérizédo de lazona se pﬁéc de manrﬁestn ié necesida'd de una cartograﬁa 1

e RIS == |para poder delimitar las zonas gue se clasificarian como Suelo Urbanizable No Sectorizado,

-'El"“''1-"’-:""‘-‘*"[lil T e ey L N e - aungue la planimetria era escasa se procedid a su delimitacidn. No es de extrafiar que
1rm5r2005[-: TS ER St URBANIZABLE NO SEC _ pudieran guedarse zonas sin entrar en el ambito.

. Snﬁ?iiiﬂﬁn S Hecho este que se ha solucionado, y con una cartografia que se ha remitido podremos definir

l losé Maria Mata Alcéntara con mas precision los imites de la clasificacidn.

Porlo tanto, se revisarg, en base a o dicho anteriormente, el ambito de los distintos sectores |
de suelo urbanizable no sectorzado, como es el caso gue nos ocupa. -

|Cr SAN FRANCISCO 21

[Resumensbrevate
|EXPONE:

‘|Que estando en posesion de una parcela situada en el término municipal de Santaella, poligono 004,
|parcela 00171, paraje BARBUDAS y teniendo ésta 0.4637 Has. Con referencia catastral
114060A 00400171 0000TL.

APROBADO DEFINITIVAMENTE J|SOLICITA:

|La inclusidn de la misma como TERRENO URBANO NO SECTORIZABLE en el proyecto de PGOU de
(SANTAELLA que se estd tramitando en |3 actualidad

o g L
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: Las 'ediﬁi:_a-c'ibﬁés'éxisténtes enla paréeia propiéﬁad del aleg'aﬁle', han sido 'construidas sin i

e

Bartolomé Baena Dobao

|La pretensidn de su calificacion como urbana no es posible, ya que no han contribuido con

SUELO URBANIZABLE

“IPor lo tanto, y previo estudio pormenorizado de laZzona, se incorporaran a los suelos

|delimitados como Urbanizables No Sectorzados, para que mediante los mecanismos gque

lpreve la Ley puedan ser calificados como urbanizables y se ejecuten las conexiones con las

foig

iﬂ_Que s casa construida desde hace 27 afiosy pagando su contribucidon URBANA desde ese tiempo,
|ha sido excluida de PGOU gue estd en periodo de Alegaciones.

“lal coste de los terrenos de cesidn.

GUIJARROSA

Por considerar que mi vivienda forma parte del suelo urbano consolidado de la Guijarrosa y estar muy
|proxima al suelo urbano consolidado que Uds. inicialmente proponen, ruego incluyan mivivienda

B dentro del suelo URBANO DIRECTO,

.,"Y mi parcela 5 del poligono 23 la incluyan como urbanizable sectorizado.

lsoLicTA:

_-"__- Incluyan mi vivienda dentro del suelo urbana directo y mi parcela como URBANIZABLE
~{SECTORIZADO.

MEMORTIA ' : ,

e de contestack

seguir ning(n condicionante urbanistico, se edificaron de manera expontanea sin licencia
|municipal.

l

as cargas derivadas del planeamiento.

edes municipales y se urbanice el terreno, asi como gue colaboren con su aprovechamiento

122
3. MARCO PARTICIPATIVO

L N

—



e e W e e W
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Forme de contes

TR
A

|SUELO URBANO

‘[AVDA. MOLINO BLANCO, 8

=

TS0LICITA:

{Puedan realizar o solictado.

|Que teniendo su tierra Poligono 23, parcela 4 en el nuevo PGOU como "Rustico no Urbanizable" y

DNI/ CIF

30,008,240.8

pagando desde hace recibos de |Bl Urbana, basura, agua, Iz y estando proximo a lazona urbana

{declarada en el PGOU, solicitan por formar parte del casco histdrico de la Guijarrosa, se incluya dicho
‘|poligone ¥ parcela como suelo URBANO DIRECTO, si no se puede toda |3 parcela al menos se incluya
*Ias Zonas ocupadas por sus viviendas.

edificaciones existentes en la parcela propiedad del alegante, han sido construidas sin
seguir ningdn condicionante urbanistico, se edificaron de manera expontanea sin licencia
municipal.

La pretensian de su calificacidn como urbana no es posible, ya que no han contribuido con
las cargas derivadas del planeamiento.

Porlo tanto, y previo estudio pormenorizado de la zona, se incorporaran a los suelos
delimitados como Urbanizables No Sectorzados, para que mediante los mecanismos que
preve la Ley puedan ser calificados como urbanizables v se ejecuten las conexiones con las
redes municipales y se urbanice el terreno, asi como que colaboren con su aprovechamiento
al coste de los terrenos de cesion.

Las edifica

e AT I e e T T
- o o — =¥
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MEMORTIA'

|Del estudio pormenarizado de la zona se puso de manifiesto la necesidad de una cartografia
~ |para poder delimitar las Zonas que se clasificarian como Suelo Urbanizable No Sectorizado,
laungue la planimetria era escasa se procedio a su delimitacion. No es de extrafiar que
|pudieran quedarse zonas sin entrar en el ambito.

[Fechadeentrada |
18/05/2008

[fema

~|URBANIZABLE

NO SEC ||

5 Hecho este que se ha solucionado, ¥ con una cartografia que se ha remitido podremos definir ;
con mas precision los limites de |a clasificacion. :

;-Aifunsa&icénta-ra'mbyénc o

DNI/

30,000,267V
o
llLA GUIJARROSA

|Por lo tanto, se revisara, en base a Io dicho anteriormente, el dmbito de los distintos sectores
de suelo urbanizable no sectorizado, como es el £as0 gue Nos ocupa.

“{Con motivo de la denominacidn como Zona Urbanizable No Sectorizado de la Barriada de dos Vigas,
identro del PGOWU del Municipio.

[Tras confirmar que No se encuentra incluida dentro de dicha Zona la Finca con referencia catastral
1{001100200UG36F0001D1 ubicadaenla parcela 00164 del Poligono N° ... De esta Barriaday enla
“{cual tengo actualmente mi domicilio. A pesar de tener esta una antigiiedad muy superior a lasfincas
|consideradas dentro de esta Zona del (PGOU). Asi como disponiendo esta de todos los sewvicios
tipicos de la vivienda Urbana, tales como: Red de Saneamiento, Red eléctrica, Red de Agua Potable,
{servicio de retirada de residuos sdlidos, etc.

1SOLICITA:

Sea incluida al finca anteriormente mencionada dentro de la Zona Urbanizable. No Sectorizada de Dos
igas del (PGOU) de Santaella.

ado en Dog\ngaa

e e e R TR P
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#
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~|Del estudio pormenorizado de la zona se puso de manifiesto la necesidad de una cartografia
~|para poder delimitar 1as zonas gue se clasificarfan como Suelo Urbanizable No Sectorizado,

- |aungue la planimetria era escasa se procedid a su delimitacidn. No es de extrafiar que

|pudieran quedarse zonas sin entrar en el ambito.

180512008 _::' roh

- _m___ B e e Thn = V) ' }_‘V:ﬁ‘krs',l-_-f": i
- |JRBANIZABLE NO SEC | |LA GUIJARRO

[s.; e FOEe Sk S Hecho este que se ha solucionado, ¥ con una cartografia que se ha remitido podremos definir |
|José Amador Mengual Alcantara DNI/CIF - |con mas precision los imites de Ia clasificacion. j
: 30,527,714-K |Por lo tanto, se revisara, en base 3 o dicho anteriormente, el &mbito de los distintos sectares
— — ———— de suelo urhbanizable no sectorizado, como es el caso gue nos ocupa.
i e e TR L e 25 | ﬂ.ﬁ ahdad
BDA. DOS VIGAS, 36 GUIJARROSA

[Resumen abreviado
|EXPONE:

]
-|{Con motivo de la denominacién como Zona Urbanizable No Sectorizado de |a Barriada de dos Vigas,
~|dentro del (PGOW) del Municipio.

Tras confirmar que No se encuentra incluida dentro de dicha Zona la Finca con referencia catastral

APKGBADO DEFINITIVAMENTE {8653 ubicada en |a parcela 00163 del Poligono N°.... De esta Barriada y en la cual tengo actuaimente
RUBAUU LEriN TIVAVIE ~|mi domiciiio. A pesar de tener esta una antigiedad muy superiar a las fincas consideradas dentro de
|esta Zona del (PGOU). Asi coma disponiendo esta de todos los servicios tipicos de la vivienda Urbana,
|tales como: Red de Saneamiento, Red eléctrica, Red de Agua Fotable, servicio de retirada de residuos

‘|sBlidos, ete.

|soticma:

-|5ea incluida al finca anteriormente mencionada dentro de la Zona Urbanizable. No Sectorizada de Dos
Vigas del (PGOU) de Santaella.

Y =T T
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[Del estu

T

SUELO URBANO.

CIF

0,51

5.630-F

GUIJARROSA

“|Que estando fuera del Planeamiento Urbanistico, siendo propietaria de la casa situada en el plano
1100162 y pagando y teniendo luz, agua, teléfono, desagiles y recibo de contribucién urbana con
|referencia catastral 0011001 00UB36F 0001 RI y ndmero fijo 10584864, llevando la vivienda mas de 50
afios construido, donde vive también Isabel Requena Otero NIF .: 30028556

|souiciTA:
[Puedan incluir dicha vivienda dentro del PGOU, como URBANO DIRECTO.

aungue la planimetria era escasa se procedid a su delimitacién No es de extranar que
pudieran quedarse zonas sin entrar en el ambito.

‘IHecho este gue se ha solucionado, y con una cartografia que se ha remitido podremas definir

con mas precision los limites de |a clasificacion.

Por lo tanto, se revisara, en base a lo dicho anteriormente, el ambito de los distintos sectores
de suelo urbanizable no sectorzado, como s el caso (que nos ocupa.

MADA

o
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5,“ SESRNETARaRTE T
Del estudio pormenorizado de |a zona se puso de manifiesto la necesidad de una cartografia -'_

— para poder delimitar |as zonas que se clasificarian como Suelo Urbanizable Mo Sectorizado,
echadeentrada | aungue la planimetria era escasa se procedio a su delimitacion, No es de extrafiar que
181052008 T, pudieran quedarse zonas sin entrar en el ambito.
s.iuiuga Hecho este que se ha solucionado, ¥ con una cartografia gue se ha remitido podremos definir |

Juana Mmgua{pg@ng - con mas precision los imites de la clasificacion.

Parlo tanto, se revisard, en base a lo dicho anteriormente, el &mbito de los distirtos sectores
de suelo urbanizable no sectorzado, como es el caso que nos ocupa.

(Que estando fuera del Planeamiento Urhanistico, siendo propietaria de la casa situada en el plano
{00162 y pagando y teniendo luz, agua, teléfono, desagiles y recibo de contribucidn urbana con

AR BEEINITIVAIEMT |referencia catastral 0011001 00UB36F 0001 Rl y nimero fijo 10584864, llevando |a vivienda mas de 50
APRUBADO DEFINITIVAMENTE |afins construido, donde vive también Isabel Requena Otero NIF - 30028556
2 0 SEP 2017 |souca:
S . [Puedan incluir dicha vivienda dentro del PGOU, como URBANO DIRECTO.
: TERs i
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MEMORIA

“lterreno paralelas a la calle, con un dimensidn de fondo de 25 metros no slendo uniforme, ya |
‘lque se trata de recoger las edificaciones que tengan fachada ala calle. Dado que la tipologia

de edificacidn es la de unfamiliar, el fondo viene dado por sus caracteristicas. En el caso de

la unifamiliar aislada UAS-1 el frente minimo es de 15 metros, por lo que al tener un fondo de
125 metros, la parcela es de 375 m2, superior a la minimay en el caso que fuera @ tipologia

- |UAS-3 lafachada setia de 20 metrasy |a parcela resuttante 500 m2.

La delimttacién que se pretende daria lugar a un disefio totalmente opuesto al disefiado en el

{per rrite.

ﬁ..‘. it 54 _','_. S
‘{Juana Mata Castilo
P

|Debide al nuevo Plan General de Ordenacidn Urbana, en la Gujarrosa y observando que en el
Poligono 04, parcela 0172 A v By denominada Barbudas que linda con el nucleo urbano por la calle
|Prafesor Jiménez Diaz y teniendo entrada consolidada a toda la parcela por dicha calle y lindando
jtambién en |3

parcelas 0173y 0174, ambas consolidadas como zona urbana, observo segln planes del
Ayuntamiento, gue dicha parcela 0172, sdlo me afectaria una franja de terreno de unos metros
_' aralela al gje de la calle nombrada anteriorments, dejandose mi parcela dividida por lo que

LICITO:

me considere la aprobacidn de la totalidad de la parcela 0172 A y B, hasta la linde ya que a mi
Wigntender estaria mi parcela totalmente integrada en casco urbano por ambos lados de dicha parcela, ¥
Aesto no provocaria la divisién de lados de dicha parcela con los consecuentes extravios gue ello
|provocaria.

En la calle mencionada por el alegante se ha clasificado como suelo urbano una franja de

Plan General y a unas exigencias de infraestucturas que la propia topograia del terreno no

Por ello, se estima parcialmente la alegacion en cuanto a 1a clasificacion de suelo de su
propiedad, pero sin incluirla en su totalidad ya que atteraria los fondos minimos..
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B e B T R 2 RES et 1748 _|En |a calle mencionada por el alegante se ha clasificado como suelo urbano una franja de
S T S e T ey ek v ————— e e ~ [terreno paralelas a la calle, con un dimensidn de fondo de 25 metros no siendo uniforme, ya
Fecha deenmirada |- e Hleneg B e SN e “Niﬂh e A e [ |que se trata de recoger las edificaciones que tengan fachada a la calle. Dado que |2 tipologia
18/05/2008f - SUELO URBANO LA GUIJARROSA - |de edificacion es la de unfamiliar, el fondo viene dado port sus caracteristicas. En el caso de
ST ' SR AR R ~|la unifamiliar aislada UAS-1 el frerte minimo es de 15 metros, por lo que al tener un fondo de

Sliciante.) - b han ok
\Juana Mata Castillo

125 metros, |a parcela es de 375 m2, superior a la minima y en el caso gue fuera la tipologia
. |UAS-3 lafachada seria de 20 metrosy la parcela resuttante 500 m2.

“|pnticE
130,052,994-K

T -

La delimtacion que se pretende daria lugar a un disefio totalmente opuesto al disefiado en el
Plan General y 3 unas exigencias de infraestucturas que la propia fopograia del terreno no
permite.

v

i == .x S Sy T : _ e

|C/ SAN FRANCISCO, 3

-

GUIJARROSA

. T 7 3 Por ello, se estima parcialmente la alegacion en cuanto a la clasificacion de suelo de su
& (Resumen abreviade - propiedad, pero sin incluirla en su totalidad ya que alteraria los fondos minimos..

(|EXPONE
APROBADO DEFINITIVAMENTE |Debido al nuevo Plan de Ordenacion Urbana en |a Guijarrosa y observando que en el Poligono 04,

|parc. 0191 y denominacion El Lascajal, carno copropietaria al igual que mis hijos, observamos segin

20 i ‘[planos emitidos por &l Ayuntamiento que esta parcela se le concede una franja de metrosentamo ala
SEP 2017 Jctra. principal (Aldea Quintana-Puente Genil) como "zona urbana consolidada" pero ohservamos que

A e S [solo nos afectaria una franja de solo unos metros dejando dividida la parcela por lo que... b
[T Ly [ 3 4
heis ! &

{SOLICITA:

-._ LEF R S A Y

COUOUWURLUOE O U iu o

JAligual gue mis hijos {copropietarios) se nos considere aprobar |a consalidacidn como "zona urhana
consolidada de toda |a patcela, asea, respetar la linde al consolidar |a parcela de 71 dreas, 44
|centidreas y 50 decimetros.
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0

{EXPONE:

R EFUNUDTIDO

{En la calle mencionada por el alegante se ha clasificado como suelo urbano una franja de

Tema

lterreno paralelas a la calle, con un dimensidn de fondo de 25 metros no siendo uniforme, ya
|que se trata de recoger 1as edfficaciones gue tengan fachada a a calle. Dado que la tipologia

SUELO URBANO

lde edificacion es la de unfamiliar, el fondo viene dado por sus caracteristicas. En el caso de

18/05/2008]

|la unifamiliar aislada UAS-1 el frente minimo es de 15 metros, por lo que al tener un fondo de
125 metros, la parcela es de 375 m2, superior a la minimay en el caso gque fuerala tipologia

-|UAS-3 la fachada seria de 20 metrosy la parcela resutante 500 m2.

|La delimitacién que se pretende daria lugar a un disefio totalmente opuesto al disefiado en el

IPlan General y a unas exigencias de infraestucturas gue la propia topograia del terreno no

o

e Sy

I cUnARRoSA.

~|Por ello, se estima parcialmente la alegacidnen cuarto a 13 clasificacion de suelo de su

|Debido al nuevo Plan de Ordenacidn Urbana en la Guijarrosa y observando que en el poligono 04,
parc. D191 y denominacion el lascajal, como copropietario al igual gue mis hermanasy madre Juana
|Mata Castillo, observamos segin planos emitidos por el Ayuntamiento, que esta parc ela se le concede
‘|lunz franja de metros en torno a la carretera principal (ALDEA QUINTAMNA-PUENTE GENIL) como

‘|'zona urbana consalidada” pero observamos que solo nos afectaria una franja de solo unos metros

dejandonos dividida la parcela por lo gue
1soLICITA:

Al igual gue los demés copropietarios (mis hermanas y mi madre) se nos considere aprobar la
|consolidacion como "zona urbana consolidada de toda la parcela, osea, respetar la linde al consolidar

la parcela de 71 4reas, 44 centidreasy 50 decimetros.

permite.

propiedad, pero sin incluirla en su totalidad ya que alteraria los fondos minimos..
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Fechadeemtrada |
19105:20061

|terreno paralelas a la calle, con un dimensidn de fcmdn de 25 metros no siendo uniforme, ya

ey 3 |que se trata de recoger las edfficaciones que tengan fachada a la calle. Dado que la t;polugfa

|SUELO URBANO = A G U ‘|de edificacidn es la de unfamiliar, el fondo viene dado por sus caracteristicas. En el caso de
: SN AR 2 unifamiliar aislada UAS-1 el frente minimo es de 15 metros, por lo gue al tener un fondo de
. &h:ﬂute 5 metros, la parcela es de 375 m2, superior a la minima y en el caso que fuera la tipologia

|UAS-3 |a fachada seria de 20 metrosy la parcela resuttante 500 m2.

|La delimitacidn que se pretende daria lugar a un disefio totalmente opuesto al disefiado en el
|Plan General y a unas exigencias de infraestucturas que la propia topograia del terreno no
Ipermite.

_?CfSAN FRANCESCO 3 ‘ LA GUIJARROSA

|Por ello, se estirma parcialmente Ia alegacion en cuanto ala clasiﬂcaciﬁn_de suelo de su
|propiedad, pero sin incluirla en su totalidad ya que ateraria los fondos minimos..

[BPONE.

|Debido al nuevo Plan de Ordenacidn Urbana en la Guijarrosa y observando gue en el poligono 04,

Iparc. 0181 y denominacidn el lascajal, como copropietario al igual que mis hermanosy madre Juana |

‘{Mata Castillo, observamos segun planos emitidos por el Avuntamiento, gue esta parcela se le concede |

2 0 SEP 2017 |una franja de metros en torno a la carretera principal (ALDEA QUINTANA-PUENTE GENIL como

['zona urbana consolidada” pero chservamos que solo nos afectaria una franja de solo unos metros
dejandonos dividida la parcela por lo gue

APROBADO DEFINITIVAMENTE

[|SOLICITA:

Al igual que los demas copropietarios {mis hermanas ¥ mi madre) se nos considere aprobar la
|consolidacion coma "zena urbana consolidada de toda la parcela, osea, respetar la linde al consolidar
la parcela de 71 dreas, 44 centidreasy 50 decimetros.
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':?If) SECRETA A
oAl

; 37 2 1{En 1a calle mencionada por el alegante se ha clasificado como suelo urbano una franja de
T e e e lterreno paralelas a la calle, con uh dimensidn de fondo de 26 metros no siendo uniforme, ya
[Fechadeentrada | | fNucles lque se trata de recoger las edificaciones que tengan fachada a Ia calle. Dado que la tipologia
181052008 LA GUIJARROSA |de edificacién es la de unfamiliar, el fondo viene dado por sus caracteristicas. Enelcasode |
y PESTe W S SNe S {la unifamiliar aislada UAS-1 el frente minimo es de 15 metros, por lo que al tener un fondo de |
I&lﬁmnnge SRt s {25 metros, 1a parcela es de 375 m2, superior a la minima y en el caso que fuerala tipologia

o {UAS-3 |a fachada seria de 20 metrosy |a parcela resuttante 500 m2.

|La delimitacion que se pretende daria lugar a un disefio totalmente opuesto al disefiado en el |
{Plan General y a unas exigencias de infraestucturas que la propia topograia del terreno no
{permite.

LA GUIJARROSA

Por ello, se estima parcialmente |a alegacidnen cuanto ala clasificacion de suelo de su
|propiedad, pero sin incluirla en su totalidad ya que atteraria los fondos minimos..

|Debido al nuevo Plan de Ordenacidn Urbana en la Guijarrosa y ohservando que en el poligono 04,
pare. 0191 v denominacion el lascajal, como copropietario al igual que mis hermanasy madre Juana
~|Mata Castillo, obsetvamos seqiin planos emitidos por el Ayuntamiento, gque esta parcela se le conc ede |
“|una franja de metros en torno a la carretera principal (ALDEA QUI NTANA-PUENTE GENIL) como
1'zona urbana consolidada” pero observamos que solo nos afectaria una franja de solo unos metros
|dejéndonos dividida la parcela por lo gue

{SOLICITA:

_'_ Al igual que los demés copropietarios (mis hermanos y mi madre) se nos considere aprobar la
consolidacién como "zona urbana consolidada de toda la parcela, o sea, respetar |a linde al consolidar
|la parcela de 71 éreas, 44 centiareasy 50 decimetros.

[ESTIMADA PARCIALMENTE
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38 17502 s o Enla calle mencionada por el alegante se ha c!asmcadu tomo suelo urbano una franja de

_— e = ~ [terreno paralelas a la calle, con un dimensidn de fondo de 25 metros no siendo uniforme, ya
echa de enirada P T R T e AR L e e By R L - |que se trata de recogerlasediﬂcacianes que tengan fachada a |a calle. Dado gue latipoiugfa
1810512006 Tt S e ~ |[SUELC URBANO LA GUIJARROSA - |de edificacidn es la de unfamiliar, el fondo viene dado por sus caracteristicas. En el caso de

'-: |la unifamiliar aislada WAS-1 el frente minimo es de 15 metros, por lo gue al tener un fondo de
|25 metros, la parcela es de 375 m2, superior a la minimay en el caso que fuera la tipologia
LAS-3 Ia fachada seria de 20 metrosy la parcela resuftante 500 m2.

ket =7
AAna M= GranadusMata

La delimitacién que se pretende daria lugar a un disefio totalmente opuesto al disefiado en el |
- |PlanGeneraly a unas exigencias de infraestucturas gue la propia topograia del terreno no
- |permite.

g C.f SAN FR.&NC!SCO 3

{Por ello, se estima parcialmente |a alegacién en cuanto a |a clasificacidn de suelo de su
propiedad, pero sin incluirla en su tatalidad ya que atteraria los fandos minimos..

11imniln

E{PONE
|Debido al nuevo Plan de Ordenacidn urbana en La Guijarrosa v ohservando gue en el folio 004, pare.
10181 v denominacion El Cascajal como copropietaria al igual que mis hermanosy mi madre Juana
|Mata Castillo, ohservamos segln planos emitidos por el Ayuntamiento, que esta parcela se le concede
‘|una franja de metros en torno a 13 cira. principal (ALDEA QUINTANA-PUENTE GENIL) como zona
urbana consolidada, pero chservamos gue solo nos afectaria una franja de unos metros dejandonos fa
“Iparcela partida.

|SOLICITA:

Por lo gue solicito al igual gue los demas copropietarios mis hermanos se nos considere aprobar la
|consolidacion como "zona urbana consolidada” de toda la parcela para no dejar partida dicha, osea,
|respetar |a linde al consolidar toda 1a parcela de 71 areas, 44 centiareas v 50 decimetros cuadrados
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MEMORIA

g e 753
[Fechadeentrada | eaas o eeles ==t e
18/05/2008] - 855 T {SUELO URBANIZABLE | |LA GUIJARROSA
st o e _
lAntonio Granados Garcia y ofros DNLACIE: T G

0,008,116-G

focantad

ILA cu JARRO

QA-_.

ot

Se c'al‘rﬁ'qhu.é -éu p'ar'cei-a ('F'-aﬁ_g;:mn 4 parcelas 165,283,282,164 y 163) como suelo urbanizabié =
: sectorzado y en su defecto suelo urbanizable no sectorizado.

1. Setrata de una finca contigua al centro urbano de |2 localidad, que linda con la zona calificada
lactuaimerte como urbana en la calle La Calera, por tanto integrada en dicho nicleo urbano de la
{poblacion, encontrandose en una situacion idonea para absorber el previsible crecimiento urbano del
‘|Guijarrosa. Dicha situacidn ayudara a la centralizacion del casco urbano, y a evitar ia dispersion,
“|completando y mejorando la ordenacion estructura del pueblo.

s

12, La finca de |a que instamos la calific acion como urbanizable sectorzada consta de una extension

* |gue exista hasta la fecha edificacidn en la misma, pero teniendo en cuenta su gran extension v la
|stuacién a la que hemos hecho mencidn anteriormente, entendemos que es una zona hacia la que el
“|pueblo tiende a crecer de forma natural.

|3 Que dada la proximidad con el nicleo urbano de la localidad, la finca tiene facil acceso a las

" |linfragstructuras necesarias para la prestacion de los servicios urbanos, como son abastecimierto de
“|agua, pasando |a red justo por Ia linde de la finca, alcantarillado, cuyo colector estd enlacalle La
“|Calera, suministro de energia eléctrica, y comunicaciones de todo tipo; siendo por tanto otro de los
~[motivos por gue solicitamos la calificacidn como zona urbana sectorizada, |a faciidad y economia ala
___.jjhnra de hacer llegar los recursos propios de la zona urbana a la finca.

|de unos 29000 m. aproximadamente, de terreno practicamerte llano y forma mas o menos rectangular, |
“leon una leve inclinacidn casi inapreciable, lo que la hace especialmente apta para su urhanizacion, sin |

e

- |No obstante, y si cambian las condiciones del estudio, |2 normativa vigente puede amparar
~lun nuevo crecimiento justificédndolo adecuadamente.

 |La nueva delimitacion de un sector residencial, debe de incluir los estudios pertinentes para
= |verificar la idoneidad o no de |a propuesta. Aungue pueda ser factinle tal ampliacidn

~ ltecnicamente, la definicién del nlcleo de Ia Guijarrosa nos da una serie de parametros gque
- |han servido para dimensionar los nuevos crecimientos. La inclusion o no de este nuevo
|puede llevar a un sobre dimensionamiento del crecimierto residencial, que segdn las

|proyecciones con las que hemos estudiado el ndcleo estimamos que seria excesivo,
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EFINITIVAMENTE
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' 'i. Se trata de una superﬁcne cormgua a[ centro urbano de la Iucalldad que Bnl:la mn la zona callﬁcada &
actualmente como urbana en la calle La Calera, por fanto integrada en dicho ndcleo urbano de la

poblacidn.

{2, La superficie de la que instamos la calificacidn cormo urbana consta va de diversas edificaciones

perfectamente alineadas con las calles o travesias de la Guijarrosa, constando la misma de 10,686 m.

{aproximadamente,

3. Que en la misma se prestan vy se disfrutan todos los servicios urbanos con las infraestructuras
necesarias para su prestacion como son abastecimientosy evacuacion de agua, alumbrado plblico,
suministro de energia eléctrica y comunicaciones de todo tipo.

14, Entendernos que |2 calfficacidn de la superficie de |la que somos titulares como suelo urbano

adecua la consideracion legal y juridica a la realidad ya que, como hemos advertido arteriormente, se

[trata de una finca donde constan diversas edificaciones con todas las infraestructuras necesariasy

disfrute de servicios urbanos, y gue no solo linda con la zona urbana de La Guijarrosa, sino que

jademas se encuentra muy proxima al centro de |a localidad, como se puede apreciar en el plana.

La nue\fa deilmitaclon de un seclor resmenmal, debe de inc Imr Ios estudios partmentes para
- |verfficar la idoneidad o no de |a propuesta. Aungue pueds ser factible tal ampliacion

~ [tecnicamente, la definicidn del nlcleo de |a Guijarrosa nos da una serie de parametros que
- |han servido para dimensionar l0s nuevos crecimientos. La inclusion o no de este nuevo

~ |puede llevar a un sobre dimensionamiento del crecimierto residencial, gue segdn las
proyecciones con las gue hemos estudiado el ndcleo estimamos gue serfa excesivo.

No obstante, y si carmbian las condiciones del estudio, |a normativa vigente puede amparar
un nueyo erecimiento justificandolo adecuadamente.

A DESESTIMAD&
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1. Setrata de unafinca en el poligono 4, parcela 169 contigua al certro urbano de la lacalidad, que
finda con Ia zona calificada actualmente como urbana en la HAZA VELASCO, portanto integrada en
|dicho nicleo urbano de la poblacion.

12 Que |a parte de la finca de la que se intenta la calificacién como urbana consta ya de diversas
ledificaciones perfectamerte alineadas con las calles o travesias de la Guijarrosa, constando la misma
‘|de 2000 m. aproximadamente y que ya en las NN.SS del afio 1983 va consta junto a la parte de
|terreno que nos ocupa como SUELO URBANO CONSOLIDADO una parcela de uns 250 m2 gue se
contempla en |a fotografia de color AMARILLO v el resto dentro de la linea roja (sobre 3500 m2) se
|contemple como SUELDO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.
13, Que en la misma se prestany se disfrutan todos los servicios urhanos con las infraestruciuras
Inecesarias para su prestacidn como son abastecimiento y evacuacion de agua, alumbrado publico,
{suministro de energia eléctrica y comunicacionas de todo tipo.
4. Ertiendo que |a calfficacion de la finca de la que soy titular coma suelo urbano, adecua la
\consideracidn legal y juridica a la realidad ya gue, como hemos advertido anteriormente, se frata de
Juna finca donde constan diversas edificaciones con todas las infraestructuras necesariasy disfrute de
servicios urbanos, ¥ que no solo linda con la zona urhana de La Guijarrosa, sino gue ademas se
encuentra muy préxima la centro de la localidad, como se puede apreciarenla fotografia plano.

ustificar la consi

sectorizado, la propuesta que se presenta se considera técnicamente viable y esta
debidamente justificada. No obstante, el aumento del nimetro de viviendas que conlleva la
misma es exc esivo en relacidn a las previsiones del P.G.0.U. respecto al crecimiento de
poblacién, aunque, una variacion de estas estimaciones de evolucién demogréafica podria

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
TAELLA D

I1 D O
[Numero solicitud | e T R
: 4t “|Con respecto al primer punto que se solicita, al disponer en la actualidad de planimettia
— —~ |actualizada, se revisara la delimitacidn del nicleo urbano de La Gujarrosa.
[Fecha de enirada | [Nicleo. !

18105/200 ;LA GUIJARROSA Con respecto 2 la inclusidn de una parte de la parcela como ayelo wrhanizable no

deracidn dela propuesta presentada.

ue

ESTIMADA

Ty

Revisar ambitos
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APRUSADQ DEFINITIVAMENTE

2 0 SEP 2017

“|Purificacion Ruz Tripiana

CAMINO SEVILLA 1
§ 1. L UpUmJnidad de nueva clasificacion de suelo mediarte la delimitacion de un sector de suela

|(Parcela 1, Poligono 22, Catastro de Ristica del municipio de Santaella, nicleo de La Guijarrosa), con

|semiconsolidada de edificaciones unifamiliares aisladas (entorno Camino de Sevilla), estaria
‘|una ciudad cohesionada. Con ello se evita la formacidn de vacios y se propicia un crecimiento

-|conexidn de infraestructuras y su futuro mantenimiento.

&
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBA ggT

18/05/2006]

" Eocakdaa
LA GUIJARROSA.

urbanizable residencial en losterrenos comprendidos en el plano que se adjunta a este esctito

una superficie aproximada de 44357 m2.
Se estima que |a densidad edificatoria adecuada para el sector podria oscilar alrededor de las 40

wiviendasthectareas, con un nivel de reservas de equipamiento acorde con las necesidades del sector,
‘\no mostrando inconveniente alguno en gue éste sea superior 2l marcado por |a legislacidn vigente.

Esta propuesta de clasfficacion de suelo, enclavado entre el ndcleo de poblacidn actual y una zona
sobradamente justificada, pues uno de los objetivos fundamentales de todo Plan esintentar conseguir

ordenado y compacto, huyendo de los modelos de crecimiento disgregados, que encarecen |a

MEMORIA

E= Aoministrativa
\ %5 SECRETARIA

\) ECRE 5
N

LI

~ |Lanueva delimitacidn de un sector residencial, debe de incluir los estudios pertinentes para
- [verfficar la idoneidad o no de |a propuesta. Aungue pueda ser factible tal ampliacidn
- [tecnicamente, la definicidn del ndcleo de la Guijarrosa nos da una serie de parametros gque

han servido para dimensionar los nuevos crecimientos. La inclusion o no de este nuevo
puede llevar a un sobre dimensionamiento del crecimiento residencial, que segdn las
proyecciones con las gue hemos estudiado el nlcles estimamos gue seria excesivo.

No obstante, y sl cambian las condiciones del estudio, la normativa vigente puede amparar
un nuevo crecimiento justificandolo adecuadamente.
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: 430
[Fecha deentrada | e
18/05/2006] SUELO URBANO

=

[isabel Pérez Tripiana

ST

: n ==

{sTo.ROSAROT

BXPONE:

Que soy propietaria de un solar con vivienda en la calle Santo Rosario n® 7 de |a Guijarrosa con
referencias catastrales 5474702V G3IBAT 50001 MK, 5474701V G 3657 50001F Ky

“lAdjunto plano de |a totalidad de la finca.
SOLICITA:

‘|Que se considere la totalidad del solar como Zona urbana.

15474703V (365750001 0K en urbano y resto del solar en ristic o del cual adjurto cédula catastral.

L e T N O i T e T i 2 e T T T e T e e S e e e Py RS g Sy

En la calle mencionada por el alegante se ha clasificado como suelo urbano una franja de
terreno paralelas a la calle, con un dimension de fondo de 25 metros no siendo uniforme, ya
|gue se trata de recoger las edificaciones gue tengan fachada a la calle. Dado que latipologia
de edificacion es la de unfamiliar, el fondo viene dado por sus caracteristicas. En el caso de
la unifamiliar aistada UAS-1 el frente minimo es de 15 metros, por lo que al tener un fondo de
25 metros, la parcela es de 375 m2, superior a la minima y en el caso que fuera la tipologia
jUAS-& |a fachada setia de 20 metrosy la parcela resultante 500 m2.

|La delimitacidn que se pretende daria lugar a un disefio totalmente cpuesto al disefiado en el
|Plan General y a unas exigencias de infraestucturas que la propia topograia del terreno no
{permite.

‘JPur ello, se estima parcialmente 12 alegacidn en cuanto a |a clasificacion de suelo de su
fprupiedad, pero sin incluirla en su totalidad ya que atteraria los fondos minimos..
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APROBADO DEFINITIVAMENTE

2 0 SEP 2017

13:05:2005 . [SUELO URBANIZABLE |[[SANTAELLA
- ol s ekt

-_uFranc isco Mata Romero

Direccion 2 : e -
CJ' DELICIAS BIN ISANTAELLA
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|Que estimamos, v asi lo solicitamos, conveniente, la division del actual sector PP-SA.11 en cuatro
|sectores diferentes segln la propuesta de ordenacidn que acompafiamos.

|Las dimensiones de los sectores que proponemos, en torno & 10s 70.000 m2 de suelo, son similares a
|ta de los poligonos que actualmente existen en el municipio, tamafio que consideramos ajustado para
el caorrecto desarrollo de los mismos.

|La division en un sector de los terrenos en el margen izquierdo o inferior de la carretera A-386 y en tres

nuevos sectores en la zona superior se justifica en la posibilidad de un mejor desarrollo u gestidn de

{cada uno de ellos por dos motivos: primero, reduce la supetficie de cada uno de los sectores
[|resultantes, y segundo, facilita la puesta en carga de los terrenos al reducir el ndmero de propietarios
|en cada sector,

|secunpo

|Que a nuestro juicio, se hace necesario un incremento de |a edificabilidad bruta a 0.7 m2techo/m2
|suelo para poder posibilitar 1a ejecucidn del suelo neto resultante aplicando las dostipologias
|industriales existentes en el Plan. Sino se incrementa la edificabilidad bruta en los sectores
|propuestos o se posiilita la aparicidn de [a tercera aftura en una nueva tipologia industrial se pueds

producir el contrasentido de agotarse el techo edificable sin agotarse el sueln neto del sector.

{Por ejemplo:

{Taly como esta el actual sector PP-SA.101en el texto de |a aprobacion inicial:
1288.860 m2 suelo ¥ 0.5 m2 techo/m2 suelo= 144430 m2 techo.,

3 Estimacion de Suela neto tras cesiones = aprox. 150.000 m2
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. |Los planes parciales pudrén def‘nir dantro de sus I| mﬂes los sectores que se crean
- |necesarios y gue cumplan con los parametros de la legistacidn vigente para su desarrollo ¢
- |aestion. En este caso, se ha guerido dejar a 1a iniciativa privada tales delimitaciones, no
“|obstante ¥ si transcurrido el tiempo no se inicia la redaccidn del planeamiento, el propio
Ayuntarmiento decidira sobre la oportunidad del cambio de sistema de actuacion o la divisidn
- |en diferentes unidades.

' Hay que tener en cuenta, que no se ha querido realzar tal delimitacion de unidadesya que el |
acceso gue planteard en su momento la Administracidn, deberd ser sufragado por los
propietarios de g totalidad del Plan Parcial.

Se revisard el parametro de edfficabidad bruta en todos los sectores de suelo industrial, de
- [forma gue el aprovechamiento resultante sea coherente con |a ordenanza de aplicacion.

Mo se considera en principio necesaria la reubicacion de la rotondo de acceso al sector
“lindustrial, aungue este punto guedara condicionado por el informe de la administracion
competente en materia de carreteras.
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