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SANTAEI_LA

T E X T O R EFUND

TITULO |. DISPOSICIONES PRELIMI

CAPITULO I. AMBITO, VIGENCIA, INNOVACION,
CONTENIDO E INTERPRETACION DEL PLAN GENERAL.

Arficulo 1.  Naturaleza y dmbito territorial.

1. El objeto de este Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Santaella es la revisién con adaptacién preceptiva a la Ley 7/2002,
de 17 de Diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en
adelantfe LOUA) de las Normas Subsidiarias de Santaella,
aprobadas definitivamente el 25 de Noviembre de 1.983 vy
adaptadas parciaimente a la LOUA con fecha 17 de diciembre de
2009,

- 2. Este Plan General de Ordenacién Urbanistica establece la
ordenacion urbanistica estructural para la totalidad de su término
municipal y organiza la gestién de su ejecucién. Para ello, y de

conformidad con la legislacidn urbanistica vigente:
A
PROBADO DEFINITIVAMENTE - Clasifica la totalidad del término municipal con delimitacién de
las superficies adscritas a cada clase y categorias de suelo,
2 0 SEP 2017 previendo el crecimiento urbano necesario para garantizar el
/) s P T desarrollo de la ciudad a medio plazo.
V= T PAS R/ - Contiene las disposiciones que garanticen el suelo suficiente

para viviendas de proteccion oficial.

| £ [dly EE) - Establece los sistemas generales que contienen la red bdsica

e WS £ de reservas de terrenos y construcciones para parques, jardines
y espacios libres, infraestructuras, servicios, dotaciones vy
equipamientos.

- Determina los usos, niveles de densidad' y edificabiidades
globales para las distintas zonas del suelo urbano, suelo urbano
no consolidado y del suelo urbanizable sectorizado.

- Establece para el suelo urbanizable no sectorizado los usos
incompatibles con esta categoria, las condiciones para
proceder a su sectorizacion y los criterios de disposicidon de los
sistemnas generales en caso de que se procediese a su
sectorizacion?,

- Delimita las dreas de reparto y calcula su aprovechamiento
medio en el suelo urbanizables?,

- Delimita de los elementos que requieran especial proteccion
por su singular valor?,

'LOUA, art. 10.1Ad
2LOUA. art. 10.1.Ae
3 LOUA, art. 10.12f

1

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALESI



APROBADO DEF!N'.T’NAMENTE

2 0 SEP 2017

| 56

L

uoﬂ% =

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

NORMAS URBANISTICAS

- Recoge las Greas del término municipal que deben mantenerse
al margen del proceso de urbanizacion, clasificGndolas como
suelo no urbanizable de especial proteccion, especificando las
medidas que eviten la formacién de nuevos asentamientos.

3. Andlogamente, este Plan de Ordenacién Urbanistica establece la
ordenacién urbanistica pormenorizada, mediante las siguientes
determinaciones:

- Indica los criterios y directrices para la ordenacién detallada en
el suelo urbano no consolidado y en el suelo urbanizable
sectorizado.

- Lo normativa de aplicacién a las categorias de suelo no
urbanizable que no hayan de tener el cardcter estructural y al
suelo urbanizable no sectorizado.

- Los elementos o espacios que requieran especial proteccion,
gue no hayan de tener el cardcter de estructural.

- Las previsiones de programacion y gestién de la ejecucion.

Arficulo 2.  Vigencia del Plan General.

El presente P.G.O.U. tendrd vigencia indefinida y entrard en vigor
desde la publicacién de su aprobacién definitiva en el Boletin Cficial
de la Junta de Andalucia.

Ariculo 3. Innovaciones del Plan General.

1. Las determinaciones de ordenacién de este Plan General de
Ordenacién Urbanistica podrdn innovarse mediante su revision o su
modificacién seguin los procedimientos establecidos por la LOUA
en su articulo 36.

2. Procederd la revisién total o parcial del presente Plan General,
cuando sea necesaria la alteracién integral de la ordenacién
establecida, y en todo caso la alteraciéon sustancial de la
ordenacién estructural, conforme al arficulo 37 de la LOUA.

Concretamente, el P.G.0O.U debera revisarse cuando se presenten
las siguientes circunstancias:

- Cuando hayan transcurrido 15 anos desde la entrada en vigor
del Plan.

- Cuando un plan de ordenacién tferitorial asf lo disponga, de
conformidad con el Art. 23 de la ley 1/1994 de Ordenacion del
territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

- Cuando se alteren las hipdtesis del Plan en cuanto a las
magnitudes bdsicas de poblacién, dindmica de empleo o

4LOUA, art. 10.1.g

&

mercado de la vivienda, de forma que obliguen a modificar los
criterios generales de ordenacion.

La alteracidén de las determinaciones del Plan General se
considerard como modificacién de las mismas en los supuestos no
contemplados en el punto anterior, aln cuando dicha alteracién
lleve consigo cambios puntuales en la clasificacion o cdlificacion
del suelo.

Las innovaciones del P.G.O.U. se regulardn conforme al régimen y
procedimiento previstos en el articulo 36 de la LOUA.

Arficulo4. Documentacién del Plan general.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica estd integrado por los
siguientes documentos:

a) Memoria, que contiene la informacion, los objetivos generales y
la justificacién de los criterios adoptados, y constituye el
instrumento bdsico para la interpretacién del Plan en su
conjunto.

b) Normas Urbanisticas: constituyen el cuerpo normativo de la
ordenacién, e incluye las Fichas de Planeamiento y Gestion.

¢) Planos de informacién: del término municipal y de los ndcleos
urbanos (LA y B) y de Riesgos Naturales y Tecnoldgicos del
POTSURCO (1.C).

d) Planos de ordenacién estructural: del término municipal (O.1) y
de los ndcleos de poblacién (0.2), con las determinaciones
previstas en la legislacién urbanistica’.

e) Planos de ordenacién completa: del término municipal (O.3) ¥
de los nucleos urbanos (O.4), con las determinaciones de la
ordenacién pormenocrizada previstas en la legislacion
urbanisticaé conjuntamente con las correspondientes a la
ordenacién estructural.

f) Catdlogo de Espacios v Bienes Protegidos: catdlogo del
patrimonio arqueoldgico, arquitectonico, industrial, urbanistico,

etnolégico y de otros elementos de interés.

g) Estudio de Impacto Ambiental: contiene la evaluacion
ambiental de las nuevas determinaciones del Plan General.

h) Estudio econémico-financiero y plan de etapas: Confiene la
valoracién de las actuaciones previstas en el Plan, el andlisis de
su viabilidad econémica y establece su planificacion.

5 LOUA, art. 10.1.A (modif. Ley 13/2005, art. 23 uno)
s LOUA, art. 102.Ay B
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D Resumen ejecutivo: Documento de sintesis comprensivo de los
objetivos y finalidades de las determinaciones del Plan General,
a fin de que la informacién sea accesible a la ciudadania y
facilite su participacién en los procedimientos de elaboracién,
tramitacién y aprobacién de los mismos.

Interpretacion del Plan General.

La inferpretacién del Plan General corresponde a los érganos
urbanisticos municipales, sin perjuicio de las facultades propias de
la Junta de Andalucia y de las funciones jurisdiccionales del Poder
Judicial.

En los supuestos de discrepancia o discordancia en el contenido
de los diversos documentos, se seguirdn los siguientes criterios:

- Los documentos escritos prevalecen sobre los planos.

- Las Normas Urbanisticas prevalecen sobre cualquier ofro
documento escrito o grafico, en las materias por él reguladas.

Los datos relativos a las superficies de los distintos admbitos de
planeamiento y gestién en Suelo Urbano y Urbanizable, pueden
diferir con las reales del terreno. siendo el instrumento de
planeamiento de desarrollo o gestién, el que corrija, mediante
documentacion justificativa (planos topogrdéficos oficiales), el dato
de la superficie, a la que se aplicard en su caso el indice de
edificabilidad que corresponda.

Identificacién del cardcter estructural.

Con relacion al articulo 10.1 de la LOUA, el PGOU establece el
cardcter estructural de sus determinaciones que quedan
contenidas en las normas de cardcter general en los Titulos del | a
VI, y de caracter particular en los Titulos del VIIl al X, y se identifican
con el cédigo (OE)..

El resto de articulos que no llevan ningln cédigo, afectan a la
ordenacién pormenorizada.

Arficulo 7.

1.

Articulo 8.

1.

Disposiciones generales.

El desarrolio, fomento de la gestion y la ejecucién del Plan General
corresponde al Ayuntamiento de Santaella en el dmbito de sus
competencias, sin perjuicio de la participacién de particulares
reglada en la legislacion vigente y en las presentes normas.

A los organismos de las administraciones, central, autonémica y
provincial corresponderd el desarrollo de las infraestructuras,
servicios y equipamientos de su competencia, asi como la
cooperacidn con el Ayuntamiento para un mejor logro de los
objetivos que el Plan persigue.

El Plan se desarrollard segun las determinaciones de la legislaciéon
sectorial de dmbito estatal o autondmica vigente y las
establecidas en estas normas para cada una de las distintas clases
y categorias de suelo.

Orden de prioridad.

Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las
determinaciones del Plan General deberdn obedecer al orden de
prioridad y, en su caso, a los plazos de ejecucion definidos en las
fichas de planeamiento anejas a estas normas.

Sin perjuicio y habida cuenta de la naturaleza y alcance del orden
de prioridades, se podrd adelantar la formulacion de los
correspondientes instrumentos de planeamiento justificadamente y
en funcidn del interés urbanistico general.

El incumplimiento de las previsiones de los plazos de ejecucion, en
los casos que se determine por causas no imputables a la
Administracién actuante, facultard a ésta para que. en funcién del
interés urbanistico general, pueda acordar las medidas previstas en
la legislacién urbanistica:

- Enlos supuestos de desarrollo de la unidad, modificar el sistema
de actuacién conforme al art. 110 de la LOUA, determinando
el sistema de actuacion publico aplicable.

- Expropiar los terrenos afectados conforme al art. 160 de la
LOUA.

- En los supuestos de edificacion, y en caso de no optar por la
expropiacion, aplicar la ejecucidn mediante sustitucidn
conforme a lo establecido en el art, 150 de la LOUA.

3
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CAPITULO IIl. PUBLICIDAD DEL PLAN GENERAL. 3. En cualquier caso. la validez de la informacion urbanistica

facilitada estd temporalmente condicionada por la vigencia de las
disposiciones o circunstancias de hecho sobre la que se remite.

Ariculo 9. Publicidad de los instrumentos urbanisticos.

1. Lo publicidad del PGOU se referird a la fotalidad de los
documentos que lo constituyan y a los de su desarrollo, y bajo
ningin pretexto podrd impedise la consulta de dichos
documentos. A tal efecto, el Ayuntamiento debera disponer de un
ejemplar completo de cada uno de los instrumentos de
planeamiento destinado exclusivamente a la consulta por los
administrados. Dicho documento podrd aparecer en la sede
electrénica del Ayuntamiento para la consulta por los
administrados a través de Intemet, de acuerdo con las
determinaciones que disponga la normativa aplicable a dicha
informacién electrénica.

2. El examen visual de cualquier documento del Plan General se
“ efectuard en el Ayuntamiento y en local habilitado al efecto.

Arficulo 10. Solicitud de informacién.

1. Para recabar informacién sobre cualquier asunto relacionado con
el régimen urbanistico de una finca, sector o drea de reforma
interior, o sobre cualquier ofra informacién relacionada con el
PGOU y su desarrollo, se presentard la solicitud al Ayuntamiento
acompanada de la documentacién necesaria en cada caso.

APROBADO DEFINITIVAMENTE

2. La solicitud deberd identificar el terreno de que se trate, de

9 0 SEP 2017 manera que no puedan producirse dudas acerca de su sifuacion y

de las demads circunstancias de hecho que concurran, en plano de

o O AGoN DB & emplazamiento sobre planimetria oficial a escala 1:2.000 o, en su
LL,G‘" TRRTORO TR : At £ caso, para terrenos situados en suelo no urbanizable, a escala

S , minima 1:10.000.

g _._;';:r.:._ ) 3 3. El Ayuntamiento, al contestar la consulta hard referencia a todos
o LA los datos suministrados por el administrado, y a todos los demds
que tiendan a individualizar el objeto sobre el que recae el informe.

Artficulo 11. Cédula urbanistica.

1. El Ayuntamiento creard la llamada cédula urbanistica. La cédula
urbanistica es un documento acreditativo de las circunstancias
urbanisticas que concurren en una determinada finca
comprendida en el término municipal.

2. Lo cédula urbanistica hard referencia a las circunstancias
urbanisticas definidas en el art. 40.4 de la LOUA y en el art. 168.3 del
Reglamento de Planeamiento, en lo referente al planeamiento
que le sea de aplicacién y al estado de su ejecucion y gestion.
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CAPITULO IV. REGIMEN DE FUERA DE ORDENACION.

Articulo 12. Régimen de fuera de ordenacion.

Ti

A los efectos de este PGOU, se encuentran en situaciéon legal de
fuera de ordenacion:

Q)

)

c)

Las construccionss, edificaciones o instalaciones, asi como los
usos y actividades que cuenten con licencia urbanistica
conforme a la ordenacién territorial y urbanistica vigente en el
momento de dicha licencia. que al tiempo de aprobacién de
este Plan resulten disconformes con el mismo.7

Las construcciones, edificaciones o instalaciones, asi como los
usos y actividades que cuenten con licencia urbanistica
conforme a la ordenacion territorial y urbanistica vigente en el
momento de dicha licencla, que resulten disconformes con
una norma juridica sobrevenida que tenga efectos urbanisticos
0 gque disponga esta situacién urbanistica.

Las edificaciones sin licencia terminadas con anterioridad a la
entrada en vigor de la Ley 19/1975, de 2 de mayo, de Reforma
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, cuando no
sean conformes con la ordenacién territorial y urbanistica
vigente, siempre que sigan manteniendo en la actualidad el
uso y caracteristicas tipolégicas que tenian a la entrada en
vigor de la citada ley y no se encuentren en situacién legal de
ruina urbanistica, aungue no se haya declarado formalmente
ésta®, La situacidn de estas construcciones habrd de
acreditarse mediante  cerfificacion  expedida por el
Ayuntamiento.

Se distinguen dos tipos de situaciones legales de fuera de
ordenacidn®;

Q)

Instalaciones,  construcciones, edificaciones totalmente
incompatibles con la nueva ordenacién. Se encuentran en esta
situacion:

Con cardcter general, en todas las clases de suelo, las
edificaciones, construcciones o instalaciones que ocupan
suelos destinados a dotaciones publicas © que impidan la
efectividad de su destino y las que se ubican sobre suelos de
dominio publico de cualquier clase (con excepcion de los
afectados por meros agjustes de dlineaciones). También se
encuentran en esta situacidon los cuerpos edificados de
parcelas incluidas en el Catdlogo de Bienes y Espacios

7LOUA, Disp. Adicional 1%, Decreto 2/2012, art. 3.1y 3.2,

5 Decreto 2/2012, arts. 3.3y 7.2,
?LOUA, ART. 34.B) y Disp. Adicional 12 Decreto 2/2012, art. 7.3.

\\ 'L), %:“.“:?,.PJA b

Protegidos cuyas caracteristicas resulten incompahbl r{\%i\

régimen de proteccion establecido en éste.

- En fodas las clases de suelo, las edificaciones, construcciones o
instalaciones destinadas a usos prohibidos por el Plan en la
zona de suelo en la que se ubican.

- En suelo no urbanizable, las edificaciones, construcciones o
instalaciones ubicadas en suelos de especial proteccion por
legislacion especifica, o que presenten riesgos ciertos de
erosion, desprendimientos, corrimientos, inundacion u otros
riesgos naturales, riesgos tecnolégicos © de ofra
procedencia.10

b) Instalaciones, construcciones edificaciones parciaimente
incompatibles con la nueva ordenacidn:

En todas las clases de suelo, las edificaciones, construcciones o
instalaciones en situacion legal de fuera de ordenacién, no
incluidas en ninguno de los supuestos de incompatibilidad total
enumerados en el apartado anterior.

3. El réegimen urbanistico establecido por el Plan para cada una de
estas situaciones es el siguiente!’;

a) En las situaciones de incompatibilidad total con la nueva
ordenacion.

Con cardcter general sélo podrdn realizarse las obras de
reparacion y conservacion que exija la estricta conservacion
de la habitabilidad o la utilizacién conforme al destino
establecido. Cualesquiera otfras obras serdn ilegales y nunca
podrdan dar lugar a incremento del valor de expropiacion.

Excepcionalmente, podrdn autorizarse obras parciales vy
circunstanciales de consolidacién, cuando no estuviera
prevista la expropiaciéon o demolicién, segin procedd, en un
plazo de ocho anos a partir de la fecha en que se pretenda
realizarlas. Tampoco estas obras podrdn dar lugar a incremento
del valor de la expropiacion,

Se consideran obras de reparacién y conservaciéon aquellas
actuaciones cuyo alcance se determina en el arficulo 44 de
estas normas urbanisticas.

b) En las situaciones de incompatibilidad parcial con la nueva
ordenacion:

'@ Decreto 2/2012 Régimen edificaciones y asentamientos existentes en suelo no
urbanizable, art. 7.3.

' LOUA. Disp. Adicional 12,
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Podrdn autorizarse, ademads de las relacionadas en el apartado
anterior, obras de mejora y reforma, siempre que no impliquen
la superacién de la altura, ocupacion y edificabilidad maximas
asignadas por el Plan a la parcela. En el supuesto de que
dichas obras impliquen ampliacién de la edificacion,
construccién o instalacion  no  podrd producirse  un
agravamiento de la disconformidad existente con las
determinaciones del Plan, concretamente para suelo no
urbanizable, las de distancia a linderos y altura.

Las referidas obras podrdn autorizarse siempre y cuando no
estuviera prevista la expropiacién o demolicion, segun
proceda, en un plazo de ocho afos a partir de la fecha en que
se pretenda realizaras y tampoco podrdn dar lugar a
incremento del valor de la expropiacion.

Se consideran obras de mejora y reforma aquellas actuaciones
cuyo alcance se determina en el arficulo 44 de estas normas
urbanisticas.

4. Las edificaciones en situacién legal de fuera de ordenacién

podrdn ser objefo de concesidn de licencia de ocupacion ©
utilizacién siempre que cumplan los requisitos normativamente
establecidos!?,

previsto en la normativa aplicable!. La resolucion que reconozca
dicha situaciéon deberd identificar suficientemente la instalacion,
construccidn o edificacién, habrd de acreditar la fecha de
terminacion de esta o la causa concreta de imposibilidad legal o
material de ejecutar la resolucién de reposicion de la realidad
fisica alterada y habrd de determinar su aptitud para el uso al que
se destina por reunir las condiciones de seguridad, habitabilidad y
salubridad exigidas para dicho uso. La resolucion denegatoria
indicard las causas que la motivan con advertencia expresa de
que la instalacién, construccidon o edificacién no podrd ser
utilizada.

Una vez otorgado el reconocimiento de asimilado a fuera de
ordenacién, sdlo podrdn autorizarse las obras de reparacion y
conservacién que exija el esticto mantenimiento de las
condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad del
inmueble's, Cualesquiera otras obras serdn ilegales y nunca
podrdn dar lugar a incremento del valor de expropiacion.

Para las instalaciones, construcciones y edificaciones en situacion
de asimilado al régimen de fuera de ordenacién, no procederad la
concesién de licencias de ocupacién o utilizacién, sin perjuicio de
las condiciones que puedan establecerse por el Ayuntamiento en
la resolucién de reconocimiento. Esta resolucién serd la exigible por

APROBADO DEFINITIVAMENTE — S s e
3 o ) » las companias suministradoras para la contratacion de los servicios
2 0 SEP 7017 Arficulo 13. Régimen de asimilado a fuera de ordenacion. a los efectos establecidos en la legislacién vigente',
1. Quedardn en situacién legal de asimilado al régimen de fuera de
o W COMISION TERGTORAL goin " . .
&5{"" DE ORDENACION OEL ordenacién los usos del suelo, obras, instalaciones, construcciones y
- COROBh _ edificaciones’?® incluidos en alguno de los siguientes supuestos,

siempre que obtengan la oportuna resolucion administrativa de
reconocimiento por concurrir los presupuestos legales:

a) Los redlizados con infraccién de la normativa urbanistica,
respecto de los cuales se hubiere agotado el plazo para
adoptar medidas de proteccién de la legalidad urbanistica y
de restablecimiento del orden juridico infringido.

b) Los que contravengan la legalidad urbanistica, en los casos de
imposibilidad legal o material de ejecutar la resolucién de
reposicion de la redlidad fisica alferada, siempre que la
indemnizacién por equivalencia que se hubiere fijado haya
sido integramente satisfecha.

La situacién de asimilado a fuera de ordenacién debera ser objeto
de reconocimiento particularizado, previa tramitacion  del
oportuno procedimiento administrafivo de conformidad con lo

12 LOUA, art. 169.1.e). Decreto 2/2012. art. 7.4.
12 Decreto 60/2010, art. 53.1y 2.

14 Decreto 60/2010, art. 53.4, Decreto 2/2012, art. 9.1
1s Dacreto 602010, art. 53.4. Decreto 2/2012, art. 8.3
16 LOUA, art. 175.3. Decreto 2/2012, art. 8.6.

I 6
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TITULO II. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO EN EL PLAN GENERALI

CAPITULO I. REGIMEN URBANISTICO.

Arficulo 14. La clasificacion del suelo (OE).

El PGOU clasifica el territorio conforme a las siguientes clases de suelo,
de acuerdo con lo establecido en los articulos 44 al 47 de la LOUA:

e Suelo urbano. Integrado por el suelo urbano consolidado y no
consolidado, delimitados conforme a los requisitos sefalados
en el art. 45 de la LOUA.

e Suelo no urbanizable. Integrado en este Plan por el suelo de
especial proteccion por legislacion especifica, el de especial
proteccidon por planificacién territorial y urbanistica y el de
cardcter natural o rural, delimitados de acuerdo con los
requisitos establecidos en el art, 46 de la LOUA.

e Suelo urbanizable. Integrado por el suelo urbanizable
ordenado, sectorizado y no sectorizado, delimitados conforme
a los criterios establecidos en el art. 47 de la LOUA.

Arficulo 15. La cdlificacién del suelo. Division por usos e
intensidades (OE).

1. Mediante la calificacion, el PGOU, determina la asignacién de usos
globales o, en su caso, pormenorizado, y divide las distintas clases
de suelo en zonas destinadas a cada uno de ellos en funcién de su
uso, fipologia edificatoria e intensidades especificas. Se entiende
por uso global el predominante en un drea, y por uso
pormenorizado, el detallado para una zona o parcela.

2, los usos globales y pormenorizados para el suelo urbano vy
urbanizable se regulan en los Titulos VIil y [Xde este Plan.

3. Los usos para el suelo no urbanizable se regulan en el fitulo X,
capitulo lll de este Plan.
Articulo 16. La ordenacion (OE).

Atendiendo al grado de detalle de la ordenacién que establece el
PGOU y de la necesidad de remitir o no a la ordenacién detallada de
los terrenos a ofras figuras de planeamiento, se establece, para cada
clase de suelo los siguientes dmbitos:

1. En suelo urbano:

7
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El suelo urbano consolidado!’, que queda ordenado
especificamente de modo detallado por el plan, y cuyo
desarrollo viene posibilitado por la aplicacién directa de las
normas especificas de cada zona.

Los dmbitos con planeamiento aprobado, infegrados por las
dGreas con planeamiento aprobado y desarrolladas con
anterioridad al presente Plan ya ejecutadas, que se regulan de
la misma manera que el suelo urbano consolidado, haciendo
referencia a la normativa especifica de su instrumento de
desarrollo.

Las dreas de reforma interior y sectores en suelo urbano no
consolidado, donde se establece, en su caso, la ordenacion
pormenorizada, los objetivos y asignacion de usos, densidades
y edificabilidades globales para cada area y sector.

2. En suelo urbanizable:

Los édmbitos con planeamiento aprobado y ejecutado con
anterioridad al presente Plan, se regulan de la misma manera
que el suelo urbano consolidado.

Los dmbitos con planeamiento aprobado con anterioridad al
presente Plan y pendientes de ejecucion, se regulan de
acuerdo con el planeamiento de desarrollo aprobado.

Los sectores sujetos a planeamientos de desarrollo mediante
planes parciales, que establecerdn la ordenacién detallada
siguiendo los criterios y directrices establecidas en el Plan para
cada uno de elios, ademds de cumplir con las determinaciones
estructurales indicadas para la ordenacién de los mismos.

Los dmbitos de suelo urbanizable no sectorizado, sujetos a
planes de sectorizacién, que establecerdn el cambio de
categoria de terrenos de suelo urbanizable no sectorizado a
suelo urbanizable sectorizado u ordenado, siguiendo las
condiciones de sectorizacién establecidas por el Plan.

3. Ensuelo no urbanizable:

En el suelo no urbanizable es de aplicacién directa la
normativa para dicho suelo en funcion de su categoria y tipo.

4, Sistemas generales.

En funcién de sus caracteristicas y de la clase de suelo en el
que se encuentren, el Plan establece la ordenacién de forma
directa o bien deriva su ordenacién detallada a planeamiento
de desarrollo correspondiente.

17 LOUA, art. 45.2

TiTuLO II. REGIMEN URBANIiSTICO DEL SUELO EN EL PLAN GENERALI

Articulo 17.

La gestion (OE).

El PGOU determina la delimitacién de dmbitos de gestion en el suelo
urbano y urbanizable a fin de definir el contenido normal del derecho
de propiedad y el aprovechamiento urbanistico correspondiente.

1.

En el suelo urbano:

Las dreas de reparto sistematicas. Para cada sector o drea de
reforma interior el Plan delimita su propia drea de reparfo
sistemdtica, definiendo su aprovechamiento medio, que se
expresa en metros cuadrados construidos por cada metro
cuadrado de suelo, referido al uso y tipologia caracteristicos.

La determinacién de las dreas de reparto se establece vy
definen para el suelo urbano no consolidado en el capitulo |,
seccion 22 del fitulo VIl de las presentes normas.

En el suelo urbanizable:

El PGOU delimita para el urbanizable ocho dreas de reparto,
que corresponden, para cada una de ellas, los sectores
completos de usos globales caracteristicos iguales y, en su
caso, los sistemas generales adscritos. Para cada una de ellas
se define el aprovechamiento medio calculado conforme a la
legislacién vigente.

La determinacién de las dreas de reparto se establece y define
para el suelo urbanizable en el capitulo | del fitulo VIII de las
presentes normas.

La delimitacién gréfica se establece en los planos de ordenacion
estructural OE.

8
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CAPITULO Il. DERECHOS Y DEBERES DE LA PROPIEDAD
DEL SUELO.

Articulo 18. Contenido urbanistico legal. Derechos y deberes
bdsicos de los propietarios.

Los derechos y deberes bdsicos de los propietarios derivan del
conjunto de determinaciones establecidas por las normas, en
correspondencia con lo que se establece en los articulos 48, 49, 50 y 51

de la LOUA, en relacidn con los artficulos 4 al 20 del Texto Refundido de
la Ley del Suelo.

APROBADO DEFINITIVAMENTE
2 0 SEP 2017
U‘h’u‘r "Eimtw.‘;mw v o

TITULO I1. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO EN EL PLAN GENERALI
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TITULO II1.

SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

CAPITULO |. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 19. Definicion y clases.

1. El PGOU contiene la ubicacién y caracteristicas de las dotaciones
publicas al servicio de la comunidad, que forman una malla que
articula y cohesiona el tejido urbano y su relacion con el medio
rural. Estas dotaciones conforman los sistemas, que pueden ser de
dos clases, generales y locales.

Los sistemas generales del municipio de Santaella estdn
constituidos por el conjunto de suelos, construcciones,
edificaciones e instalaciones de destino dotacional publico
senalados por el PGOU que forman parte de la estructura
general y orgénica del teritorio, y que posibilitan la prestacion
de servicios publicos, aseguran la racionalidad y coherencia
del desarrollo urbanistico y garantizan la calidad vy
funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo
conforme al modelo de ordenacién que adopta para el
municipio el Plan General. (OE)

Los sistemas generales pertenecen a la ordenacion estructural
y, por tanto, se grafian tanto en la planimetria de ordenacioén
completa como en la de ordenacién estructural. (OF)

Los sistemas locales del municipio estén integrados por el
conjunto de suelos, construcciones, edificaciones e
instalaciones de destino dotacional pulblico que por su
funcionalidad o localizacién no alcanzan la consideracion de
sistemas generales pero que complementan la estructura,
funcionalidad y servicio de éstos.

los sistemas locales pertenecen a la ordenacion
pormenorizada y, por tanto, sélo se grafian en la planimetria de
ordenacién completa.

2. En funcidn de sus usos y objetivos los sistemas, ya sean generales o
locales pueden pertenecer al:

TITULO III. SISTEMAS GENERALES Y LOCALESI

sistema de Infraestructuras y Servicios, conformado por los
suelos, edificaciones, instalaciones, y construcciones con
destino @ infraesfructuras y servicios técnicos de
comunicaciones, transporte, de abastecimiento energético,
del ciclo del agua, tratamiento de residuos, defensa hidrdulica
frente a inundaciones, u otras andlogas.

sistema de Espacios Libres, integrado por los suelos e
instalaciones destinados al esparcimiento, reposo, recreo Yy
salubridad de la poblacién, a facilitar la integracion de las

10
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dreas urbanas en el soporte fteritorial, a garantizar la
compatibilidad ambiental entre los distintos usos del suelo y a
mejorar las condiciones estéticas de la ciudad,

- Sistema de Equipamientos, constituido por los suelos, las
edificaciones, instalaciones, y construcciones destinadas a
posibilitar la prestacién de servicios plblicos a los ciudadanos,
tales como educativos, deportivos, servicios de interés publico
(sanitario, socioasistencial, cultural, administrativo publico, y
andlogos). servicios urbanos (bomberos, proteccién civil, policia
local, mantenimiento y limpieza, etc.), abastos, cementerio o
cualquier otro andlogo.

Arficulo 20. Titularidad y régimen urbanistico de los sistemas.

1. Los sistemas son de titularidad publica o llegardn a serlo en
ejecucion del PGOU o del planeamiento territorial.

2. Los sistemas deberdn adscribirse al dominio plblico y quedardn
afectos al uso que determine el presente Plan General.

3. El cambio de uso pormenorizado de los sistemas de Equipamientos
no comportard una modificacién del Plan General, sin perjuicio de
que en el expediente que a tfal fin se tramite se justifiquen las
circunstancias requeridas por la legislacién aplicable.

4. En ambitos procedentes de suelos urbanizables o de suelos urbanos
no consolidados, el uso pormenorizado preferente de los sistemas
de Equipamientos serd el asignado en su dia por el planeamiento,
sin perjuicio de que los mismos puedan destinarse a cualquier otro
uso pormenorizado definido en el presente Plan. En cualquier caso,
el nuevo uso pormenorizado tendrd que ser compatible con el uso
global de la zona en que se implante.

Articulo 21. Obtencién del suelo, ordenacién y ejecucién de
sistemas.

1. La adquisicién de suelo de los sistemas se realizard de la siguiente
forma:

e Enlos supuestos en que se hallen incluidos o adscritos a sectores
o unidades de ejecucion, mediante cesién obligatoria y
gratuita, por los procedimientos previstos para el desarrollo de
la actividad de ejecucién, asi como por expropiacion u
ocupacion directa.

e En los restantes supuestos, mediante transferencias de
aprovechamiento en virtud del comespondiente acuerdo
cuando asi esté previsto en el instrumento de planeamiento, y
en su defecto, mediante expropiacién u ocupacion directa.

N

-

presente Plan General o por los instrumentos de planeamiento que
correspondan.

Sin perjuicio de lo anterior, podrdn formularse Planes Especiales de
los previstos en el apartado 1.a) del articulo 14 de la LOUA, para
definir, desarrollar, ajustar y detallar la ordenacién y regulacién
antes indicada, con independencia de que su redaccidn estuviera
O no prevista. Estos Planes Especiales podran ajustar las
determinaciones del presente Plan General, sin necesidad de
innovacién, cuando dichos djustes no conlleven alteraciones
funcionales de la estructura de articulacion territorial y urbana o
cambios en la clasificacién de suelo.

Las obras de urbanizacién correspondientes a los sistemas se
realizarén conforme a las determinaciones sustantivas, temporales
y de gestién del instrumento de planeamiento:

e Conjuntamente con las restantes obras de urbanizacién y en el
seno del sistema de actuacidén establecido cuando
corresponda.

¢ Como obras publicas ordinarias, en los restantes casos.

Sin perjuicio de lo anterior, la adquisiciéon de suelo, gestién y
ejecucion de los sistemas generales de interés supramunicipal se
realizard en la forma que determine el planeamiento territorial en
su caso, o el presente Plan. Corresponderd a la Administracion que
tenga asignada la competencia sin perjuicio de los acuerdos o
Convenios interadministrativos de colaboracién que aquélla y el
Municipio puedan suscriblr,
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CAPITULO Il. REGULACION DE LAS CLASES DE SISTEMAS
GENERALES.

Articulo 22. Tipos de sistemas generales (OE).

Atendiendo al nivel de influencia en la articulaciéon territorial y/o
urbana del municipio, funcionalidad y dmbito de servicio preferente,
los sistemas generales pueden ser de interés supramunicipal ©
municipal.

f

1.

- Sistemas generales de interés supramunicipal, infegrado por

aquellos sistemas establecidos o reconocidos como tales por el
Plan de Ordenacién del Teritorio Sur de la Provincia de
Cérdoba (POTSURCO) y gque han sido transpuestos con tal
caracter al PGOU. Se distinguen en el presente Plan con el
simbolo P,

- Sistemas generales de interés municipal, integrado por los

restantes sistemas que el municipio establece por considerarlos
necesarios para conformar una adecuada estructura de
articulacién territorial y/o urbana, y cuya funcionalidad vy
ambito de servicio es preferentemente el municipio o sus
nlcleos urbanos principales, sin  perjuicio de que, en
determinados Casos, puedan asumir funciones
supramunicipales.

| Arficulo 23. Regulacién Sistema General de Infraestructuras y

Servicios (SGIS) (OE).

Pertenecen al sistema general de infraestructuras y servicios los
elementos integrantes de dicho sistema que son fundamentales o
de primer nivel para la articulacién de la estructura urbana vy
territorial asi como para la adecuada funcionalidad urbana y la
prestacién de determinados servicios municipales.

El PGOU establece los siguientes sistemas generales de
infraestructuras y servicios , agrupados por clases de suelo:

SISTEMA GENERAL DE

INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS CLASE DE SUELO

SGIS 01

DEPOSITOS DE AGUA DE SANTAELLA SUELO URBANO

SGIS-02

PUNTO LIMPIO

3GIS-03

DEPOSITO DE AGUA DE SANTAELLA
SGIS-04

DEPOSITO DE AGUA DE LA MONTIELA
SGIS-05

DEPOSITO DE AGUA DE LA GUIJARROSA
SGIS-06

DEPOSITO REGULADOR DE EMPROACSA

SUELO NO URBANIZABLE

SGIS-07

DEPOSITO DE AGUA DE EL FONTANAR
SGIS-08

EDAR EN SANTAELLA

SGIS - CANAL Y ESTACION DE BOMBEO
ZONA REGABLE GENIL - CABRA

SGIS - RED DE ABASTECIMIENTO EN ALTA

SGIS - CARRETERAS

SGIS - INFRAESTRUCTURAS FERROVIARIAS
(AVE)

SUELO NO URBANIZABLE

La regulacién de esta clase de sistemas se regirG por la normativa
sectorial respectiva que resulte de aplicacién, que podra imponer
determinadas autorizaciones, limitaciones o prescripciones de
gjecucion.

Sin perjuicio de lo anterior, en los terrenos aledanos que gueden
integrados en las zonas de profeccion, afeccion o cautela de
dichos sistemas generales, el régimen de wusos serd el
correspondiente a la categoria y tipo de suelo en el que se sitden,
con los condicionantes y/o limitaciones establecidos por la
normativa sectorial aplicable o por la planificacién territorial.

En concreto, en relacién a la carretera A-386, habrd que estar a lo
dispuesto en el articulo 260 del PGOU.

Por lo que respecta a las condiciones de implantacion y ejecucion,
habrd que estar a lo dispuesto en la normativa sectorial de
aplicacién y, en su caso, a las prescripciones especificas dispuestas
en el presente PGOU en funcién del uso urbanistico pretendido y
de la clase de suelo en que se localice. Concretamente le serd de
aplicacién el Capitulo Ill, “Normas de Urbanizacion®, del Titulo VII,
‘Regulacién y determinaciones generales en suelo urbano y
urbanizable": o el Capitulo Ill, *Regulacién de Tipos de edificacion y
usos" del Tiulo X, ‘Regulacién y determinaciones generales del
suelo no urbanizable’.

Arficulo 24. Regulacién Sistema General de Espacios Libres

(SGEL) (OE).

Pertenecen al sistema general de espacios libres, aquellos
elementos del mismo con mayor incidencia en la ordenacion
urbana y teritorial del municipio que son fundamentales O de
primer nivel para la arficulacion de la estructura urbana y termitorial
asi como para la adecuada funcionalidad urbana y la prestacion
de determinados servicios municipales.

El PGOU establece los siguientes sistemas generales de espacios
libres, agrupados por clases de suelo:
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SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS CLASE DE SUELO - En el SGEL “Camino recreativo del Donadio” y g@E'dtf}léu i
LIBRES fluviales del Genil y del Cabra”, sélo se permitirdn instalaciones
SGEL-01 de sefnalizacion, miradores y, en su caso, dreas de adecuacion
MIRADOR TRAS AYUNTAMIENTO © recreativa.
gffﬁoaAYOH SANTAELLA - En el SGEL "Vias Pecuarics de Inferés Recreativo”, sélo se
SGEL-03 permitirdn actividades de sefalizacién, miradores y, en su caso,
PARQUE LAS CAMARETAS dreas de adecuacion recreativa.
ggg}'Ng% FERIAL 3.3. Los sistemas generales pertenecientes al tipo "Sistema General
SGEL-05 de Espacios Libres - Via Pecuaria", estardn sujetos a las siguientes
PARQUE DE PONIENTE SUELO URBANO reglas:
SGEL-06
PARQUE LOS PINOS Q) El objetivo que persigue la presente regulacién de la
SGEL-07 ordenacién de los sistemas generales de espacios libres - via
gﬁngAYOR LA MONTIELA pecuaria es compatibilizar su caracter de via pecuaria con su
PLAZA EL FONTANAR cardcter de espacio libre publico urbano. Es por ello por lo que
SGEL-VIAS PECUARIAS VEREDA el diseno y ejecucion de este peculiar tipo de sistema general
MOHEDANA deberd atenerse a las siguientes pautas:
gfﬁ;‘gﬁ&f%ﬁmﬁ SEEEAEE - Se concebird como un espacio fundamentalmente diafano,
SGEL-VIAS PECUARIAS VEREDA DE transitable, motivo por el cual se prohiben, con cardcter
SEVILLA SUELO URBANIZABLE general, cualquier edificacién, vallado u elemento que pueda
SGEL-VIAS PECUARIAS VEREDA suponer un obstaculo a dicho fransito. Se prohibe también la
MOHEDANA . construccién de muros o muretes transversales al eje de la via
g‘ggg&%ﬁg%’”ﬂﬁ'w DE INTERES pecuaria, salvo casos excepcionales debidamente justificados
SGEL- CAMINO RECREATIVO DEL SUELO NO URBANIZABLE (muros de contencidn, barandillas de seguridad, etc.).
DONADIO 7 - Predominio del suelo “transpirable’ sobre el suelo pavimentado.
SGEL-ITINERARIOS RECREATIVOS DEL
GENIL Y DEL CABRA @ - Tratamiento "blando" de aquella parte del espacio libre que, en
su caso, siva de conexion con viarios contiguos a la via
3. Los condiciones de wuso se regirdn por las siguientes pecuaria. Para ello se recomienda un tratamiento adoquinado,
determinaciones: que lo distinga del viario asfaltado con el que conecta.,
3.1. Con cardcter general, salvo lo previsto en el apartado - Cargcter bdsico y minimo del mobiliario urbano.

siguiente, se admifirdn subordinados y compatibles con su
naturaleza y funciones bdsicas de Espacios Libres, construcciones,
edificaciones o instalaciones destinadas a usos deportivos, docente
y/o social vinculados a la instruccién sobre la naturaleza, o a usos
terciarios de relacién.

- Interés de la introduccion de motivos, trazas o simbolos alusivos
al cardcter pecuario de |os terrenos.

b) La superficie del sistema general de espacio libre ocupada por

la via pecuaria no computard a los efectos del cdlculo del
32. Con caracter especifico se atenderdn a las siguientes estdndar de espacios libres previsto en la legislaciéon
prescripciones para concretos SGEL: urbanistica’e.

- En el SGEL “Area de adecuacién recreativa del Donadio®, sélo
se permitirdn las instalaciones de ocio y recreo vinculadas a
actividades naturdlistas, las edificaciones destinadas a servicios
de restauracién y los observatorios o miradores.

c) Los instrumentos de ordenacion de los suelos urbanos o
urbanizables adyacentes al sistemna general de espacios libres -
via pecuaria, valorardn la conveniencia y oportunidad de
reforzar esta dotaciéon con los sistemas de espacios libres del

- En el SGEL “Mirador”, no podran redlizarse edificaciones, ARI o sector.
infraestructuras e Instalaciones, ni  establecerse usos o
actfividades que no guarden vinculacién con el destino d) La ejecucion y mantenimiento del sistema general de espacio
previsto. libre - via pecuaria corresponde al Municipio.

B LOUA, art. 10.1.A.c.1
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4. Porlo que respecta a las condiciones de implantacion y ejecucion,
habrd que estar a lo dispuesto en la normativa sectorial de
aplicacion, asi como a las prescripciones especificas dispuestas en
el planeamiento territorial y en el presente PGOU. en funcién de la
clase de suelo en que se localice el Sistema General de Espacios
Libres. Concretamente le serd de aplicacién el Capitulo lll, ‘Normas
de urbanizacién' del Titulo Vi, ‘Regulacién y determinaciones
generales en suelo urbano y urbanizable’, o el Capitulo lll,
'Regulacién de Tipos de edificacion y usos" del Titulo X, ‘Regulacion
y determinaciones generales del suelo no urbanizable'.

5. Especificamente, las construcciones, edificaciones e instalaciones
destinadas a usos subordinados y compatibles habrdn de atender
a las siguientes prescripciones:

- En suelo urbano o urbanizable la ocupacion total de éstas, no
serd superior al 20% de la superficie del espacio libre, con las
siguientes matizaciones:

o Sison cubiertas, la ocupacién no serd superior al 10% de
la superficie del espacio libre. La regulacién de la
construccidn, edificaciébn o instalacion  serd  la
correspondiente a la zona tipolégica en la que se inserte
el espacio libre.

o Sison descubiertas, la ocupacién no serd superior al 10%
de la superficie del espacio libre, pudiendo llegar al
porcentaje méximo del 20% en el supuesto de que no
existieran construcciones cubiertas.

- En suelo no urbanizable, la ocupacién serd la prevista por el
PGOU para las *Adecuaciones naturalistas © recreativas”.

Arficulo 25. Regulacién Sistema General de Equipamientos
(SGEQ) (OE).

1. Pertenecen al sistema general de equipamientos, aquellos
elementos del mismo que tienen un cardcter fundamental o de
primer nivel para la arficulacion de la estructura urbana vy ferritorial
asi como para la adecuada funcionalidad urbana y la prestacion
de determinados servicios municipales.

2. El PGOU establece los siguientes sistemas generales de
equipamientos, agrupados por clases de suelo:

SISTEMA GENERAL DE
EQUIPAMIENTOS

SGEQ-01 SUELO URBANO
AYUNTAMIENTO DE SANTAELLA
SGEQ-02

|.E.S. ARCELASIS

SGEQ-03

RESIDENCIA MAYORES Y U.E.D.

CLASE DE SUELO

SGEQ-04

CASA DE LAS COLUMNAS
SGEQ-05

PISCINA MUNICIPAL SANTAELLA
SGEQ-06

PABELLON FELIPE REYES
SGEQ-07

POLIDEPORTIVO MUNICIPAL
SANTAELLA

SGEQ-08

PISCINA MUNICIPAL LA MONTIELA
SGEQ-09

POLIDEPORTIVO MUNICIPAL LA
MONTIELA

SGEQ-10

CAMPO DE FERIA | SANTAELLA

SGEQ-11

CAMPO DE FERIA || SANTAELLA
SGEQ-12 _

AMPLIACION EQUIPAMIENTOS | LA
MONTIELA SUELO URBANIZABLE
SGEQ-13

AMPLIACION EQUIPAMIENTOS Il LA
MONTIELA

SGEQ-14

CAMPO DE FERIA lIl

SGEQ-15

CEMENTERIO DE SANTAELLA
SGEQ-16 SUELO NO URBANIZABLE
CEMENTERIO DE LA GUIJARROSA
SGEQ-17

CEMENTERIO DE LA MONTIELA

En los terrenos calificados como Sistema General de Equipamientos
por este Plan General se podrdn disponer, ademds de los
directamente determinados, ofros usos complementarios que
contribuyan a los fines dotacionales previstos.

Por lo que respecta a las condiciones de implantacion y ejecucion,
habrd que estar a lo dispuesto en la normativa sectorial de
aplicacién, asi como a las prescripciones especificas dispuestas en
el planeamiento territorial y en el presente PGOU, en funcién de la
clase de suelo en que se locdlice el Sistema General de
Equipamientos. Concretamente le serd de aplicacién el Capitulo |l
"Normativa de zonificacion tipoldgica® del Titulo VI, “Normatfiva
especifica en suelo urbano”; o el Capitulo I, ‘Regulacion de Tipos
de edificacion y usos' del Titulo X, "Regulacion y determinaciones
generales del suelo no urbanizable”.

En todo caso, la actuacién se atendrd a las condiciones Yy
pardmetros urbanisticos de la zona tipolégica en la que se inserte
0, en su caso, al tipo de uso en suelo no urbanizable que
comesponda, salvo que la funcionalidad del equipamiento y, con
expresa justificacion, asi lo impida.
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6. Los usos complementarios referidos en el apartado 3 del presente CAPITULO III. SISTEMAS LOCALES: REGU I.AC\GN ﬁ@

arficulo podrén alcanzar hasta un mdaximo del quince por ciento
(15%) de la supefficie construida, con limitacién en el uso CLASES DE SISTEMAS LOCALES.

residencial que solamente podrd disponerse para la vivienda

familiar de quien custodie la instalacion, o para residencia Artficulo 26. Regulacién Sistema Local de Infraestructuras y
comunitaria de los agentes del servicio cuando asi esté previsto Servicios

por la Administracién titular del servicio. '

1. Pertenecen al sistema local de infraestructuras y servicios los
elementos integrantes de dicho sistema que no tienen cardcter de
sistemma general pero que complementan la  estructura,
funcionalidad vy servicio de éstos.

2. La regulacién de esta clase de sistemas se regird por la normativa
sectorial respectiva que resulte de aplicacién, que podrd imponer
determinadas autorizaciones, limitaciones o prescripciones de
ejecucion,.

3. Para las condiciones de implantacién y ejecucion regirdn las
o mismas reglas que para los Sistemas Generales de Infraestructuras y
Servicios, previstas en el articulo 23 de este Titulo

Arficulo 27. Regulacién Sistema Local de Espacios Libres.

APROBADO DEFINITIVAMENTE
1. Pertenecen al sistema local de Espacios Libres los elementos
2 0 SEP 2017 intfegrantes de dicho sistema que no tienen cardcter de sistema
A . general pero que complementan la estructura, funcionalidad vy
.L ,4 : ﬁ%ﬁm ) servicio de éstos.

2. Con carécter general, se admitirdn subordinados y compatibles
con su nafuraleza y funciones bdsicas de Espacios Libres,
construcciones, edificaciones o instalaciones destinadas a usos

L deportivos, docente y/o social vinculados a la instruccién sobre la
e naturaleza o a usos terciarios de relacion.

3. Para las condiciones de implantacion y ejecuciéon regirdn las
mismas reglas que para los Sistemas Generales de Espacios Libres,
previstas en el arficulo 24 de este Titulo

Arficulo 28. Regulacién Sistema Local de Equipamientos

1. Perfenecen al sistema local de Equipamientos los elementos
infegrantes de dicho sistema que complementan la estructura,
funcionalidad y servicio de los sistemnas generales sin llegar a
alcanzar el cardcter de éstos y su naturaleza fundamental en la
estructura urbana del municipio.

2. En los terrenos cdlificados como Sistema Local de Equipamientos
por este Plan General se podrdn disponer, ademds de los
directamente determinados, otros usos complementarios que
contribuyan alos fines dotacionales previstos.
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3. Para las condiciones de implantacién y ejecucién regirdn las
mismas reglas que para los Sistemas Generales de Equipamientos,
previstas en el articulo 25 de este Titulo.
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PLAN

CAPITULO 1. INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

Arficulo 29. Clases de instrumentos de ordenacién.

1.

El desarrollo del Plan General se instrumentard mediante las
siguientes figuras de planeamiento:

e Planes de Sectorizacién, para dmbitos de suelo urbanizable no
secforizado, conforme a lo dispuesto en Ila legislacion
urbanistica’®.

* Planes Parciales de ordenacion, directamente para el suelo
urbanizable sectorizado y sectores de suelo urbano no
consolidado, conforme a lo dispuesto en la legislacion
urbanistica?0,

* Planes Especiales, que podrdn ser de reforma interior para la
ordenacion detallada en el suelo urbano no consolidado, o
con ofras finalidades especificas en cualguier clase de suelo,
conforme a lo dispuesto en la legislaciéon urbanistica?!.

Para gjustar la ordenaciéon de determinados dmbitos o precisar la
regulacion de materias especificas, el propio Plan General o
alguna de las figuras de planeamiento de desarrollo de las
senaladas en el punto anterior, pueden ser complementadas
mediante las siguientes figuras de planeamiento:

» Estudios de Detalle, como determinacién expresa del Plan
General para el suelo urbano, conforme a lo dispuesto en la
legislacion urbanistica?2,

Arficulo 30. Planes de Sectorizacion

i

Los Planes de Sectorizacion tienen por objeto el cambio de
categoria de terrenos de suelo urbanizable no sectorizado a suslo
urbanizable sectorizado u ordenado, innovando los Planes
Generales de Ordenaciéon Urbanistica y complementando la
ordenacion establecida por éstos.

Habrdn de contener las determinaciones que se senalan en el
arficulo 12 de la LOUA y en estas normas, en especial, en las
condiciones de sectorizacién que se senalan en las fichas de

¥ LOUA, art. 12
2 LOUA, art. 13
21 LOUA, art. 14

TITULO IV. INSTRUMENTOS DE ORDENACION, GESTION Y EJECUCION DEL PLANI

2| QUA, art. 15
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planeamiento y gestién para cada uno de los dmbitos de suelo
urbanizable no sectorizado.

Ariculo 31. Planes Parciales.

1. El plan parcial es el instrumento para el desarrollo y concrecion de
la ordenacién urbanistica que culmina el sistema de planeamiento
en el suelo urbanizable sectorizado y sectores de suelo urbano no
consolidado, salvo la redaccién eventual de planes especiales y
estudios de detalle, y da comienzo a la fase posterior de la
ejecucién de la urbanizacion.

2. Los planes parciales desarrollardn de forma integral los dmbitos
correspondientes a sectores unitarios de suelo urbanizable y suelo
urbano no consolidado, sefalando su ordenacién detallada.

3. Los planes parciales habran de contener, como minimo, las
determinaciones que se sefalan en el arficulo 13 de la LOUA, en los
articulos 45 a 56 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico
vigente y en estas normas, en especial, en los aspectos que se
senalan especificamente para cada uno de los sectores en su
correspondiente ficha y las definidas en el fitulo VIl relativas a la
zonificacion tipoldgica.

Ariculo 32. Planes Especiales.

1. El plan especial es el instrumento para el desarrollo especifico del
Plan General desde el punto de vista sectorial, es decir, con
incidencia limitada a los aspectos urbanisticos comprendidos en
sus objetivos. En consecuencia y, sin perjuicio de las limitaciones de
uso que puedan establecer, no podrdn en ningdn caso modificar
la clasificacién del suelo.

2. Los planes especiales, aun cuando no estén expresamente
previstos en este Plan General, podran tener como objeto:

e Establecer y desarroliar, definir y, en su caso, ejecutar o
proteger infraestructuras, servicios, dotaciones e}
equipamientos, asi como implantar aquellas otras actividades
caracterizadas como actuaciones de interés publico en
terrenos que tengan el régimen de suelo no urbanizable.

« Conservar, proteger y mejorar el medio rural.

« Conservar, proteger y mejorar el paisaje, asi como contribuir a
la conservacién y proteccién de los espacios y bienes
naturales, no afectando de ningdn modo a las condiciones de
uso y aprovechamiento.

3. Se ajustardn a lo establecido en el arficulo 14 de la LOUA y en los
articulos 76 a 85 del Reglamento de Planeamiento.

TfTULO IV. INSTRUMENTOS DE ORDENACION, GESTION Y EJECUCION DEL PLANI

Ariculo 33. Estudios de Detalle.

1.

Los Estudios de detalle tienen por objeto completar o adaptar
algunas determinaciones de este Plan en Areas de suelos urbanos
de édmbito reducido, con alguno ovarios de |os siguientes objetivos:

e Establecer, en desarrollo de los objetivos definidos por el Plan,
los Parciales de Ordenacion o Planes Especiales, la ordenacion
de los volimenes, el trazado local del viario secundario y la
localizacién del suelo dotacional publico.

« Fijar las alineaciones y rasantes de cualquier viario y regjustarias,
asi como las determinaciones de ordenacion referidas
anteriormente, en caso de que estén establecidas en dichos
instrumentos de planeamiento.

Los estudios de detalle en ningln caso podran:

e« Modificar el uso urbanistico del suelo, fuera de los limites del
apartado anterior.

¢ Incrementar el aprovechamiento urbanistico

e Suprimir o reducir suelo dotacional publico, o afectar
negativamente su funcionalidad, por disposicion inadecuada
de su superficie.

e« Alterar las condiciones de la ordenacién de los terrenos ©
construcciones colindantes.

El contenido de los estudios de detalle serd el previsto en la
legislacién urbanistica vigente?:.

Ariculo 34. Figuras complementarias. Expedientes de
alineaciones y rasantes.

1.

En el caso de que existan nuevas alineaciones y/o rasantes, antes
de proceder a la solicitud de licencia de parcelacién o de obras,
cualesquiera que sea su naturaleza, que afecten a la fachada a
vial, serd necesario la tramitacién de solicitud y materializacion de
la alineacién y rasantes correspondientes.

El procedimiento para obtencion de terrenos se ajustaran a los
siguientes principios: (art. 5.3.1.2)

e Los propietarios afectados por nuevas alineaciones o rasantes
solicitaran al Ayuntamiento su sefialamiento, acompanando a
la solicitud la siguiente documentacién firmada por técnico
competente:

- Plano de emplazamiento a escala 1/1.000.

2 LOUA, art. 19: Decreto 60/2010 Reglamentc de Planecmiento, art. 66
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Plano del solar a escala minima 1/200, con acotaciones a las
esquinas de calles inmediatas.

La solicitud se informara por los servicios técnicos municipales,
especificando si la nueva alineacién supone una alteracién
sustancial del aprovechamiento urbanistico de los terrenos, y s
procede la incorporacién de terrenos a la via pdblica.

Se dard traslado del contenido del informe al solicitante para
que en un plazo de 10 dias presente las alegaciones que
estime oportunas; transcurrido dicho plazo sin haber realizado
alegaciones, se entenderd su conformidad con la informacién
frasladada.

El Ayuntamiento procederd a la resolucién del expediente de
conformidad con lo actuado, que deberd nofificarse al
solicitante en la forma prevista en la legislacién vigente en la
materia.

El propietario de una finca sélo adquiere sl derecho a edificar
en la linea y rasantes senaladas cuando se le concediere
licencia de construccién, quedando sin efecto cuando
caduque la licencia concedida.

Previo al inicio de las obras, se fijard por los técnicos
municipales fecha y hora para el replanteo de la nueva
alineacion, debiendo citar al propietario que podrd estar
asistido por el técnico competente.

TITULO IV. INSTRUMENTOS DE ORDENACION, GESTION Y EIECUCION DEL PLANI

CAPITULO II. INSTRUMENTOS DE GESTION.

Arficulo 35. Clases.

Se denominan instrumentos de gestién a aquélios cuya finalidad es el
reparfo equitativo de los beneficios y cargas derivadas de la
ordenacidn urbanistica. Se distinguen las siguientes clases:

¥

De gestion integrada o sistemdticos. Son aquéllos que forman parte

de alguno de los sistemas de actuacién integrados por la
legislacion urbanistica aplicable, mediante la delimitacién de
unidades de ejecucidn.

De gestién simple o asistemdticos. Son aquéllos que para el
cumplimiento de los deberes urbanisticos en terrenos de suelo
urbano no forman parte de ninguno de los sistemas de actuacion
anteriores, excluidos justificadamente de las unidades de
ejecucion,

Articulo 36. Instrumentos de gestién integrada o sistemdticos.

1.

La ejecucién del planeamiento se llevard a cabo por alguno de los
sistemnas de actuacién previstos en la legislacién urbanistica
vigente, dentro de las unidades de ejecucién y de los sectores que
se delimiten al efecto.

EL PGOU determina el sistema de actuacion para cada unidad de
ejecucion. No obstante, este sistema podra ser sustituido por otro
de los previstos en el art. 107 de la LOUA, por incumplimiento, si
justificadamente el Ayuntamiento lo considera necesario para la
gestion de la unidad, siguiendo la tramitacién establecida en el art.
110 de la LOUA.

la aplicacion de los distintos sistemas de actuacion
(compensacién, cooperaciéon y expropiacion) se hard segin lo
establecido en la LOUA y el Reglamento de Gestién Urbanistica
que le sea de aplicacién.

El instrumento de gestidn serd, en su caso, para todos los sistemas el
Proyecto de Reparcelacion.

Articulo 37. Instrumentos de gestion simple o asistemdticos.

Son instrumentos de gestién simple o asistemdaticos:

e Laos tfransferencias de aprovechamiento urbanistico. En suelo

urbano, cuando no se actien a través de unidades de
ejecucion, el aprovechamiento subjetivo serd el 100% del
permitido por el planeamiento, de acuerdo con lo previsto en
la legislacion urbanistica aplicable. Las transferencias de
aprovechamiento que asi se prevean en el instrumento de
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independencia de su aplicacién como sistena en el articulo Arficulo 38.  Proyectos tecnicos.
anterior, en los supuestos establecidos en el articulo 160 de la 1. A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobxe

LOUA., y requiere optar por alguno de los dos procedimientos
establecidos en el art. 161 de la LOUA.

e Proyectos de parcelacién. Tienen por objeto actos de
agrupacién, division o subdivisién simultdnea de terrenos en dos

o mas parcelas o lotes segin lo establecido en el art. 66 de la
LOUA. Se tramitardn como documento independiente con el
contenido indicado en el art. 49 de estas Normas.

intervencién de las actuaciones publicas o privadas sobre el suelo.
se entiende por proyecto técnico aguél que define de modo
completo las obras o Instalaciones a redlizar, con el confenido y
detalle que requiera su objeto, de forma que lo proyectado puede
ser directamente ejecutado mediante la correcta interprefacién y
aplicacién de sus especificaciones. Los proyectos técnicos
realizardn la ejecucién material de las determinaciones del Plan

General y de sus instrumentos de desarrollo.

2. El contenido y las condiciones que deben cumplir se establecen en
el fitulo V de estas normas.
3. ElPlan considera los siguientes tipos de proyectos técnicos:
« De urbanizacion.
e De obras ordinarias de urbanizacion.
+ De edificacién y/o demolicién.

e Otras actuaciones urbanisticas.

« De instalaciones y actividades.

DEF\NiTNAMENTE

APROBADO 4. Los proyectos se estructuran documentalmente segun lo dispuesto

en la legislacién aplicable al respecto.

2 0 SEP 2017
5. Los proyectos técnicos necesarios para la obtencién de licencias
H(’:ﬂ Mﬁ% de obras o instalaciones deberdn venir redactados por fecnico o
coTo técnicos que sean competfentes, por relacidn al objeto vy

caracteristicas de lo proyectado, y visados por sus respectivos
colegios profesionales cuando este requisito sea exigible conforme
a la legislacién en vigor.

6. Cada proyecto, una vez gaprobada Yy concedida la
correspondiente licencia, quedard incorporado a ésta como
condicién material de la misma. En consecuencia, debera
someterse a autorizaciéon municipal previa toda alteracion durante
el franscurso de las obras del proyecto objeto de la licencia, salvo
las meras especificaciones  consfructivas © desarrollos
interpretativos del mismo que no estuvieran contenidos en el
proyecto aprobado o fijados en las condiciones particulares de la
licencia.
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Articulo 39. Proyectos de urbanizacién.

|

Los proyectos de urbanizacién tienen por objeto la definicién
técnica precisa para la redlizacién de las obras de
acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucién de lo
determinado por el planeamiento urbanistico. Se podran ejecutar
en una o varias fases, y afectardn a una unidad de ejecucién, asi
como a cualquier otra operacién urbanizadora infegrada que
comprenda todos o varios de los grupos de obras sefialadas en el
apartado siguiente y, en todo caso, la apertura o reforma del
viario;

A efectos de su definicién en proyectos, las obras de urbanizacién
se desglosan en los siguientes grupos:

e Excavaciones y movimientos de tierras.

¢ Trazado viario.

» Obras de fdbrica. Galeria de servicios.

* Pavimentacion de viario.

» Red de distribucion de agua potable. Red de riego e hidrantes.
* Red de evacuacién de aguas pluviales y residuales.

» Red de distribucién de energia eléctrica. Alumbrado publico.

¢ Canalizaciones de telecomunicacion,

e Redes de distribucion de gas.

» Parques, jardines y acondicionamiento de espacios libres.

» Demoailicidn, eliminacién o mantenimiento de elementos.

» Obras ordinarias de urbanizacién que atienden a aspectos o
Greas concretas de los diferentes elementos u obras
anteriormente mencionados y especificando en cada caso su
objeto u objetos especificos.

Los proyectos de urbanizacion se tramitardn y aprobardn conforme
a las siguientes reglas:

a) Aprobacion inicial.

b) Audiencia a los interesados por un plazo de 15 dias para la
presentacion de reclamaciones y sugerencias, con notificaciéon
individual a los propietarios de terrenos incluidos en el dmbito
de la actuacion,

¢) Resolucion de las reclamaciones y sugerencias presentadas en
plazo y aprobacion definitiva.

d) Publicacién del acuerdo de aprobacién en el Boletin Oficial de
la Provincia.

TITULO IV. INSTRUMENTOS DE ORDENACION, GESTION Y EJECUCION DEL PLANI

4. Los proyectos de urbanizacién deberdn resolverﬁ("ehiq

ice @80
servicios urbanisticos del dmbito que comprendan— los
generadles de la poblacién a los que se conecten, para lo cual
verificardn que éstos tienen la suficiente dotacién o capacidad

técnica.

Los proyectos de urbanizacién se ajustardn a lo establecido en los
arficulos 98 y 99 de la LOUA, en los articulos 67 y 70 del Reglamento
de Planeamienfo en lo que se refiere a su contenido vy
documentacion, asi como en las condiciones establecidas en el
fitulo VII, capitulo Ill de estas normas.

Articulo 40. Proyectos de obras ordinarias de urbanizacién.

1.

Articulo 41.

&

Se incluyen en este tipo de proyectos aquellos que tienen por
objeto aspectos especificos o dreas concretas de urbanizacion
de alguno de los grupos senalados en el arficulo anterior, sin
contemplar la urbanizacién integral de su dmbito de actuacion?a,

ordinarias de urbanizacidon se
procedimiento establecido

Los proyectos de obras
framitaradn de acuerdo con el
legalmente?s,

Proyectos de edificacion y/o demolicién.

Se incluyen en este tipo de proyectos las obras de edificacion
que tienen por objeto actuaciones de nueva planta, asi como
las de conservacion y rehabilitacidn de las edificaciones existentes,
tanto en los casos en que afecten a la totalidad del inmueble
como en las intervenciones parciales.

Se incluyen, asi mismo, los proyectos de demolicién, que podran
ser totales o parciales, y que podrdn tramitarse
independientemente o conjuntamente con los proyectos de
edificacién.

La documentacién de los proyectos de edificacién o demoliciéon
se agjustard a la exigida en la normativa de aplicacién?, con
alcance de proyecto basico a los efectos de solicitud de licencia.
En cualquier caso, serd suficiente para la definicién completa de
las obras y su valoracién a los efectos de abono de la tasa
correspondiente.

Arficulo 42. Oftras actuaciones urbanisticas.

1.

A los efectos de estas normas, se entienden por ofras actuaciones
urbanisticas aquellas otras construcciones, ocupaciones, actos y

2 | OUA, art, 143.1
% Decreto 60/2010 RDUA, art 8.e
% Real Decreto 304/2006 CTE, Parte |, art. 6.1y Angjo |
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2. Estas actuaciones urbanisticas podrdn ser obras civiles singulares
(como pasarelas, puentes, muros, monumentos, fuentes y otros
elementos urbanos), actuaciones estables (como talas de arboles,
acondicionamiento de espacios libres de parcela, nuevos
cerramientos exteriores de terrenos, tendidos de cables, efc.) y
actuaciones provisionales (como vallados, sondeos, casetfas
provisionales, etc.).

3. Los proyectos a los que se refiere este articulo se atendrdan a las
especificaciones requeridas por las reglamentaciones técnicas
especificas de la actividad de que se trate, a las contenidas en
estas normas, y a las especiales que pudiera aprobar el
Ayuntamiento. Como minimo contendran memoria descripfiva y
justificativa, plano de emplazamiento, croquis suficientes de las

“ instalaciones y presupuesto.

Arliculo 43. Proyectos de instalaciones y actividades.

1. Se entienden los proyectos de actividades e instalaciones aguellos
documentos técnicos que tienen por objeto definir, en su totalidad
o parcialmente, los elementos mecanicos, la maqguinaria o las
instalaciones que precisan los locales para permitir el ejercicio de
una actividad determinada.

APROBADO DEF\NtT\\‘AMENTE

2. Los proyectos técnicos a que se refiere este arficulo se atendrén a

7 las determinaciones requeridas por la reglamentacion técnica

especifica, por el contenido de estas normas y por las especiales

qgue pudiera aprobar el Ayuntamiento. En su caso satisfaran las

especificaciones contenidas en la legislacion sectorial que sea de
— aplicacion.
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CAPITULO L. TIPOS DE OBRAS.

Arficulo 44. Tipos de obras.

1. Obras de conservacién del patrimonio edificado.

a) Obras de conservacién y mantenimiento: son obras menores

cuya finalidad es mantener el edificio en correctas condiciones
de salubridad y ornato, sin alterar su estructura portante, ni su
estructura arquitecténica, asi como tampoco su distribucién. Se
incluyen en este tipo, entre otras andlogas, el cuidado vy
afianzamiento de cornisas y aleros, la limpieza o reposiciéon de
canalones y bajantes, los revocos de fachada, la pintura, la
reparacion de cubierta y el saneamiento de conducciones.

APROBADO DEFINITIVAMENTE
b) Obras de reparacién o reparacién simple: son obras necesarias

2 0 SEP 2017 para enmendar un menoscabo producido en el inmueble por
causas forfuitas o accidentales?.

ﬁ ﬁ OMEION TERRITORIAL
lg, o ocewotion = i
b COROBA c) Obras de consolidacién o gran reparacidén: son obras de

reparacion que afectan fundamentalmente a la estructura
resistente. Se trata de obras de cardcter estructural que tfienen
por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos
7 danados de la estructura portante del edificio; pueden oscilar
N\ S entre la reproduccidon literal de los elementos danados

e preexistentes hasta su permuta por ofros que atiendan
Unicamente a la estabilidad del inmueble y realizados con
tecnologia mds actualizada.

d) Obras de rehabilitacién: son obras que tienen por objeto
reparar una construcciéon conservando su estética, respetando
su valor histérico y dotdndola de una nueva funcionalidad que
sea compatible con los elementos y valores originales del
inmueble.

e) Obras de restauracién: son obras que tienen por objeto reparar
una construccién conservando su estética, respetando su valor
histérico y manteniendo su funcionalidad.

2 RDL 3/2011 Texto Refundido Ley de Contratos de! Sector Plblico (en adelante, LCSP),
art. 106.4.

23

TITULO Vv, INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACIC')NI



PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

AELLA

E FUNUDTITDO

EFINITIVAMENTE

APROBADO D

9 0 SEP 2017

2. Obras de reforma y mejora:

a) Obras de reforma: son aquéllas que, manteniendo los
elementos de valor y las caracteristicas esenciales de la
edificacién existente, pueden hacer modificaciones que
alteren la organizacién general, la estructura arquitectonica y
la distribucién del edificio. Se incluyen en este tipo de obras Ia
sustitucién de parte de un edificio por razones de deterioro 0
falta de integracion en la estructura arquitecténica del mismo,
siempre gue no supongan un aumento de la superficie total
consfruida.,

b) Obras de mejora: Se distinguen los siguientes tipos:

Ampliacién: son aquéllas en las que la reorganizacién
constructiva se efectia sobre la base de un aumento de la
superficie constfruida original. Este aumento se puede obtener
por:
o Remonte o adicién de una o mds plantas sobre las
existentes.

o Entreplanta o construccion de forjados intermedios
en zonas en las que, por su altura, lo permita la
edificacion actual.

o Colmatacién o edificacién de nueva planta que se
sitGa en los espacios libres no cualificados del solar y

hublera, etc., siendo la superficie de cada uno de
los espacios libres, como minimo, igual a la
correspondiente en el edificio que sustituye.

b) Obras de sustitucién: son aquéllas mediante las que se derriba
una edificacién existente o parte de ella y en su lugar se
levanta una nueva construccién. Puede modificar la superficie
construida total del edificio y afectar a elementos catalogados
si asi lo permitiera el Plan.

o Sustitucién integral: Obras de nueva planta referidas
a la totalidad de la parcela o parte de un edificio
que consiste en la repeticion fiel de la edificacion
preexistente.

o Sustitucion tipoldgica: Obras de nueva planta en la
que la edificacién proyectada manfiene de la
edificacién anterior el nimero y disposicién de los
espacios libres, organizacién de accesos desde la
calle, disposicién y sistemas de los nucleos de
acceso verfical y horizontal, jerarquia entre la
edificacién a la calle y la edificacién interior si la
hubiera, efc., siendo la superficie de cada uno de
los espacios libres, como minimo, igual a la
correspondiente en el edificio que sustituye.

c) Obras de nueva planta: son las de nueva construccién sobre

. ocupadaos por edificaciones marginales. solares vacantes.
(o oEoEVGanio ‘ 4. Obras de demolicién
o2 o v, ) . :
s R0 (17 kd] = oce Otras mejoras: son aquélias en las que la se intfroducen en la S TOREO

| i edificaciéon otros elementos constructivos o instalaciones que

antes no exisfian y que conllevan una mejora en las
condiciones de habitabilidad y salubridad del inmueble.

3. Obras de nueva edificacion:

a) Obras de reconstruccién: son aquélias que tienen por objeto la
reposiciéon, mediante nueva construccion, de un edificio
preexistente, total o} parcialmente desaparecido,
reproduciendo en el mismo lugar sus caracteristicas formales.

o Reconstruccidon integral: Obras de nueva planta
referidas a la totalidad de la parcela o parte de un
edificio que consiste en la repeficion fiel de la
edificacién preexistente.

o Reconstrucion tipolégica: Obras de nueva planta en
la que la edificacidén proyectada mantiene de la
edificacién anterior el nimero y disposicion de los
espacios libres, organizacién de accesos desde la
calle, disposicién y sistemas de los nucleos de
acceso vertical y horizontal, jerarquia entre la
edificacién a la calle y la edificacién interior si la

TiTULO V. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACIONI

Son obras que tfienen por objeto el derribo de un edificio. Segun
supongan o no la fotal desaparicion de lo edificado, ser@n de
demolicién total o parcial.

Las obras de mejora o ampliacion y las de nueva edificacién tendran
como limite la edificabilidad establecida por la ordenanza de zond
correspondiente,

Articulo 45. Obras menores.

Se consideran obras menores aquellas obras de conservacion,
reforma o mejora, de escasa importancia y complejidad, que no
comprometan elementos estructurales de la edificacién ni la
seguridad de las personas y bienes. Son, enfre ofras andlogas, las
comprendidas en los siguientes puntos:

e Pintura y/o reparacién de enlucidos y revestimientos de patios,
medianerias o fachadas. Colocacién y reparacion de repisas
de balcén o elementos de fachada.

e Pintura o reparacién de revestimientos en el interior de la
edificacién sin utilizacién de andamio.

e Reparacién y/o sustitucién de solados.
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Reparacién y/o sustitucién de peldafos de escaleras.
Reparacion y/o sustitucion de cielos rasos.

Reparacién y colocacion de canalones y bajantes exteriores o
interiores.

Derribo y reconstruccion de tabiques sin modificar su situacién.

Sustitucidn de puertas y ventanas exteriores e interiores sin
modificar huecos.

Colocacién y reparacion de repisas de balcén o elementos de
fachada.

Colocaciéon de elementos mecdnicos de las instalaciones en
terrazas o azoteas que no estén amparadas en licencia de
obras.

Reparacion de cublertas y azoteas.

Reparacién, reforma o sustitucidon de instalaciones interiores.
Instalaciéon de aparatos sanitarios.

Colocacion de rétulos y anuncios luminosos en plantas bajas y
altas.

Ocupacion provisional de via plblica no amparada por
licencias de obras mayores.

Instalacién de mobiliario urbano en zonas plblicas.

Formacién de gjardinamientos exteriores, sin movimiento de
fierras.

Cerramiento de solares y parcelas sin edificar.
Instalacion de casetas prefabricadas.

TITULO V. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACIONI

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANLJ:L;

CAPITULO I1. LICENCIAS.

Arficulo 46. Actos de edificacién y usos del suelo sujetos a
licencia.

1.

Estdn sujetos a la obtencidén previa de licencia urbanistica
municipal los actos de edificacion y uso del suelo enumerados en
la normativa urbanistica vigente2, ademas de los previstos en estas
normas.

La sujecidn a licencia urbanistica rige, sin excepcién, para las
personas y entidades privadas, y para las administraciones pablicas
distinta de la municipal, o entidades adscritas o dependientes de
aquéllas, salvo en las excepciones contempladas en la legislacion
urbanistica?s,

Las licencias se otorgardn por el Ayuntamiento, segun el cardcter
reglado que determina la LOUA y el RDUA, con arreglo a los
siguientes articulos y con sujecién a las determinaciones de las
normas. Asimismo, deberd observar las prescripciones de cardcter
imperativo, vigentes o futuras, que afecten a la edificacién y usos
del suelo que se desarrollen en su dia.

El procedimiento de concesién de licencias se aqjustard a lo
establecido en la normativa urbanistica®®, y atendiendo a la
legislacion de Régimen Local que resulte aplicable’!, sin perjuicio
de las especificaciones contenidas en estas normas.

En ningdn caso se entenderdn adquiridas por silencio
administrativo licencias en contra de la legislaciéon o planeamiento
urbanistico de aplicacién.

En el procedimiento de concesion de licencias se dard
cumplimiento a las exigencias de la normativa sectorial, no
pudiendo otorgarse licencia sin la previa emisioSn de las
autorizaciones o informes exigidos por ésta. Asimismo, cuando el
acto suponga ocupacién o utilizacién del dominio publico, se
aportard la autorizacién o concesidn administrativa de la
Administracién titular de éste.

Arficulo 47. Plazos de las licencias.

1.

Las licencias de obras e instalaciones deberdn fijar los plazos para
el inicio de los actos autorizados, asi como para la finalizacién de
los amparados por ella. En el caso de que no exista determinacion

2 LOUA, art. 169, y Decrsto 60/2010 RDUA, art. 8

% LOUA, art. 170, y Decreto 60/2010 RDUA, art. 10

% LOUA, art. 172, y Decreto 60/2010 RDUA, arts. 11 a 21,

31 Decreto 17 junio 1955. Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales. art. ¢
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expresa, se entenderian otorgadas bajo la condicién legal de la
observacién de un ano para iniciar las obras o instalaciones y de
tres anos para la terminacion de éstas®2,

2. la caducidad de las licencias se regird por lo dispuesto en la
legislacién urbanistica aplicable3,

3. Las licencios podran incorporar condiciones particulares para
garantizar el cumplimiento de las determinaciones de estas
Normas y de las ordenanzas municipales, que podran tener, enire
otros, el siguiente contenido:

e Satisfacer cuantos gastos se ocasionen a la administracion
municipal como consecuencia de los actos autorizados en ella.

e Construir o reponer la via publica dentro del plazo de
conclusién de la obra.

« Reparar e indemnizar los dafos gue se causen en la via publica
frontera de la finca y. en general, los que se produzcan en
elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la via
publica.

 Instalar y mantener en buen estado de conservacion el vallado
de obra y las medidas de seguridad de la via publica durante
el fiempo de ejecucién de las obras.
Articulo 48. Tipos de licencia.
Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:
+ De parcelacion.
e De demolicion.
+« De movimiento de tierras.

« De obras de edificacion de nueva planta, ampliacion,
modificacién o reforma.

« De ocupacion y utilizacion.
e De otras actuaciones urbanisticas estables.
¢ De obras menores.

e De usos y obras provisionales.
Arficulo 49. Licencias de parcelacion.
1. Estdn sujetos a esta licencia los actos de alteracién del parcelario

con finalidad urbanistica ya sea por subdivisién por agregacion,
en suelo urbano y urbanizable 3 asi como en suelo no urbanizable

2 LOUA, art. 173, y Decreto 60/2010 RDUA. arfs. 19.3.gy 22.1
33 LOUA, art. 173, y Decreto 60/2010 RDUA, art. 22.4
3 Deacreto 60/2010 RDUA, arts. 7.ay 8.a
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cuando su finalidad sea la implantacién de actuaciones de interés
publico.

2. A la solicitud se acompanardn los siguientes documentos:

e Proyecto de parcelacion suscrito por fécnico competente, que
incluird planos a escala adecuada de la situacion y superficie
de los terrenos afectados por la alteracién y de las fincas y
parcelas iniciales y resultantes, recogiendo el parcelario oficial
y, en el caso de parcelas edificadas, las caracteristicas de las
unidades edificatorias. el proyecto recogerd asimismo, las
condiciones urbanisticas vigentes.

« |dentificacién catastral y registral.
« |dentificacién del promotor y proyectista.

Ariculo 50. Licencias de demolicion.

i Es’rdr%uje‘fcs a esta licencia las demoliciones de edificaciones e
instalaciones de todas clases, salvo los casos declarados de ruina
inminente, y siempre que no haya sido dictada resolucion de
rehabilitacién o reconstruccién del inmueble, conforme a la
legislacién urbanisticas. Si la demolicion es de peqguena entfidad
podrd estar incluida en el proyecto de obra nueva.

2. Ala solicitud se acompanardn los siguientes documentos:

e Proyecto técnico de demolicién firmado por fécnico
competente debidamente visado con el contenido exigible en
la legislacion aplicable,

e Fotografias en las que se aprecie perfectamente la obra a
derribar.

« Identificacién del promotor, proyectistas y direccion facultativa.

Previo al inicio de las obras deberd presentar la siguiente
documentacion:

e Estudio de seguridad y salud, o estudio bdsico, conforme al RD
1627/1997%,

e Oficios de direccién facultativa de técnicos competentes
legalmente autorizados debidamente visados y del técnico
coordinador de seguridad y salud3,

Articulo 51. Licencias de movimiento de fierras.

1. Estdn sujetas a esta licencia las actuaciones de movimiento de
tierras, como desmontes, ejecucion de bancales, excavaciones y

3 Decreto 60/2010 RDUA, art. 7.g

% Real Decreto 304/2006 CTE, parte |, art. 6.4y Angjo L.
37 RD 1627/1997, art. 17

3B RD 16271997, art. 17
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explanaciones, asi como la desecacién de zonas himedas vy el
depdsito de vertidos, residuos, escombros y materiales ajenos a las
caracteristicas del terreno o de su explotacién natural, salvo que
estén incluidas como obras a ejecutar en un proyecto de
urbanizacién o de edificacién ya aprobado o autorizado por otra
licencia®®,

2. Dichas licencias se solicitardn acompanadas de:

e Memoria técnica con el contenido exigide en la legislacion
aplicable, que indicard la finalidad perseguida, las
caracteristicas de las actuaciones, el plan de etapas de
su redlizacion y las medidas de seguridad previstas durante
la ejecucidén.

¢ Plano de emplazamiento a escala 1:2000.
¢ Planos topogrdéficos (escala minima 1:500) con curvas de

* Identificacién del promotor, proyectista y de la direccidon
facultativa.

Articulo 52. Llicencia de obras de nueva planta, ampliacién,
modificacion o reforma.

1. Estdn sujetas a esta licencia las obras de construccién,
edificacion e implantacién de instalaciones de toda clase,
cualquiera que sea su uso, definitivas o provisionales®, de nueva
planta, de ampliacién, modificacién o reforma que afecten a su
estructura, disposicion interior o modificacién de su aspecto
exteriord!,

2. 3e someten también a esta licencia las solicitudes de legalizacién
de la edificacion existente, por el procedimiento previsto para las
obras nuevas. En suelo no urbanizable, el procedimiento incluird,
en su caso, la tramitacién y aprobacion previa del proyecto de
actuacion o plan especial exigido por la legislacién urbanistica.

3. Ala solicitud se acompanara:

» Proyecto bdsico, incluyendo el contenido exigido en la
legislaciéon aplicable42,

¥ Decreto 60/2010 RDUA, art, 8.b

\ }{' e S
lry coeae
r,
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s Estudio de seguridad y salud o estudio basico cudﬂé@ pgpce@@

* Proyecto de infraestructuras comunes de ‘relecomumcccc;on
cuando resulte exigible,

¢ Identificacion del promotor, proyectista y de la direccién
facultativa.

Cuando las actuaciones sean de ampliacién, modificacién o
reforma de edificaciones existentes, deberdn incluir en el
proyecto bdsico la identificacién en memoria y planos de las
caracteristicas  urbanisticas de la finca (morfologia,
dimensiones, topografia, infraestructuras) y de la edificaciéon
existente (tipologia, implantacién en la parcela, dimensiones,
altura, uso, imagen externa), las obras a ejecutar, asi como la
acreditacién documental de la edad de la edificacién.

4. La documentacién técnica exigida se qjustard a lo dispuesto en el

. nivel cada metro, indicandose la parcelacién existente y la articulo 38 de estas Normas.
propiedad de las parcelas, asi como la edificacién y arbolado
APROBADO DEFJNITIVAMENTE existentes. La documentacién recogida en los puntos anteriores serd
20 » Planimetria de perfiles originales y resultantes, suficientes para suﬁmen‘re. P I concesion g8 la OP.O”'J”G eangld. No coutapve;
SEP 2017 determinar el volumen de la acidcién v su pesible afeccién o para el inicio de las obras autorizadas por la licencia seré
la via publica o a fincas y construccionss vecinas necesaria la presentaciéon de proyecto de ejecucion visado y de la
D€ QeDENACON DL P Y ] declaracion de concordancia enfre proyecto bdsico y de

ejecucion, proyectos parciales u otros documentos técnicos sobre
tecnologias especificas o instalaciones del edificio que o
complementen o desarrollen, asi como aguella ofra
documentacién prevista por las normas sectoriales que haya de
presentarse para la ejecucién de obras#,

Articulo 53. Licencia de ocupacién y utilizacion.

Estan sujetas a esta licencia%;

a) La primera ufilizacién de las edificaciones de nueva planta,
ampliacién, modificacién, reforma o rehabilitacion y de
reestructuracion total, asi como la de aquellos locales en que
sea necesaria por haberse producido cambios en su
configuracion, alteracién de los usos a que se destinan o
modificaciones en la infensidad de dichos usos.

b) La nueva utilizacién de aquellos edificios o locales que hayan
sido objeto de sustitucion o reforma de los usos preexistentes.

La licencia de ocupacion se exigird cuando el uso previsto sea el
de vivienda, y el de utilizacién en los demds supuestos.

“ Decreto 60/2010 RDUA, arts. 7.c.8.d y 13.1.a “RDL 1/998, art. 2. y RD 401/2000, art. 3
4 Decreto 60/2010 RDUA, arts. 7.¢, 8.dy 13.1.a “ Decreto 60/2010 RDUA, art. 21
4 Real Decreto 304/2006 CTE, Parte |, Art. 6.1 v Ansjo | 4 Decreto 60/2010 RDUA, arts. 7.d.8.e y 13.1.d
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En los supuestos contemplados en el apartado a) del namero
anterior, la concesién de licencia de ocupacién requiere la
acreditacién o cumplimentacién de los siguientes requisitos, segdn
las caracteristicas de las obras, instalaciones o actividades de que
se frate:

e Certificacion final de obras cuando la actuacién hubiese
requerido de direccién técnica, asi como de una declaracién
del mismo técnico sobre la conformidad de las obras
ejecutadas con el proyecto autorizado por la licencia de obras
correspondiente.

e« Documentacién reformada, en su caso, gque recoja las
modificaciones introducidas en la obra en relacién al proyecto
al que se concedi6 licencia, visada por el colegio profesional
correspondiente, si es modificacién del proyecto de
ejecucion®,

e En su caso, ferminacion y recepcion de las obras de
urbanizacién que se hubiesen autorizado simulténeamente con
la edificacion.

e« En su caso, documentacién justificativa de la puesta en
funcionamiento de las instalaciones ejecutadas y si procede,
certificacién de las empresas suministradoras de servicios
plblicos de la correcta ejecucion de las acometidas a las
redes generales.

e En su caso, copia de la solicitud de alta en el Impuesto de
Bienes Inmuebles de naturaleza urbana.

e La cdlificacién definitiva de las obras realizadas, conforme a la
normativa que le resulte de aplicacién, para viviendas
sometidas a algdn régimen de proteccién publica.

En las edificaciones existentes en las que no sea precisa la
ejecucién de ningin tipo de obra de reforma o adaptacién, la
concesién de licencia requiere la aportacion de certificado,
descriptivo y grdfico, suscrito por técnico competente y visado por
el correspondiente Colegio profesional en el que se describa el
estado de conservacién del edificio y las instalaciones con que
cuenta, y acredite, en atencion de las circunstancias anteriores, la
aptitud del mismo para destinarse al uso previsto. Se adjuntara
igualmente a la solicitud documentacién justificativa de la puesta
en funcionamiento de las instalaciones ejecutadas en el inmueble
conforme a su normativa reguladora y, en su caso, certificacion
emitida por las empresas suministradoras de servicios publicos, de
la correcta ejecucién de las acometidas de las redes de
suministros.

Ariculo 54. Licencia de ofras actuaciones urbanisticas
estables.

# Decreto 60/2010 RDUA, art. 25

Estan sujetos a licencia las actuaciones urbanisticas estables, que
sin implicar urbanizacién o edificacion, tienen cardcter
permanente, con independencia de su duracién¥, entre ofras, las
siguientes:

a) Las talas en masas arbéreas y vegetacion arbustiva.

b) La instalacién de invernaderos, cuando conlleve algun tipo de
estructura portante con exclusién de los domeésticos de escasa
entidad en cuanto a sus caracteristicas o superficie afectada.

c) La instalacién o ubicacién de casas prefabricadas, caravanas
fijas e instalaciones similares, provisionales o permanentes, salvo
que se efectien dentro de campamentos de turismo ©
campings legalmente autorizados y en zonas expresamente
previstas para dicha finalidad.

d) .cxperfurc de caminos y accesos a parcelas en suelo no
urbanizable, asl como su modificacién o pavimentacion, salvo
las autorizadas por el organismo competente en materia
agraria.

e) La colocacién de carteles, paneles, anuncios y vallas de
propaganda visibles desde la via pablica, siempre que no estén
en locales cerrados.

f) Las instalaciones y construcciones de caracter temporal
destinadas a espectdculos y actividades recreativas.

g) Los cierres, muros y vallados permanentes de fincas y parcelas.

h) La extraccién de dridos, aunque se produzcan en terrenos de
dominio publico.

D Laos actividades extractivas, incluidas las minas, graveras y
demds extracciones de tierras, liquidos y cualquier ofra materia,
asi como las de sondeo en el subsuelo.

i) Las antenas y otros equipos de comunicaciones, asi como las
canalizaciones y tendidos de distribucion de energia.

A la solicitud se acompanard la siguiente documentacion:

a) Memoria descriptiva y gréfica gue defina las caracteristicas
generales de la actuacién pretendida, presupuesto e
inmueble o inmuebles en los que se pretenda llevar a cabo,
con su identificacién catastral y registral, en su caso.

b) ldentificacién del promotor y en su caso direccion técnica.

47 Dacreto 60/2010 RDUA, arts. 7., 8b.f. h.L.L. k. L. m.n.Ayo
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Arficulo 55. Llicencia de obras menores.

La solicitud de licencia ird firmada por el propietario e ird

acompanada de una memoria descriptiva que defina su situacion, Arficulo 57. Finalizacién de las obras.

presupuesto y caracteristicas generales de las obras y las del inmueble
en que se llevan a cabo?, La solicitud contendrd la identificacion del
promotor de las obras,

En el caso de que las caracteristicas de las obras exijan la adopcion
de medidas gue garanticen la seguridad de los trabajadores o de la
via publica, deberd aportarse la documentacién técnica exigida por
la normativa de aplicacion en estas materias.

Articulo 56. Licencia de usos y obras provisionales.
1. Estén sujetos a esta licencia con cardcter excepcional y siempre

que no dificulten la ejecuciéon del planeamiento, los usos u obras
provisionales no previstos en el plan, siempre que no estén

Una vez finalizados las obras destinadas a cualquier uso, el
promotor deberd solicitar la licencia de ocupacién o utilizacién, de
acuerdo con lo establecido en el art. 53 de estas Normas.

Una vez solicitada la licencia de ocupacidn, se expedird por el
técnico municipal informe acreditativo de la correspondencia de
éstas con la licencia concedida, previa inspeccién de las mismas,
incluyendo en dicho informe si el vial pdblico al que recaigan
queda en condiciones adecuadas, vy si se ha cumplido con el
deber simultdneo de urbanizar, en su caso.

No se permitird que las obras queden sin concluir de modo gue

expresamente prohibidos por la legislacién urbanistica y sectorial, parte exterior desdiga del ornato publico.
~ APROBADQ DEFINITIVAMENTE ni por el planeamiento general, ) )
| 4. El Ayuntamiento, por medio de sus técnicos y agentes, podrd
2 0 SEP 2017 2. Ala solicitud se acompanard la siguiente documentacion: inspeccionar las obras que se realicen en su término municipal, al
objefo de comprobar en todo momento que se agjustan a la
7 D CANACION DEL. a) Proyecto redactado por técnico competente o, en su caso, licencia municipal concedida. Para cualquier modificacién de las
Lt TERRIICRO ¥ URBANSMO Memoria descriptiva y gréfica que defina las caracteristicas obras durante el franscurso de las mismas se estard a lo dispuesto

generales de la actuacién pretendida, presupuesto e inmueble en la normativa vigente,

en el que se pretenda llevar a cabo con su identificacién
catastral y registral, en su caso.

b) Identificacion del promotor, y, en su caso, direccién técnica.

3. Las licencias que se oforguen tendrdn acceso al Registro de la
Propiedad, no generardn derecho a indemnizacién en el caso de
ser necesario el cese o demolicibn de lo autorizado a
requerimiento municipal y estardn sujetas a la prestacion de
garantia por importe correspondiente a la restitucion al estado
original.

4 Decreto 60/2010 RDUA, arts. 13.1ay 18
“ LOUA, arts. 34.c, 52.3,53.1, 54.3 y 55.1, y Decreto 60/2010, art. 7.f % Decreto 60/2010 RDUA. art, 25
29

TITULO V. INTERVENCION MUNICIPAL EN EL USO DEL SUELO Y LA EDIFICACIGNI



CORDONA
&

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

A NORMAS URBANISTICAS
O

CAPITULO IV. DEBER DE CONSERVACION DE LAS
EDIFICACIONES. ORDENES DE EJECUCION DE OBRAS Y
RUINA.

CAPITULO V. INSPECCION URBANISTICA, INFRACCIONES
Y RESPONSABILIDAD.

Arliculo 58. Deber de conservacion.

1. Los propietarios de los terrenos o construcciones deberdan
destinarlos efectivamente al uso en cada momento establecido en
el planeamiento y mantenerlos en condiciones de seguridad,
salubridad y ormato publico.

2. En cumplimiento de lo dispuestc en el art. 155 de la LOUA, el
Ayuntamiento ordenard de oficio o a instancia de cualquier
interesado, la ejecucién de las obras necesarias para la
conservacion de las buenas condiciones de seguridad, salubridad
y ornato de las edificaciones, urbanizaciones o ferrenos, cuando
sus propietarios no cuidaren de esta conservacion a que estan
obligados, con indicacién del plazo de realizacién. En cualquier
caso, se estard a lo dispuesto en el citado articulo.

3. El procedimiento para exigir el deber de conservacion podré
iniciarse de oficio o a instancia de cualquier persona que tuviere
conocimiento de su incumplimiento. Se realizard conforme a lo
establecido en la normativa vigentes!.

Ariculo 59. Sobre la situacién legal de la ruina urbanistica.

1. La declaracién de la situacién legal de ruina urbanistica de los
edificios procederd en los supuestos conternplados en la normativa
vigentes2,

2. Corresponde al Ayuntamiento la declaracion de la situacién legal
de ruina urbanistica, conforme a lo que reglamentariamente se
disponga por la legislacién urbanistica de aplicacion.

3. En el Procedimiento para la declaracién de situacion legal de ruina
urbanistica se estard a lo dispuesto en la legislacion vy
reglamentacion vigentes.

51 LOUA, arts. 158 y 159
2 |OUA, art. 157
5 LOUA, art. 157, RD 2187/1978, art. 17 y siguientes
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Arficulo 60. Proteccién de la legalidad urbanistica.

Se estard a lo dispuesto en la legislacion y reglamentacion vigentes>.
Articulo 61. Inspeccién urbanistica.

1. Sin perjuicio de las competencias que correspondan a érganos de
la administracién, la inspeccién urbanistica se ejercerd por el
Alcalde o por quien éste delegare, quienes comprobarén el
cumplimiento de las condiciones exigidas de fodo fipo en las obras
radicadas en el término municipal.

2. Todas las obras estardn sujetas a revision y en todo momento
podrdn efectuarse inspecciones por los servicios municipales,
pudiendo ser paralizadas, parcial o totaimente en caso de no
ajustarse a las condiciones de la licencia.

Se estard a lo dispuesto en la legislacién y reglamentacion vigentes.
Arficulo 62. Infracciones urbanisticas.

1. Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que estén
tipificadas y sancionadas como tales en la LOUA Y el RDUAS3s,

2. En ningln caso el Ayuntamiento podrd dejar de adoptar las
medidas tendentes a restaurar el orden urbanistico vulnerado o
reponer los bienes afectados al estado anterior ala produccion de
la ilegalidad.

3. Toda infraccién urbanistica llevard consigo la imposicion de
sanciones a los responsables?, y la obligacion de resarcimiento de
danos s indemnizacién de los perjuicios a cargo de los mismos
conforme a lo dispuesto en la LOUA y RDUA® articulos 212 a 226 de
la LOUA, y 86 a 100 del RDUA.

Ariculo 63. Competencia y procedimiento.
1. El alcalde u organismo en quien delegare la atribucién de

facultades de inspeccién y fiscalizacion del planeamiento
acordard la iniciacién, instruccién y del expediente sancionador o,

s LOUA, arts. 181 a 190, Decreto 60/2010 RDUA, arts. 36 a 69
55 LOUA, arts. 179 y 180, Decreto 60/2010 RDUA, arfs. 30 a 35
% LOUA, art. 207, Decreto 60/2010 RDUA, art. 78

57 LOUA, arts. 193 y 194, Decreto 60/2010 RDUA, arts. 63 y 64
= LOUA., arts. 212 a 226, Decreto 60/2010 RDUA, arts. 86 a 100
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en su caso, la Consejeria competente en materia de urbanismo,
conforme a lo dispuesto en la LOUA y RDUA®,

2. En la tramitacién del procedimiento sancionador se aplicaran las
reglas establecidas en la legislacién vigente regulodora del
procedimiento administrativo comuin, ademas de lo establecido en
los arficulos 195 a 197 de la LOUA, y 65 a 67 del RDUA®,

3. Si en la instrucciéon del expediente por Infraccidon urbanistica se
apreciare indicios de delito o falta, se pondrd en conocimiento del
ministerio Fiscal, absteniéndose el érgano instructor de proseguir el
procedimiento hasta tanto no se haya pronunciado la autoridad
Judicial,

APROBADO DEFINITIVAMENTE
2 0 SEP 2017

/) WHSION TERTTORAL

3% YRR Y URRAREHO

e .

% LOUA, art. 195, Decreto 60/2010 RDUA, art. 65
2 LOUA, arts. 195 a 197, Decreto 60/2010 RDUA, arts. 65 a 67
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